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Doppelhaushalfte, ein- hzw, zweigeschossig mit
steilem Satteldach unc Eniestock. zum Teil mit
lérmabgewandter Orientierung der Aufenthaltsréume.
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6, Bauweise, Art und Maf der baulichen Nutzung
5.1.1. Offene Bauweise; nur Doppelhaushidlften
zuldssig, teilweise mit vermindert fest-

gesetzter Abstandsfléche,

5.1.2. Maximal zwel Wohneinheiten pro Doppelhaushalf-
te zulassig

5.1.3. Mindestgrundstiicksgrifie 295 aqm
5.1.4., Mindestgrundsticksbreite 9,5 m

3.1.5. Grundfléche max. 130 qm fir das Hauptgebaude
mit Anbauten.

9.1.6. Maximal ErdgeschoB, 1..0bergeschoB und Dachge-
schofi als drittes Vollgeschof 2uléssig, jedoch
zwingend ErdgeschoB und Dachgeschaof

5.1.7. Soweit gem. Einschrieb im B-Plan erforderlich,
sind die Grundrisse so zu organisieren, daf
zum Schutz vor Lérm die notwendigen Fenster
der Aufenthaltsraume auf der lérmabgewandten
Seite liegen.

B s Hauptgebdude

5.,2.1. Heuptgebdude im GrundriB als Rechteck:
Vor- und Ruckspriinge nicht zuléssig

9.2.2. GSestteldach mit gleicher Dachneigung fir beide
Dachhé&lften 37 - 42 =,

5.2.3. 2wingend ErdgeschoB und Dachgeschofi mit Knie-
stock beidseitig, mind. 1,20 m - max. 1,40 m
uber OK Dachgeschof-Fufiboden, TH max. + 4,20 m
vber OK FFB im EG.
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Auf der Gartenseite ist max. ErdgeschoB, 1.
ObergeschoB und DachgeschoB zuldssig, Knie-
stock gartenseitig mind. 1,20 m - max.

1,40 m OUber OK DachgeschoB-FuBboden. TH max.
+ 7,00 m Uber OK FFB im EG.

Keann die Trauf- bzw. Firsthdhe des Nachbarge-
béudes nicht Obernommen werden, so muB sie
abweichend von den unter Ziff, 5.2.3. und
3.2.4, festgesetzten max, Trsufhohen mind.
0,50 m hoher oder tiefer liegen,

Anbauten

Traufseitig sind innerhalb der als (berbaubar
festgesetzten Fléche zum Garten hin mex. zwei-
geschossige Anbauten mit Pultdach, Dachneigung
15 °, First am Hauptgebdude, i{iber max. 2/3 der
Hauptgeb3udebreite und bis zu einer Tiefe von
max. 3,50 m im ErdgeschoB (TH max. + 2,50 m
liber OK FFE im EB) wnd 1,50 m im Obergeschol
(TH mex, + 5,50 OGber OK FFB im EG) zuléssig.
Fir sie wird Grenzbebauung mit Brandwand i
festgesetzt, Auspnahmsweise kdnnen sie unter
Einhsltung der Abstandsflachen nach Art.6 BayBO
errichtet werden.

Giebelseitig sind bei Endtypen innerhalb der
durch Baugrenzen als iUberbaubar festgésetzten
Flache maximal zweigeschossige Anbauten mit
Pultdach, Dachneigung 15°, TH max.5,50 Uber

OK FFB im EG, First am Hauptgebdude mind.1,0m
vom Ortgang entfernt, mit teilweise vermindert
festgesetzter AbstandsflBche, zuléssig.

Kann die Trauf- bzw. Firsthdohe eines anschlie-
Benden Nachbaranbaues nicht (bernommen werden,
so muBl sie mind. 0,50 m hdher oder tiefer lie-
gen.

Der Dachanschluf samtlicher .Anbauten darf nur
unterhalb der Traufe des Hauptbauk@irpers er-
folgen. Abschleppungen des Hauptdaches sind un-
Zulassig.

Garagen, S5tellplatze, Sonstiges

5.4.2,

n
B
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Garagen und gedeckte Stellplétze mit symmetri-
schem Satteldach, Dachneigung 15°, TH max.
3,00 m Gber OK FFE Garage (OK FFB Garage max.
0,10 m {ber QK StraBe), nur auf der hierfor
zwingend festgesetzten Flache.

Fur sie wird Grenzbebauung und teilweise ver-
minderte Abstandsfléche festgesetzt.

Nicht iberdachte Stellplétze, nur auf den hier-
fir zwingend mit Planzeichen festgesetzten F13-
chen.

Milltonnen sind im Garagengebdude zu inte-
grieren.
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14, Allgemeine Geb3udegestaltung

14.1, Hihenlage

Die Hohenlzge der 0K FFB im EG der jeweiligen
Baukdrper darf max. 0,15 m Uber dem natirli-
chen bzw, festgesetzten Geldnde an der topo-
graphisch hochsten Stelle liegen,

An den nachbarlichen Grundstiicksgrenzen ist

eine Hihendnderung des natirlichen Gelandes nur
im Bereich der als (berbaubar festgesetzten Fl&-
chen zuléssig.

14.2. Konstruktion und AuBenhaut

14.2.1. Die Hauptgebdude sind mit einem glatten AuBen-
putz (keine Zierputze!) dauszubilden,

14.2,2, Zwischen-, An- und Endbauten sowle Garagen und
Nebengebd&ude kdnnen auch in leichten AuBenwand-
kanstruktionen, die mit einer Holzschalung zu
verkleiden sind, oder in Elaskonstruktion aus-
gefOhrt werden, Metall- oder Kunststoffverklei-
dungen o. &. sind nicht zZuldssig.

-{_---

14.2.3. Doppelhduser bzw. Heusgruppen sind bei unter-
schiedlicher Geb&udehthe und Tiefe an der ge-
meinsamen Grenze durch eine mind. 24 cm dicke
Schildwand zu trennen, die an der Fassade mind,
20 em und dOber 0K Dach mind. 15§ cm dbersteht,
Ausnahmsweise kann bei gleicher Trauf- und
Firsthtihe, sowie bei gleicher Dachneigung und
-deckung auf die Schildwand verzichtet werden.

14.2.4. Verputze sind in hellen Erdfarben zu gestalten,
Farbkombinationen und farblich abgesetzte
Sackel sind nicht zuléssig.

14.3. Deckung i 3
14.3.1. Die steilen Satteldicher sind mit roten Ziegeln
zu decken.

14.3.2. Die Décher mit flacher Neigung sind mit roter
Ziegeldeckung, als Kupfer- oder titanisierte
Zinkblechdiécher mit Stehfalzdeckung oder als
Glasdécher Zuléssig. Ausnahmsweise ist bei An-
bauten am Hauptgebaude bei flacher Dachneigung -
eine Dachbegrinung (Erasdédcher) zuléssig.

14.3.3. Die Schildwande sind mit Blech, wies vor, einzu-
decken.

14.4, Dachiberstidnde

14.4.1. Bei steilen Satteldachern ist an der Traufe ein
Dachilberstand als Gesims bis zu 20 cm méglich,
wenn es durch die Schildwand an den Giebelseiten
abgedeckt wird., Am Ortgsng ist ein Dachidberstand
nicht zuléssiq.
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14.4.2. Beihauser und Anbauten mit flachgeneigten
Sattel- bzw. Pultdachern, konnen an der
Traufe einen Dachiberstand vaon max. 0,75 m
haben; am Ortgang ist ein Uberstand nicht
zulassig.

14.5. Anbauten

14.5.1. Balkone, Vordédcher, untergeordnete Bauteile-
unterliegen den jeweiligen Festsetzungen fir
Anbauten.

14.6. Belichtung

14.6.1, Fenster, Terrassen- und Balkontiren sind bei
einer Rahmen- bzw. lichten Breite Ober 1,0 m
vertikal zu gliedern,

14.6.2. Zur Belichtung der Dachrdume sind zuléssig:
- Dachflachenfenster, einzeln, max., 0,B0 m

breit;

Glassattel am First mit einer Teilung wie
Dachflachenfenster;

Glasdacher auch in Verbindung mit Sonnen-
ollektoren, soweit sie an der Traufe be-
ginnen, mit einer Teilung wie Dachflachen-
fenster;

Gauben nur bei steilen D&chern (37° bis 42°%)
mit Kniestock, max. eingeschossig und blndig
in der Fassade liegend, AuBenmal bis zu einer
Breite vaon max. 1,40 m, Deckung mit Kupfer-
oder titanisiertem Zinkblech in Stehfalz-
deckung, mit Glasdeckung oder mit Ziegel-
deckung wie Hauptdach.

Dacheinschnitte (sog. negative Gauben) sind
in den steilen Dachern der Hauptgebaude und
Beihduser (37 ° bis 42 ®) und in den flach gs-
neigten Oachern der Anbauten und Beihduser
(15 ®) nicht zulassig; nicht Oberdeckte Dach-
einschnitte sind ausnahmsweise zuléssig bei
den Zwischenbauten mit steilem Satteldach
(Dachneigung 37 ©° bis 42 °) der Haustypen

EH 2a und EH 2b, in der zum Gartenhof orien-
tierten Dachhdlfte, zwingend (Ober die gesamte
Breite des Zwischenbaus und bis zu max. 1/3
seiner Tiefe, mit Umwehrung ausschlieBlich
durch das Dach und ohne Unterbrechung des
Firstes.

Ausnahmsweise sind im Geschofiwohnungsbau bei
steilen Dachern mit Kniestock,soweit fiur
Freisitze in den Dachgeschofiwohnungen erfor-
derlich, uUberdeckte, an der Traufe beginnende
Dacheinschnitte zulassig.
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14.7. Garagentore

Garagentore sind nur mit einer Holzschalung
oder als deckend gestrichene Stahltore zulfssig.

14.E. Kamine

Folgende Kaminkepfausbildungen sind zulassig:

- Verputzt und gestrichen wie Hauptgebéude;

- Verkleidet mit Kupferblech bzw. titanisiertem
Zinkblech wie Dachanschlisse gem. Ziff. 14.3.2.;

- Freistehende Blechkamine am Heus mit Verblechung
wie vor oder in Edelstahl.

15. Einfriedungen

Th s durch Planzeichen zwingend festgesetzt:

- geschlassene Mauern oder Halzsichtschutz-
wande, mind. 1,80 - max. 2,00 m hoch;

- Mauvern verputzt und gestrichen wie Hauptge-
bdude, Blechabdeckung gem. Ziff. 14.3.2.,
Hohe wie vor:

Holzwdnde mit senkrechter Verbretterung,
Hihe wie wvor.

15.2.1. Zum &ffentlichen Bereich:

- Holzzdune, ohne Sockel mit senkrechten Latten,
mind., 1,10 m bis max. 1,40 m hoch, auf der
Grundstiicksgrenze, spweit der B-Plan keine
anderen Festsetzungen trifft.

- Drahtzdune ohne Sockel, max, 0,80 m hoch,
grundsétzlich 1,0 m hinter der Grundsticks-
grenze mit auBenliegender Bepflanzung ent-
sprechend Pflanzschema F, Ziff. 17.2.4.

- Hecken aus Stréuchern entsprechend Pflanz-
schema F , Ziff. 17.2.4.

15.2.2. Zum Nachbarn:
- Holzzaun oder Drahtzaun, wie vor, auf der
Grundsticksgrenze;
- An den Geb&uden sind Mauvern oder Holzwéande
gem. Ziff. 15.1. bis zur Tiefe der festge-
setzten Anbauten zuléssig.

- geschlossene Mauern oder Holzsichtschutz-
wdnde, mind. 1,80 - max. 2,00 m hoch:

- Msuern verputzt und gestrichen wie Hauptge-
bédude, Blechabdeckung gem. Ziff. 14.3.2.,
HGhe wie wvor:

- Holzwande mit senkrechter Verbretterung,
Hohe wie wvar,



