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(ﬁ\ Landkreis
Rotenburg

(Wimme) | Der Landrat

Landkreis Rotenburg (Wimme), Postfach 1363, 27423 Bremervorde BAUAMT
Bearbeitet von
Firma Frau Hoeland
F. u. J. Bauobjekte GmbH Durchwahl
Herr Frank Kick 04761/983-4727
Am Bauhof 14 E-Mail
27442 Gnarrenburg Wencke.Hoeland@Lk-row.de
Mein Zeichen Bremervorde
63/40312-25 23.06.2025

Neubau eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten und 2 Carports mit Geraterdumen
Gnarrenburg, Hanstedter Weg, Gemarkung Karlshéfen, Flur 3, Flurstiick 35/10
Bauherr/in: F. u. J. Bauobjekte GmbH, Am Bauhof 14, 27442 Gnarrenburg

Baugenehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erteile Ihnen auf Ihren Antrag, hier eingegangen am 22.05.2025, gemaf § 70 NBauO - unbeschadet
der privaten Rechte Dritter - die Baugenehmigung, die vorgenannte Baumafinahme entsprechend den
beigefiigten, gepriiften und mit Vermerk versehenen Bauvorlagen zu errichten. Die Bauvorlagen und die
nachfolgenden Hinweise, Auflagen und Bedingungen sind Bestandteil der Genehmigung und von lhnen
bei der Ausfiihrung zu beachten.

Das beigefiigte Merkblatt enthalt allgemeine Hinweise und Bestimmungen, die dem Interesse aller
Beteiligten an einem stdérungsfreien Ablauf der Baumafinahme dienen.

Diese Baugenehmigung verliert ihre Giiltigkeit, wenn innerhalb einer Frist von drei Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfihrung der Baumafinahme nicht begonnen oder wenn die Ausfiihrung drei Jahre
unterbrochen worden ist (§ 71 NBauO). Sofern mit dieser Baugenehmigung mehrere BaumafRnahmen
genehmigt werden, gilt die Drei-Jahres-Frist fir jede einzelne Baumafinahme. Falls die Glltigkeit der
Baugenehmigung verlangert werden soll, so muss der Antrag auf Verlangerung innerhalb der
Geltungsdauer fir die jeweilige Baumaflinahme gestellt werden.

Die mit griiner Farbe auf den Bauvorlagen eingetragenen Anderungen und Ergadnzungen sowie der
Prifbericht zur statischen Berechnung - soweit vorhanden - sind bei der Bauausflihrung zu beachten.
Die auf den Bauvorlagen eingetragenen Priifungsbemerkungen sind Auflagen und Bedingungen im
Sinne der NBauO.

Nebenbestimmungen und Hinweise des Bauamtes:

1. Die von Ihnen beantragte Baumaflnahme unterliegt  dem vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren (§ 63 NBauO). Die vorgelegten Unterlagen wurden daher nur in dem
nach dem Baurecht eingeschrankten Umfang auf ihre Ubereinstimmung mit dem &ffentlichen

Baurecht gepriift.
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Az. 63/40312-25
Datum 23.06.2025

Die/Der von lhnen beauftragte Entwurfsverfasserin/ Entwurfsverfasser und Sachverstandige
haben verantwortlich erklart, dass der Entwurf dem 6ffentlichen Baurecht entspricht, soweit die
Priifung der Vereinbarkeit der Bauvorlagen mit dem 6ffentlichen Baurecht nach § 63 Abs. 1 Satz
2 NBauO eingeschrankt ist.

Bei der Durchfihrung der beantragten MaRnahme sind Sie dafiir verantwortlich, dass das
gesamte Baurecht eingehalten wird. Dieses gilt auch fiir die Anforderungen, die im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsichtsbehérde nicht zu priifen waren.

2. Auf lhr Vorhaben ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) anzuwenden. Sie als Bauherr/Bauherrin
bzw. Eigentlimer/Eigentiimerin sind danach verpflichtet, durch eine Erfiillungserkldrung gem. §
92 GEG nachzuweisen oder zu bescheinigen, dass die Anforderungen dieses Gesetzes
eingehalten werden. Die Erflllungserklarung ist dem Landkreis Rotenburg (Wimme) nach
Fertigstellung des Gebaudes vorzulegen.

Ich bitte Sie, die erforderlichen Nachweise unaufgefordert hier einzureichen. In der
Erflllungserklarung sind fiir das gesamte Gebaude oder, soweit die Berechnungen fiir
unterschiedliche Zonen zu erfolgen haben, stattdessen fiir jede Zone, unter Beachtung der sich
aus diesem Gesetz ergebenden Berechnungsvorgaben, technischen Anforderungen und
Randbedingungen die zur Uberpriifung erforderlichen Angaben zu machen. Erforderliche
Berechnungen sind beizufugen.

Wenn mdglich, bitte ich die oben genannten Unterlagen ausschlief3lich digital (Mail an:
bauamt@lk-row.de) zu Gbersenden.

3. Hinweis: Es sind mindestens 50 Prozent der Dachfliche des Gebdudes mit einer
Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten, sofern und soweit diese Pflicht im
Einzelfall nicht entfallt (§ 32a NBauO).

Kostenentscheidung:

Dieser Bescheid ist kostenpflichtig. Der Geblihrenbescheid ergeht separat.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch eingelegt
werden bei dem:

Landkreis Rotenburg (Wiimme), Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wiimme)
oder
Landkreis Rotenburg (Wiimme), Amtsallee 7, 27432 Bremervérde.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Der Widerspruch kann schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fiir den Schriftformersatz
zugelassenen Form eingelegt werden. Die Einlegung des Widerspruchs per einfacher E-Mail ist nicht
zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrage

Hoeland
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und enthalt deshalb keine Unterschrift.

Anlagen
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Bei allen Rechtsvorschriften sind jeweils die urspriingliche Fassung (UF) und die letzte Neufassung (NF) angegeben.

Abkiirzungsverzeichnis

Alle Rechtsvorschriften in der zurzeit gliltigen Fassung.

Die Vorschriften finden Sie z.B. auf den offiziellen Seiten des Bundes www.gesetze-im-internet.de und des Landes www.nds-voris.de.

Planungsrecht
Abkirzung Name Datum Fundstelle
BauGB Baugesetzbuch UF: 08.12.1986 BGBI | S. 2253
NF: 10.11.2017 BGBI | S. 3634
BauNVO Baunutzungsverordnung UF: 15.09.1977 BGBI | S. 1763
NF: 21.11.2017 BGBI | S. 3786
Bauordnungsrecht
Abkirzung Name Datum Fundstelle
NBauO Niederséchsische Bauordnung UF: 23.07.1973 Nds. GVBI. S. 259
NF: 10.02.2003 Nds. GVBI. S. 89
NF: 03.04.2012 Nds. GVBI. S. 46
DVNBauO Allgemeine Durchflihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung UF:14.12.1973 Nds. GVBI. S. 509
NF: 11.03.1987 Nds. GVBI. S. 29
DVO-NBauO UF: 26.09.2012 Nds. GVBI. S. 382
BauVorlVO Bauvorlagenverordnung UF: 22.09.1989 Nds. GVBI. S. 358
NF: 07.11.2012 Nds. GVBI. S. 419
GasStplvVO Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen u. Stellpldtzen 04.09.1989 Nds. GVBI. S. 327
Immissionsschutz
Abkirzung Name Datum Fundstelle
BImSchG Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch | UF: 15.03.1974 BGBI. | S. 721
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange | NF: 17.05.2013 BGBI. | S. 1274
(Bundesimmissionsschutzgesetz)
4. BImSchV Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes | UF: 02.05.2013 BGBI. | S. 973
(VO (ber genehmigungsbediirftige Anlagen) NF: 31.05.2017 BGBI. | S. 1440
9. BImSchV Neunte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- | UF:18.02.1977 BGBI. | S. 274
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung liber das Genehmigungsverfahren) NF: 29.05.1992 BGBI. | S. 1001
UVPG Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung UF: 21.02.1990 BGBI. | S. 205
NF: 18.03.2021 BGBI. | S. 540
NUVPG Niederséachsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung 18.12.2019 Nds. GVBI. S. 437
GIRL Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen 23.07.2009 Nds. MBI. S. 794
(Geruchsimmissions-Richtlinie)
TA Luft Technische Anweisung zur Reinhaltung der Luft 24.07.2002 GMBI. S. 511
TA L&rm Technische Anweisung zum Schutz gegen Larm 24.08.1998 GMBI. S. 503
uIG Umweltinformationsgesetz UF: 22.12.2004 BGBI. | S. 3704
NF: 27.10.2014 BGBI. | S. 1643
NUIG Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz 07.12.2006 Nds. GVBI. S. 580
sonstige Fachvorschriften
Abkirzung Name Datum Fundstelle
NDSchG Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz 30.05.1978 Nds. GVBI. S. 517
BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 29.07.2009 BGBI. | S. 2542
(Bundesnaturschutzgesetz)
NAGBNatSchG Nds. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz 19.02.2010 Nds. GVBI. S. 104
NWaldLG Nds. Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung 21.03.2002 Nds. GVBI. S. 112
WEE 2016 gemeinsamer Runderlass d. MU, d. ML, d. MS, d. MW u. d. Ml zur ,Planung 24.02.2016 Nds. MBI. Nr. 7
und Genehmigung von Windenergieanlagen an Land in Niedersachsen und
Hinweise fiir die Zielsetzung und Anwendung (Windenergieerlass)*
USchadG Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden | UF: 10.05.2007 BGBI. I. S. 666
(Umweltschadensgesetz) NF: 31.07.2009 BGBI. | S. 2585
NStrG Niederséchsisches Strafengesetz 24.09.1980 Nds. GVBI. S. 359
WHG Wasserhaushaltsgesetz UF: 12.11.1996 BGBI. | S. 1695
NF: 31.07.2009 BGBI. | S. 2585
NWG Niedersachsisches Wassergesetz UF: 28.10.1982 Nds. GVBI. S. 425
NF: 19.02.2010 Nds. GVBI. S. 64
NGastG Niedersachsisches Gaststattengesetz 10.11.2011 Nds. GVBI. S. 415
NVStattvo Niederséchsische Versammlungsstéttenverordnung 08.11.2004 Nds. GVBI. S. 426
allgemeine Vorschriften, Gebiihren
Abkiirzung Name Datum Fundstelle
VwVIG Verwaltungsverfahrensgesetz UF: 25.05.1976 BGBI. | S. 1253
NF: 23.01.2003 BGBI. | S. 102
VwGO Verwaltungsgerichtsordnung UF:21.01.1960 BGBI. |1S. 17
NF: 19.03.1991 BGBI. | S. 686
elDAS-VO EU-Verordnung Nr. 910/2014 des Europaischen Parlaments und des Rates | UF: 23.07.2014
Uber elektronische Identifizierung und Vertrauensdienste fiir elektronische
Transaktionen im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie 1999/93/EG
(elDAS-Verordnung)
ERVV Verordnung lber die technischen Rahmenbedingungen des elektronischen | UF:24.11.2017 BGBI. | S. 4607
Rechtsverkehrs und Uber das besondere elektronische Behordenpostfach
(Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung
NPOG (vormals Nds. | Niedersachsisches Gesetz uiber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung UF: 13.04.1994 Nds. GVBI. S. 172
SOG, NGefAG) NF: 19.01.2005 Nds. GVBI. S. 9
NVwKostG Niederséachsisches Verwaltungskostengesetz UF: 07.05.1962 Nds. GVBI. S. 43
NF: 25.04.2007 Nds. GVBI. S. 172
BauGO Verordnung Uber die Gebiihren und Auslagen fiir Amtshandlungen der | 13.01.1998 Nds. GVBI. S. 3
Bauaufsicht (Baugebiihrenordnung)
AlIGO Verordnung uber die Gebilihren und Auslagen flir Amtshandlungen und | 05.06.1997 Nds. GVBI. S. 171
Leistungen (Allgemeine Gebiihrenordnung)
OWIG Gesetz Uiber Ordnungswidrigkeiten 24.05.1968
19.02.1987 BGBI. | S. 602
BGBI. | S. Bundesgesetzblatt, Teil |, Seite
Nds. GVBI. S. Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite

GMBI.
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Die Baugenehmigung enthalt alle erforderlichen Nebenbestimmungen, damit das beantragte
Bauvorhaben dem éffentlichen Baurecht entspricht. Nicht aufgefiihrt in dem Bescheid sind die
allgemeinen baurechtlichen Anforderungen, die von den am Bau Beteiligten ohnehin stets zu
beachten sind.

Allgemeine Hinweise:

1.

Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen die Rechtsnachfolger der Bauherrin oder
und des Bauherrn und der Nachbarn (§ 70 Abs. 6 NBauO).

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der
Ausfiihrung der BaumalRnahme nicht begonnen oder wenn die Ausflihrung drei Jahre
unterbrochen worden ist. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils héchstens drei
Jahre verlangert werden. Sie kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag
vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist (§ 71 NBauO).

Sofern mehrere Baumalhahmen genehmigt werden, handelt es sich in rechtlicher
Hinsicht um mehrere selbstandige Baugenehmigungen. Die Geltungsdauer der einzelnen
Baugenehmigung hangt dann davon ab, ob rechtzeitig mit der Ausfiihrung der jeweiligen
Baumalnahme begonnen wurde. Es ist dementsprechend mdglich, eine Verlangerung
der Baugenehmigung fir einzelne Baumaf3inahmen zu beantragen.

Ein Bauherrenwechsel ist von der neuen Bauherrin oder dem neuen Bauherrn
unverziglich schriftich mitzuteilen (§ 52 Abs.2 NBauO). Ein Wechsel der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers ist von der Bauherrin oder des Bauherrn
ebenfalls schriftlich mitzuteilen.

Zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung der Baumalnahme haben Sie eine
Bauleiterin oder einen Bauleiter im Sinne des § 55 NBauO zu bestellen, soweit Sie nicht
selbst Uber die fur die Aufgabe erforderlichen Fachkenntnisse verfligen. Vor Baubeginn
haben Sie den Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters schriftlich mitzuteilen. Einen
Wechsel dieser Person wahrend der Bauausfiihrung haben Sie ebenfalls unverziglich
schriftlich mitzuteilen.

Die Baugenehmigung und die Bauvorlagen missen wahrend der Ausfilhrung von
Bauarbeiten an der Baustelle vorgelegt werden kénnen (§ 72 Abs. 1 NBauO).

Die BaumaRnahme darf nur so durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt worden ist. Sofern
sich im Laufe der Bauausflihrung die Notwendigkeit einer Abweichung von der
Baugenehmigung bzw. den genehmigten Bauvorlagen ergibt, so ist hierfir eine
Anderungs- bzw. Nachtragsgenehmigung zu beantragen. Die Abweichung darf erst nach
Erteilung der hierfiir erforderlichen Anderungs- bzw. Nachtragsgenehmigung zur
Baugenehmigung ausgefiihrt werden.

Sie sind als Bauherrin bzw. Bauherr dafiir verantwortlich, dass die von lhnen veranlasste
Baumalnahme dem 6ffentlichen Baurecht entspricht (§ 52 Abs. 1 NBauO). Dies gilt auch
fur verfahrensfreie und genehmigungsfreie BaumalRnahmen.

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren priift die Bauaufsicht die Antragsunterlagen
nur eingeschrankt in dem nach § 63 NBauO vorgegebenen Umfang. Fur die Einhaltung
der nicht zu prifenden Vorschriften sind die Bauherrin oder der Bauherr und die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich. In den Antragsunterlagen
dargestellte, aber nicht zu priifende Sachverhalte sind somit nicht Gegenstand dieser
Baugenehmigung.
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Az. 63/40312-25
Datum 23.06.2025

Verfahrensfreie  Baumafnahmen sind ebenfalls nicht Gegenstand dieser
Baugenehmigung und eventueller Bauabnahmen, auch wenn sie in den
Antragsunterlagen dargestellt sind.

Die Bereiche der Baustelle, auf denen unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen,
miissen abgegrenzt oder durch Warnzeichen gekennzeichnet sein. Zudem muss die
Baustelle, soweit es aus Sicherheitsgrinden erforderlich ist, mit Bauzdunen abgegrenzt,
mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande versehen und beleuchtet sein
(§ 11 Abs. 1 NBauO).

Vor Baubeginn haben Sie auf dem Baugrundstiick ein von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus lesbares Bauschild mit den nach § 11 Abs. 3 NBauO erforderlichen Angaben
aufzustellen.

Zur Erfullung ihrer Aufgaben dirfen Bedienstete und Beauftragte der
Bauaufsichtsbehérde Grundstliicke und Anlagen betreten (§ 58 Abs. 9 NBauO). Des
Weiteren dirfen sie Einblick in die Genehmigungen, Bautagebiicher und andere
Aufzeichnungen verlangen und Proben von Bauprodukten entnehmen und priifen oder
prufen lassen (§ 76 Abs. 2 NBauO). Die Bediensteten sind verpflichtet, auf Wunsch ihren
Dienstausweis vorzuweisen.

Feuerungsanlagen dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die bevollmachtigte
Bezirksschornsteinfegerin oder der bevollméachtigte Bezirksschornsteinfeger ihre sichere
Benutzbarkeit sowie die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der zugehorigen
Schornsteine und Leitungen geprift und bescheinigt hat (§ 40 Abs. 6 NBauO).

Sind Bauabnahmen in der Baugenehmigung angeordnet, so hat die Bauherrin oder der
Bauherr rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Voraussetzungen hierflir gegeben
sind.

Die Bauaufsicht liberwacht stichprobenartig die Durchfiihrung von Baumalinahmen, bei
denen Abnahmen nicht angeordnet sind.

Verstdlte gegen die Auflagen und Bedingungen der Baugenehmigung sowie eine von der
Baugenehmigung abweichende Ausflihrung der Baumalinahme stellen
Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 80 Abs. 1 Nr. 12 NBauO dar, die mit einem Bufgeld
geahndet werden kénnen.

Sie sind verpflichtet, diese Baugenehmigung und die dazugehdrigen Bauvorlagen bis zum
Abbruch oder zur Beseitigung der baulichen Anlage aufzubewahren, der
Bauaufsichtsbehérde auf Verlangen vorzulegen und im Fall des Ubergangs des
Eigentums der Anlagen an die jeweilige Rechtsnachfolgerin oder den jeweiligen
Rechtsnachfolger weiterzugeben (§ 17 NBauVorlVO).

Zur Gestaltung der Freiflachen |hres Grundstickes gebe ich folgenden rechtlichen
Hinweis: Es ist insbesondere darauf zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht
Uberbaute Flachen von Baugrundstiicken Griinflachen sein missen, soweit sie nicht flr
eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Internetseite des Landkreises (www.Ik-
row.de, Meni: Birgerservice / Bauen und Planen / Hinweise zum Datenschutz -
Baurecht). Auf Wunsch werde ich lhnen das dort abrufbare Dokument gerne zusenden.
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