A) Zeichenerkldrung fur die Festsetzungen

S X» C :_‘

11

Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen

O6ffentliche Grinflachen

(vorgesehene Bepflanzung zwingend)

Baugrenzen

Haustyp: ErdgeschoB, DachgeschoBausbau zuldssig, Kniestock max. 1/7 der

Giebelbreite; jedoch hdéchstens 1,6 m
Uberbaute Grundfliche des Wohnhauses (ohne Garaqe) max. 170 am B

Haustyp: max. 2 Vollgeschosse ohne Kniestock oder Haustyp I+D mit
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B) Zeichenerklirung fiir_die_Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenzen

/40—8—4

aufzuhebende Flurstiicksqgrenzen

oe— O
— — —— Teilungsvorschlagqg
w
E} = Kinderspielplatz §§§ l bestehende Wohn- und Nehenqgebiude
(Altersqruppe bis 12 Jahre)
900 FlurstlUcksnummer

giftige Bepflanzung gem.

MABL. 21/76 untersagt!
unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situierung der neuen Baukdrper

Garagenzufahrt

spater mogliche Anschlufliplanung

Kniestock zwischen 1,3 und 1,6 m
Uberbaute Grundfliche des Wohnhauses (ohne Garage) max. 180 gm

offene Bauweise

Teilbarkeit der Grundstlcke und Gebdude flr Doppelhausbebauung

nur Einzelh&user zul&ssig, ausgen. bei II T auch DopbeLhéuser

Hauptfirstrichtung

MaBzahlen in Meter

Sichtdreieck

Einarinung, Bepflanzung

Ortsrandeingrinung mit zwingender Bepflanzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Haustypen)

zwingend Holzverschalung des Gebdudes mind. zwischen FOK-Obergeschofl
der Sud- West — und Ostseite

und Dachstuhl auf

Trafostation mit Satteldach

Festsetzungen durch_Text

c)

+——{—b Wahlmdéglichkeit der Firstrichtung

1. Art_der Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV0Q fest-

gesetzt. GemdB § 1 Ziffer 9 BauNVO werden Gewerbebetriehe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch nicht als Ausnahme zugelassen.

Mali der Nutzung
Das MafBl der Nutzung wird bestimmt durch die Bauqrenzen, dem zulissiaen Gebiude-

typ und die hochstzulissiqge GeschoBRflichenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird 0,4
festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen oder Grundflichenbeqrenzunag
ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist. Im Geltungshereich sind je

Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig. Ein Doppelhaus zihlt als ein

Wohngebaude.

Grundform - Mindestgrundstlicksqrdfe
Als Grundform fir die WohngebiZude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite

mufl mind. 1/5 lé&nger sein als die Giehelseite.
Die Mindestgrundsticksqgrdfe betrigt: 700 gm fliir ein freistehendes Einzelhaus
400 agm flr eine Doppelhaushilfte.

(Erdkabelzufuhrung 20 kV)

D)

4. Abstandsfléchen
Die gesetzlichen Abstandsflidchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind qrundsdtzlich einzu-

halten.
Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine Grenzbebau-

ung von Garagen und Nebengebduden zul&ssig, sofern die Mé&glichkeit des Grenzbaues
nach den Planfestsetzungen geqeben ist. Aus gestalterischen Grlnden ist auch an der

Grenzwand ein VordachUberstand einzuplanen.

5. Dachform (Hauptgebaude)
Die Hauptgebidude sind mit einem 72 - gy geneigten Satteldach auszuflhren. Die Dach-

deckung hat mit Ton— oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Dach-
einschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig. Liegende
Dachflichenfenster werden in der GréBe auf max. 0,8 agm Glasflache beschrénkt und

héchstens zweimal je Dachseite zugelassen.
Es sind allseits Dachlberstinde von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind un-

zuldssig.

Sonnenkollektoren
Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer ‘ f
} ‘.\1

zusammenhingenden Fliche entlang eines Ortsganges oder an der Traufe zuléssig. Be
der Anordnung auf Dachflichen von Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine
Dachfliche vollflAchig ausgeflihrt werden.

Sog. Energiedicher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zuldssig, wenn sie in
kupferfarbigem oder rétlichem Ton und vollflichig je Pachseite ausqgeflhrt werden.

6.

7. Nebengebdude und Garagen
Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen zuldssig. Die Gesamtqrund-

flichen der Nebengebdude und Garagen dirfen je Grundstilck 60 gm nicht Ubersteigen;

beim Doppelhaus je Grundstlicksh&lfte max. 40 am.
Garagen sind in Massivbauweise auszuflihren und gestalterisch dem Hauptgebdude (in

Putz und Farbe) anzugleichen.
Garagen und Nebengeb&dude sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus integriert sind-
mit flachgeneigtem Satteldach zu errichten. Die Garanentore sind mit Naturholzflllun-

gen auszufthren.
Gemeinsame Grenzgaragen -soweit zul#ssig— sind gestalterisch aufeinander abzustimmen
und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist
ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur StraBe hin nicht eingezaunt we

den darf.

8. Fassaden
Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die Ver-

wendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist
untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.3. flr Balkon-
verkleidungen, vorgebaute Windfinge, Sichtschutzwinde etc. ist unzuldssig, ebenso

Sichtblenden aus Strohmatten sowie Ornamentsteinen.
Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz sind grunds&tzlich méglich. Sie sind tlw. durch

Planzeichen fiir die slidseitigen Obergeschofe zwingend festgesetzt.

9. Abwasserbeseitigung
Die anfallenden h3uslichen Abwisser sind in 3-Kammer—-Ausfaulagruben teilbiologisch

zu reinigen. Die geklirten Abwésser sind nach DIN 4261 dem Untergrund zuzufihren.

10. Wasserversorgung
SémtLiche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielen.

11. Lagern, Abstellen etc.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstéllen, Wohnwagen, Booten sowie

oberirdischer Lagerbehdlter fiir flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im

Geltungsbereich nicht gestattet.

12. Einfriedung

Im Geltungsbreich sind straBenseitiq max. 1 m hohe Holzziune (Hanichelziune, J&ager-
zaun etc.) mit Uberdeckten Saulen zulissia. Betonsockel dlrfen 0,25 m Hohe nicht
liberschreiten. Zwischenziune sind der Hohe-der Strafenzdune anzupassen. Heckenhin-
terpflanzungen sind auf max. 20 c¢m Uber Zaunhdhe zu halten. Stacheldraht ist nur bei

angrenzender Viehweide zulé&ssig.

Gartenfléchen - Ortsrandeingrinung
Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstlcksflichen sind

innerhalb eines Jahres nach Bezuasfertiagkeit girtnerisch anzuleqen und zu unterhalten.
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Pro 300 gm Grundstlicksfladche
ist zusidtzlich zur Ortsrandeingriinung und 8ffentl. Bepflanzung auf dem Privatgrund-

13.

stlck mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.
Die Anpflanzung von nicht standortgemiBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauer-—

formen von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Sdulenfor
sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und La

schaftsbildes untersagt.
Die Anpflanzung von Obstb3umen und Beerenstriuchern sowie Ziergehdlzen flr die Garten-

gestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Ein-
haltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach dem Bayer. Nachbarrrecht (AGBGB) ist bei

den Gehdlzpflanzungen zu beachten.
Das Baugebiet ist entlang der ndrdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze mit
einem gruppenartiq bepflanzten Gehdlzstreifen einzugrlinen. Die Bepflanzung ist durch

geeiqnete Mafnahmen (z.B. Sicherheitsleistung) vor Erteilung der Baugenehmigung bei
der 8stlichen und ndrdlichen Randzeile zu sichern. Fir die Baumpflanzungen sind hei-

mische Laubbaumarten zu verwenden.

Sichtdreijecke
Die Sichtdreiecke sind von jeqlicher Sichtbehinderuna Uber 0,8 m H&he bezogen auf

14.
Fahrbahnmitte freizuhalten. Einzelstehende hochstdmmige B3ume (Astansatz Uber 2 m

Hohe) sind zuldssiq.

Schneelasthinweis:
Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast von

170 kp/am waagrechter Grundfliche angesgzt.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Templhof-Ost"
der Gemeinde Wessobrunn

Die Gemeinde Wessobrunn erl&Bt aufgrund €8 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BRauG),
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayB0) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-

ordnung) diesen Bebauungsplan als

Satzung?!

a) Die vorgezogenenBﬂr?EaggseiLi%png gem. § 2 a Abs. 2 BBauG wurde durchgeflhrt in
Form einer ...ﬁ??{? LA UG VRO M E’E § wurden die Ziele der Planung dargelegt
und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrterung.
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b) Die Trager O6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom _...é%ff:éﬁ%.............
gem. § 2 Abs. 5 BBauG am Aufstellungsverfahren beteiligt.
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Blrgerfeister
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¢) Der E:}yu2§ des Bebauungsp%a§65fg%ﬁgﬁ mit der Begrlndung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

vom AU L.8%.... bis tf... in JWesiomunn....... 5ffentlich aus-

gelegt.
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" d) Die Gemeinde Y¥.&rii.. :flgLEf!hat mit BeschluB3 des Gemeinderates voma4142é%ffgé.....
den Bebauungsplan gem. & 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Das LandragéfqicyeiLhe?ﬁ:&gﬂbﬁggu hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom {15%:?{§3§;...
‘ gem. 8 11 BBauG genehmigt.
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rde mit der Begrindung vom . bis

ehmigte Bebauungsplan wu
' S irnl@???‘f’.’!&..’?(‘?‘.‘.’.é‘:’@bn.. gem. § 2 Satz 1 BBauG &ffentlich
240, 85 ..., ortsib-

ausgelegt. Die _Gene ngung und die Auflagen sind am .....2s77:
Lich durch ... 0282068 9....... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 tz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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E) Hinweis:
Eine Verletzung von Verfahren oder Formvorschriften des BBauG beim Zustandekommen dieses

Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber die Genehmigung oder die Bekannt-
machung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres ab Bekannt-
machung der Genehmigung schriftlich gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht wurde.
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