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Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Kiel/Altenholz, beabsichtigt, das

nachfolgend naher beschriebene Grundstiick ,Ehemaliges Zollamt M6lln‘, Herrenschlag 16, 23879

Moélln, zu verduRern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes:
GrundsttlicksgrofRe:

Bebauung:

Nutzungsart/Vermietungssituation:

Kaufpreisvorstellung:
Besichtigungstermine:

Angebotsabgabefrist:

2. Lagebeschreibung

innerstadtisch

449 m?

1 Gebaude (friiheres Wohnhaus), 2 Fertiggaragen
aktuell ungenutzt (nicht vermietet)

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.
nach vorheriger Vereinbarung

16.01.2026

Die Stadt Molln ist eine Kleinstadt im Kreis Herzogtum Lauenburg im Siidosten Schleswig-Holsteins.
Mélln ist mit rd. 20.000 Einwohnern die zweitgréRte Stadt im Kreis Herzogtum Lauenburg und liegt
im Gebiet des Naturparks Lauenburgische Seen. Die Stadt ist von der Méllner Seenplatte umgeben
und liegt daher in landschaftlich sehr attraktiver Lage.

Das Verkaufsobjekt befindet sich nahe der Méllner Innenstadt in der StralRe ,Herrenschlag®. Das
Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt, ein Bebauungsplan
besteht nicht. In Mélln finden sich alle Geschéfte des taglichen Bedarfs - das Ortszentrum ist

fulllaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Die Hansestadt Libeck ist ca. 30 km (iber die BundesstraRe 207 entfernt, die Entfernung zur Freien
und Hansestadt Hamburg tiber die Bundesautobahn 24 betragt ca. 50 km.

Der Bahnhof in Mélln ist lediglich rd. 500 m vom Verkaufsobjekt entfernt.

3. Grundstiicks-/ Objektbeschreibung

Das Grundstiick ist wie folgt beim Amtsgericht Ratzeburg im Grundbuch von Mélln Blatt 1114

eingetragen:

[fd. Nr. 3 im Grundbuch:
Gemarkung:
Flur:

Flurstlck:
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Wirtschaftsart und Lage: Gebdude- und Freifliche, Herrenschlag 16

GroRe in m?: 449

Im Grundbuch sind folgende Eintragungen vorhanden:

Abteilung I: ~ Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Anstalt 6ffentlichen Rechts, Bonn
Abteilung II:  lastenfrei (keine Eintragungen)

Abteilung III: lastenfrei (keine Eintragungen)

Das (fast) rechteckige Grundstiick mit einer Fliche von 449 m? ist mit einem Gebiude (friiher
Wohnhaus, zuletzt genutzt als Zollamt) und zwei Fertiggaragen bebaut, weitere gepflasterte
Parkflachen stehen hinter dem Gebaude zur Verfligung. Das Gebdude wurde 1912 in Massivbauweise
mit Walmdach errichtet. Bei den Garagen handelt es sich um transportable Fertiggaragen.

Das Gebaude verfiigt Giber zwei Vollgeschosse mit einem nicht ausgebauten Dachgeschoss sowie
einem (Teil-) Keller. Im Erdgeschoss befinden sich 5 Raume nebst Flur und WC mit Dusche, im
Obergeschoss befinden sich 3 Raume nebst Kiiche und Bad, ferner Abseiten. Die Nettogrundfliche
betrigt gemaR den Angaben im Gebiudeenergieausweis ca. 260 m>.

Das Gebaude ist teilunterkellert. Im Keller befinden sich neben Abstellrdumen eine Waschkiiche
sowie der ehemalige Heizungsraum, ferner die Ubergabestationen fiir Strom, Wasser und Gas.

Baujahrbedingt besteht beim Verkaufsobjekt ein erhéhter Sanierungs- beziehungsweise
Modernisierungsriickstau, zudem gibt es Optimierungsbedarf im Hinblick auf aktuelle energetische
Anforderungen (siehe hierzu auch die Empfehlungen im Gebdudeenergieausweis).

Besonders ist auf die Sicherungssituation bei einer tragenden Wand im Erdgeschoss hinzuweisen.
Aufgrund der statischen Probleme (deutliche Abweichungen einer lotgerechten Ausfiihrung bzw.
Verformungen der Wand) sind SicherungsmaBnahmen durch Abstiitzung der Decken beidseitig der
Wand durchgefiihrt worden, die nach wie vor vorhanden sind.

4. Angaben zum Geb&dudeenergiegesetz (GEG)

Anschrift: 23879 M6lln, Herrenschlag 16
Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis fiir Nichtwohngebédude
Wert in kWh/(m?*a): 138,8

wesentlicher Energietrager Heizung:  Erdgas
Baujahr Gebaude: 1912

Energieeffizienzklasse: E

Der Energieausweis vom 22.07.2025 kann eingesehen werden.
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5. Planungssituation

Im Flachennutzungsplan fiir die Stadt Mélln ist die Liegenschaft als gemischte Baufldche dargestellt.
Ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan fiir das Gebiet existiert nicht. Die Bebauung ist entsprechend nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

6. ErschlieBung

Die Liegenschaft wird durch die voll ausgebaute StraRe ,,Herrenschlag® erschlossen. Die Anschlisse
fir Strom, Wasser und Telefon sind vorhanden, ebenso der Kanalanschluss an die 6ffentliche
Entwdsserung. Derzeit liegen keine Bescheide tGiber Kanal- und ErschlieRungsbeitrage vor. Etwaige
spater anfallende Beitrage erfragen Sie bitte bei der Stadt Mélln.

7. Besonderheiten

Baulasten sind gemaR Bescheinigung des Kreises Herzogtum Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst
Bauordnung und Denkmalschutz, Ratzeburg vom 24.04.2025 nicht eingetragen.

Konkrete Anhaltspunkte flir gegebenenfalls vorhandene Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) oder Gebaudeschadstoffe liegen nicht vor (Bescheinigung
des Kreises Herzogtum Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Ratzeburg vom
17.04.2025).

Die Stadt Mé6lln ist nicht in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen (siehe
Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
[Kampfmittelverordnung] vom 07.05.2012 des Landes Schleswig-Holstein) aufgefiihrt.

8. Kaufpreisvorstellung

Die VerduRerung der Liegenschaft erfolgt zum wirtschaftlichsten Angebot. Es wird um Abgabe eines
Kaufangebotes gebeten.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt
zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr (ibernommen werden.
Dies schlief3t auch die dem Exposé beiliegenden Pléne ein. Die genannten Daten erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben.

Fir den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen
Identitatsnachweises (z. B. Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument)
beizubringen, aus denen sich Name (Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort,
Geburtsdatum, Staatsangehérigkeit und Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende
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Behorde des vorgelegten Identifikationsdokuments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche
Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identititsnachweises willigen Sie in die Verarbeitung
der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlieBlich im Rahmen des Angebotsverfahrens
und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen
oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie
zurlickgegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behilt sich die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe des
Verkaufsverfahrens fir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und fiir
fremdfinanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinstituts
anzufordern, welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die
Kaufpreiszahlung ist stets nur bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behilt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentinnen und
Interessenten nachzuverhandeln.

Hinweis flir Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben: Die VerduRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschaftigten durch
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zulassig. Versehen
Sie Ihr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschiftigte/r des
Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschlief(lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt
anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur
Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen - (VOL) bzw. der Vergabeverordnung (VgV) und der
Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein
Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.
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Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fiir das ,ehemalige Zollamt Mélln‘, Herrenschlag 16, 23879 Mélln,
ROVK.VK-115938/0001-01.4007“

bis zum 16.01.2026 an:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Sparte Verkauf

Jorg Zankert

Bei der Gasanstalt 2-4

23560 Liibeck.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von
Grundstiickssachverstdndigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebiihren, Steuern
sowie sonstige Abgaben) Gbernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine
Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Terminvereinbarung.

Das Betreten der Liegenschaft im Rahmen einer Besichtigung erfolgt auf eigene Gefahr, eine Haftung
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist ausgeschlossen.

11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im Einklang
mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.

12. Anlagen

12.1.  Karte von Schleswig-Holstein (nicht maRstabsgetreu) ... 8
12.2.  Flurkarte (nicht MaBStabSZELIEU) ......ccccvevuerireceeeeeeeeieie ettt sasanes 9
12.3.  Grundrisse (Nicht MaRStabSGELIEU) ......c.cvvevecveereereeeeieee sttt 10
R oY o 13O T O TRU 12
12.5.  Vordruck zur ANgebotSabgabe .. ... 14
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http://www.bundesimmobilien.de/datenschutz

12.1. Karte von Schleswig-Holstein (nicht ma3stabsgetreu)

Schwerin

Niedersachsen

Quelle:
© GeoBasis-DE / BKG 2023
Bundesanstalt fur StraRenwesen (BASt), Stand: 2023
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12.2. Flurkarte (nicht maRstabsgetreu)

Vermessungs— und Katasterverwaltung Schleswig — Holstein
Auszug aus dem Liegenschaftskatastar Katasterantd thack 11.07. 2007

— Flurkarte - Brolingstrafie 53b—d
Malistab: 11000, (entstanden aus Rahmenkarte 1:1000) | 23554 | (heck
SRR |, (In, Shed! Tel 2 045130090101

Gemarkung: Molln ’ Fax : 0451-30090149
Flur: 28 Flursticksnummer: 646 / 110 E-Mail ; Poststelle @ KA-Luebeck.landsh, de

Dieser Auszugist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Verviel faltigung, Umarbeitung und Veraf fentlichung nur mit Zustimmung der
ausstellenden Behorde oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs— und Katastergesetz i.d, F. vom 12,05, 2004,

Quelle: Vermessungs- und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein
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Grundrisszeichnungen vom Erd- und Obergeschoss
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Skizze vom Grundriss des Kellergeschosses

Quelle: Hauptzollamt Kiel




12.4. Fotos

Eingang mit barrierearmen Zugang

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Jorg Zankert
Verkaufsteam Kiel/Altenholz +49 (0) 451 613216-117
Bei der Gasanstalt 2-4 joerg.zaenkert@bundesimmobilien.de
23560 Liibeck ROVK.VK-115938/0001-01.4007

www.bundesimmobilien.de 12 von 14 13.11.2025



Seitenansicht

Gebaudertiickseite mit Kellerabgang
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12.5. Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Kiel/Altenholz

z. Hd. Jorg Zankert

Bei der Gasanstalt 2-4

23560 Libeck

Kaufpreisangebot fiir ,,Ehemaliges Zollamt Mélln", ROVK.VK-115938/0001-01.4007

I. Kaufinteressent/in

Name:
Vorname:
Firma
StraRe:
PLZ:

Ort:
Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschaftigte/r des Bundesministeriums fiir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)
/ der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

II. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)
Anschrift Verkaufsobjekt (StraBe, Hausnummer):

Kaufpreisangebot (in Euro):

Kaufpreisangebot (in Worten):

Ort, Datum

Unterschrift/en

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Kiel/Altenholz

Bei der Gasanstalt 2-4

23560 Libeck
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