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HIGHLIGHTS

GroR3zlgige Lagerfldchen mit groem
Hofplatz sowie Burogebdude

Grof3ziigige Hallenfléche mit 750 m?
Lagerplatz

Gute Bausubstanz und sehr gepflegte
Fldchen im gesamten Objekt

Frei ab sofort; flexible Gestaltung von
Mietvertréigen moéglich

Sanitéire Anlagen auf den
Allgemeinfldchen fur die Mietparteien
vorhanden

Fldchen sind gut mit PKW und LKW
erreichbar

Attraktive Lage in Waldshut mit einer
guten Infrastruktur sowie der direkten
Ndhe zur Schweizer Grenze

#folgedemHirsch

KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Insgesamt ca. 5.400 m* Grundfléche
mit ca. 750 m* Hallengebdude sowie
BUrogebdude

Neben den Gebd&uden stehen zusdtzlich
reichlich nicht bedachte Fl&échen zur
Verflgung

Wasser-, Strom-, und Internetanschlisse im
gesamten Objekt vorhanden

Ausreichend Parkmoglichkeiten durch
grolzen Hofplatz auf dem Areal

Perfekt nutzbarer Raum durch 8-10 Meter
Deckenhohe in der Halle

Mietpreise:

Halle: 3.000 €

Freiflichen: 990 €

Burofldchen 750 €

Courtage: 3 Monatsmieten zzgl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Lager- und Burofléche in beliebter Lage von Waldshut

Die grofdzugige Gewerbeimmobilie befindet sich in in sehr
gefragter Lage des Gewerbegebiets Schmittenau und
Uberzeugt durch die direkte Ndhe zum Grenziubergang
Waldshut - Koblenz. Doch nicht nur die Grenzndhe, auch
der Verkehrsanbindung der Kreisstadt sorgen fur gunstige
Transportwege in alle Richtungen.

Das Areal bietet neben seinen beeindruckenden Freifl&ichen,
welche gut als offene Lagerfliche genutzt werden kann
eine grol3zugige Halle sowie eine BUrogebdude. Die Halle
verfugt Uber gentgend Deckenhdhe, sodass Hochregale gut
umsetzbar sind. Aulderdem ist die Halle via Stapler befahrbar,
sodass der Warentransport innerhalb ohne grolRen Aufwand
umsetzbar ist.

Die einzelnen Fldchen kdnnen nur am Stlck angemietet
werden, zusdtzliche Erweiterungen sind innerhalb des
Areals moglich. Nach Bedarf kdénnen auch BUro und
Besprechungsrdume angemietet werden. Das Objekt ist voll
erschlossen ausgestattet mitausreichend Strom-, Wasser-und
Internetanschlusse. Sanitdre Anlagen sind im Burogebdude
far den Allgemeinnutzen verfugbar und sind von der Fléche
aus gut zu erreichen.

Unser Fazit zu diesem Objekt: Die ideale Gelegenheit eine
grolzugige Lagerfldche in Waldshut anzumieten, egal ob als
kleineres Startup oder etabliertes Unternehmen.

SCHLATTER IMMORBILIEN
SPURBAR ANDERS

LAGE
BESCHREIBUNG

Waldshut - Kreisstadt mit historischer Innenstadt nahe der Schweizer Grenze

Mit knapp 24.000 Einwohnern ist Waldshut die grofdte Stadt im Landkreis und
zugleich kulturelles Zentrum aller umliegenden Gemeinden. Die historische
Innenstadt, welche eingebettet zwischen zwei ehemaligen Toren der alten
Stadtmauer liegt, bietet den vielen Menschen alles was man bendtigt. Neben
zahlreichen Einkaufsliéden sind eine Vielzahl an Restaurants und Cafés
vorhanden. Von der Vorschule bis zur beruflichen Weiterbildung wird das
gesamte Bildungsangebot abgedeckt. Sowohl per PKW als auch mit Bus und
Bahn ist Waldshut bestens erreichbar. Die drztliche Versorgung ist ebenfalls
exzellent und wird durch das Hochrhein Spital abgerundet.

LAGEPLAN
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility  Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(.Internet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die nachsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.

Verwaltung von
Gewerbeimmobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

Allgemeine Geschdftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichern lhnen, dass wir Ihre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrédgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
r sent erkldrt sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
l i Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist

nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER . ) .
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.~ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING 2. Widerrufsbelehrung flr Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzenn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzenn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

- ' 3. Schlussbestimmung

BERNHARD KUBLER LEON KESSLER

SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. DUALER STUDENT CRES Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefthrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemangel hinaus weitere M&ngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebd&udebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggelber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

HEIKE GORLICH LEONIE LORENZ HAJO BOHM
VERMIETUNG & BACK OFFICE BACK OFFICE & MARKETING BAUBERATUNG & BAUBETREUUNG

“Well uns thre Inmumobilie am Herzen Liegt”




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

BuUro Waldshut Kaiserstrafée 60 in 79761 Waldshut
BuUro Villingen  Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Vilingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPLREAR AMDERS
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