&y PriceHubble

26. Dezember 2025

Marktwerteinschatzung

Langfristig vermietetes Pflegeapartment in Seniorenresidenz

4 wohnung
Q@ Teplitzer Weg 1, 71546 Aspach
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M Einzimmerwohnung i

Q Teplitzer Weg 1, 71546 Aspach

Langfristig vermietetes
Pflegeapartment in
Seniorenresidenz

Marktwertermittlung: 98.500 € « 4.925
€/m?

88,5K - 111K €

Die Konfidenznote flr die Bewertung: Gut

Datum der Bewertung: 26.12.2025

Details zur Wohnung

A& 1 Zimmer & Badezimmer: 1 %" Etage: 0 Aufzug
"y Wohnflache: 20 m? @ Energie-Label: E ¥ Garten: 10 m? itk Balkon / Terrasse: 10 m?
7 Baujahr: 1999 X Modernisierungsjahr: 2023 B AuBenparkplatze: 1
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Die Farbgebung dieser Karte stellt lokale Preisunterschiede dar. Die Verkaufs- und Mietpreise pro m? sind unabhingig von der aktuellen Wohnung und werden fiir eine typische Musterimmobilie
geschatzt, wobei nur die Adresse variiert wird, so dass das Preisniveau an verschiedenen Standorten vergleichbar ist.
Unser Modell hat genligend Datenpunkte gefunden, um verldssliche Ergebnisse zu liefern, was durch einen engen Vertrauensbereich angezeigt wird.
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Qualitat und Zustand
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136K €
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Neu / kirzlich modernisiert
Neu / kilrzlich modernisiert
Neu / kirzlich modernisiert

Neu / kirzlich modernisiert

=9,95 % (-11K €)

In den letzten 3 Jahren

H_*\‘_._,_,\.__',.__. e
102K € 0 -9--0--0 Seit letztem Jahr

85,3K €

68,5K €

Jahr 2022 2023
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2024

2025

2026

(-1,6K €)
Prognose fiir das
nachste Jahr
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Garten

betreutes Wohnen

Mittagstisch

Tagespflege
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Vergleichsobjekte > Transaktionen

71546 (Postleitzahl) Letztes Jahr

Fur die gegebenen Filter-Kriterien kdnnen wir leider keine vergleichbaren Angebote /
Transaktionen finden.
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Markttrends

71546 (Postleitzahl)

Entwicklung der Angebotspreise Preis Letztes Jahr

Durchschnittspreis des letzten Monats Veranderung in den letzten 3 Monaten in % Veranderung im letzten Jahrin %

293.000 € +1,0% =-0,7%

Preis 310K +6,9%
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Dieser Report wurde am 26. Dezember 2025 erstellt Bereitgestellt von @ PriceHubble

EBA Das Bewertungsmodell (AVM) von PriceHubble wurde erfolgreich auf Basis des ISAE 3000 Standards gepriift. Der erfolgreiche abgeschlossene Audit bestétigt die Ubereinstimmung des Modells mit

KONFORM relevanten Standards aus der EBA-Richtlinie zur Kreditvergabe und -liberwachung, MaRisk und Beleihungswertermittiungsverordung.



(@ PriceHubble

Markttrends

71546 (Postleitzahl)

Entwicklung der Tage auf dem Markt

Durchschnitt des letzten Monats

108.5 Tage

Veranderung in den letzten 3 Monaten in %

+35,6%
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Letztes Jahr
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Aspach (Gemeinde)

Eigentiimerschaft

Haufigste Wohnform  In den letzten 5 Jahren

In Privatbesitz -2.2%

@ n Privatbesitz

@ Zur Miete

Datenquelle: Infas360, 2025

Neue Immobilien

Neue Immobilien In den letzten S Jahren

266 +40.7%

Anzahl neuer Immobilien

338 +72,4%

300
250
200 189 196 +3,7%
150
2018 2019 2020
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Art der Immobilie

Haufigster Immobilientyp In den letzten 5 Jahren

+6.2%

Haus 84,9%

85 %
Haus

15 %
Wohnung

Datenquelle: Infas360, 2025

266 +101,5%
®

131-61,2% 132 +0,8%

2021 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Aspach (Gemeinde)

Ubersicht der Baujahre

Die haufigsten Baujahre

1950-1979

Prozentsatz

50%

40%

30%

20%

10%

13%
10%
5%

Bevor 1919 1920-1949 1950-1979 1980-1989

Altersgruppen

Am starksten vertretene Altersgruppe In den letzten 5 Jahren

45-60

Alter

18-30

30-45

=2.3%

15,8%
141%

17,0%

15-60 QD 23,2%

60-65

65+

8,4%
21,6%

Datenquelle: Infas360, 2025

Dieser Report wurde am 26. Dezember 2025 erstellt

EBA

KONFORM

Baujahre

14%
7% 7%
1990-1999 2000-2009 2010-2019
Einkommensniveau
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2% 0%

Nach 2020 Unbekannt

Datenquelle: Infas360, 2025

Haufigstes Einkommen In den letzten 5 Jahren

5000+ +2%

Monatliches Einkommen

0-1000
1000-1500
1500-2500
2500-3500

3500-5000

s000+ QD

42%

47%
20,6%
201%
23,8%
26,6%

Datenquelle: Infas360, 2025
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Aspach (Gemeinde)

Bildungsniveau

Das am meisten vertretene Bildungsniveau in der Region

Abitur / Fachabitur
Abitur / Fachabitur
L]
Realschulabschluss

Hauptschulabschluss

Ohne Schulabschluss oder noch in schulischer Ausbildung

341%

31,2%

23,4%

4%

Datenquelle: Infas360, 2025

Bevolkerung

Aktuelle Bevdlkerung In den letzten 5 Jahren

8.322 +0.4%

Bevdlkerung

8.400 8.393 +1,3%
o

8.380 \ 8.371-0,3%
371
T sass-02%

8.360
8.340
8.320
8.300

8.288

8.280
2018 2019
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Einwohner nach Grundbesitz

Die vorherrschende HaushaltsgroBe In den letzten 5 Jahren

2 Personen -10.9%

Prozentsatz
40%

30% 32%

20% 7%
; 15%
10%

4%

0%
1Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5undmehr Unbekannt

Anzahl der Personen

Datenquelle: Infas360, 2025

8.400 +0,5%
{ )

T———

8.322-0,9%
e

2021 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Aspach (Gemeinde)

Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner

Aktueller Wanderungssaldo In den letzten 5 Jahren

=79 -25.2

Zahl der zugewanderten Personen abzliglich der abgewanderten Personen pro 1.000 Einwohner

17,3
.
15 \
1,6 -32,9%
"~
10 7,6 +404,0%
L)
5
0 0
-2,9 -125,0% -2,5+13,8%
~ —~
-5
=79 -203,9%
e
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Datenquelle: Infas360, 2025
Arbeitslosenquote
Aktuelle Arbeitslosenquote In den letzten 5 Jahren
2,6% +0.8%
Bewertung
3,5% +66,7%
3,5% )
\ 3,2% -8,6%
— .
3%
2,6% -18,8% 2,6%
2,5%
21% +16,7%
o
2%
1,8%
o
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Datenquelle: Infas360, 2025
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31 ' Gesundheit
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- Autobahnauffahrt Maubach 5.3 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
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@ 2 Gastronomie © 4 Gesundheit

O 11 Freizeit
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@ Offentlichen Verkehr

A S
Grofbottwar —% 6:'; -
N

Reisezeit

@® 15 Minuten
30 Minuten
@ 45 Minuten

© Mapbox © OpenStreetMap

@ Bahnhof Backnang 4 km

ﬁ Bus GroBaspach Forstboden 111 m

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 3 Einkaufen ©7 Bildung
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© 25 Freizeit

&5 Fahrrad
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

@ 5 Einkaufen O 5 Bildung

@ 15 Gastronomie © 7 Gesundheit

© 111 Freizeit

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Auto in verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt."

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit &ffentlichen Verkehrsmitteln in unterschiedlichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahrtszeit 9 Uhr ist.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstanden zu FuB kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstanden kommen kann. Steigungen werden noch nicht beriicksichtigt.
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