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3. Burgerbeteiligung . . -
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemas § 3 (1) BauGB mit = . Pflanzliste Zeichenerklarung
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5. Offentliche Auslegung = moa e e .
Der Entwurf des Bebauungsplanes D 22/5 wurde mit der Be- Y QeS| 1 Br— Baugrenze .
i mv_.csac:@ geman § 3 (2) BauGB vom 8. November bis 13. N ). Wmﬂ mfonieil. ‘ mmmﬁm;m‘n:mm%&mumm I — I e
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6. Erneute Offentliche Auslegung 4
Der Entwurf des Bebauungsplanes D 22/5 wurde mit der Be-
grindung geman § 3 (3) BauGB vom 3. April bis 18. April 2000

erneut offentlich ausgelegt.
Dies wurde ortslblich bekanntgemacht.

Verkehrsflachen

Dallgow-Déberitz, den ... e g = Mmq.x,mwm“%mmwm besonderer Zweckbestimmung
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7. Satzung Freiflachen

Die Gemeindevertretung hat nach Prifung der Stellungnahmen
der Trager Offentlicher Belange sowie der Birger den
Bebauungsplan D 22/5 gemaB § 10 (1) BauGB am 20.
September 2000 als Satzung beschlossen; die Begriindung
wurde gebilligt.
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8. Anzeige e o il -
Der Bebauungsplan D 22/5 wurde am 2. 072001 der hdheren gk I £ it = f
VerwaltungsbehoOrde angezeigt. e || A =
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Bauweisen

9. Inkrafttreten
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und e
uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 09. 77 [ o™ | LA
2001 ortsublich bekannt gemacht. 8 e
Diese Satzung trat am 72_. 77 2001 i |
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10. Ausfertigung @  GEM. DALLGOW
Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 20.09.2000 den FLURS

Bebauungsplan D22/5 ,SeestralRe“ gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der Bebauungsplan wurde
nach Erfullung der auferlegten MalRgabe und Auflagen durch die
héhere Verwaltungsbehérde, dem Landkreis Havelland, mit Schreiben i "N
vom 01.10.2001 genehmigt. s O e

Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom Marz 2000 ~ - .
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

Dallgow-Déberitz, den 09.10.2017 Rechtsgrundlagen

11. Bekanntmachung und Inkrafttreten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.

Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei | {7 4 = e ol
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann > = _/_ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, | = . . © . e 1990 (BGBI. | S. 132/GVBI. S. 494), zuletzt geandert das Gesetz vom

sind am <6:70-2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der| N - A BRETRTD FOT NN S,
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von| = ~~ =~ w = el
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung | | =
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die | W =
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 (3) | i
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. | eccccadd 2 -

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 12.
Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21. September 1998 (BGBI. | S. 2994).

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts- pflege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung vom 25. Juni 1992, zuletzt geandert durch das Gesetz vom
18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 140).

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B und C, den Punkten D, E, F, G, H und | sowie
zwischen den Punkten J, K, L und M ist gleichzeitig StraBenbegrenzungslinie. 4

Ausschnitt Topografische Karte
MaBstab1:10000 |

3. Die Flachen a und ¢ sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Leitungstrager belastet. P 2

4. |m allgemeinen Wohngebiet durfen nur Geb&aude in abweichender Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO == e
errichtet werden. Die Lange der Hauptbaukorper darf 13,0 m nicht Uberschreiter. g =

[}

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn es sich um einen Dachraum handelt, der ein Voligeschoss ist.

6. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Traufhdhe fur Gebaude auf 7,5 m Gber Oberkante der ostlich an die
festgesetzte StraBenbegrenzungslinie angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflache beschrankt. >

7. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Hauptbaukdrpern als Satteldacher oder als R
Krappelwalmdacher in einem Winkel zwischen 35 - 45 ° auszubilden.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckung fur Satteldacher nur Dachpfannen in Rot bis Rotbraun .
(entsprechend der RAL-Farbskala 3000 bis 3005) oder in Graustufen zulassig.

9. Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dachaufbauten entweder Ubergiebelte Gauben oder Schleppgauben 6=
zulassig. Die Breite der zulassige Einzelgaube wird auf max. 2,5 m beschrankt. @

10. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden in ortstypischen Materialien wie naturbelassenes Holz,
Sichtmauerwerk, Feinputz oder als geschlammtes Mauerwerk, die in hellen Ténen (gem. Ral-Farbskala
1013, 1015, 9001 bis 9003, 9010 und 9016) gestrichen oder geschlammt sind, auszufuhren.

11. Im allgemeinen Wohngebiet sind fir Fassadenéffnungen nur stehende Formate zulassig.

12. In den Baugebieten sind Mauern und durchgehende Sockel als Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,4
m Uber Gehweg entlang der SeestraBe zulassig. Entlang des Schwanengrabens sind nur Hecken oder in
Hecken eingebettete Zaune zulassig.

13. In den Baugebieten sind Mauern zur Terrassierung nur in einer Ansichtshohe von max. 0,5 m und in einer
durchgehenden Lange von max. 10,0 m zulassig. Die Mauern sind aus Feldstein oder aus Bruchstein
auszufuhren. In den privaten Grinflachen sind zur Gelandemodellierung nur Boschungen zuléssig.

14. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung der Stellplatze und FuBwege nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

15. Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
die vorhandenen Weidenbestande zu erhalten. .\ &
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16. Auf den privaten Grunflachen hat der Anteil der Arten der Pflanzliste bei Geholzneupflanzungen mindestens <l -
50 % zu betragen. : u &SIt

17. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 5,0 m s LI a . -
westlich der StraBenbegrenzungslinie Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO @ 8¢ 5.9 , : MaBstab 1:1000 c_ﬂ O_‘_D_:m_v
unzulassig. e
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18. Im allgemeinen Wohngebiet missen auf der Flache L1, D, L2, L3, L1 zum Schutz vor schadlichen M-,,..: | mCDQQmwﬂﬂm_wm mmm@‘
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile einschlieBlich der e | -
Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes Luftschalldammman (R'w,res) nach DIN 4109 Ausgabe Nov. s aliliag @’ @ Sl LB 5w [
1989 aufweisen. Dieses liegt fir Aufenthaltsraume in Wohnungen bel mindestens 35 dB(A). Zusatzlich mussen £l oads e, " H s
in diesen Bereichen Schlaf- und Kinderzimmer, die hinter Nordfassaden angeordnet sind, schallgedammte 1 T ! Bebauungsplan D23
Luftungseinrichtungen erhalten. SERLE Gewerbegebiet "Artilleriepark

19. Im allgemeinen Wohngebiet mussen auf der Flache F1, F2, F3, F4, F5, G, H, |, F1 zum Schutz vor schadlichen ) & e e ST T R Bearbeit .
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile einschlieBlich der DIE HOHEN BEZIEHEN SICH AUF NN D T RN 1 &N earbeitung:

Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes Luftschalldammman (R'w,res) nach DIN 4109 Ausgabe Nov. B amein s

1989 aufweisen. Dieses liegt fir Aufenthaltsraume in Wohnungen auf der Flache F1, F2, H, |, F1 bei mindestens =
40 dB(A). Zusatzlich mussen Schlaf- und Kinderzimmer in diesen Bereichen, die hinter Nord-, Ost- und . , oy 1 —I> z c zm m xo zl—lo m
Sudfassaden angeordnet sind, schallgedammte Liftungseinrichtungen erhalten. Fur Aufenthaltsraume in

Wohnungen auf der Flache F2, F3, F4, F5, G, H, F2 liegt das bewertete LuftschalldammmaB (R'w res) bei ‘ \ fur Stadtebau und Ortsentwicklun g
mindestens 35 dB(A).
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