Bezauberndes Anwesen mit parkahnlichem Garten
auf 3234 m? Grund

Hauptstral’e 102, 89365 Rofingen / Rol3haupten, Deutschland
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Immobilien-Nr.
Objektart

Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundsticksgrofe
Anzahl sep. WC

Anzahl Balkone

Anzahl Aussenparkplatze
Befeuerung

Heizungsart

Kiiche

Balkon

Terrasse

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Kaufpreis

Kauferprovision



Schauen Sie sich gerne vorab unseren 360 Grad-Rundgang an, um ei-
nen ersten detaillierteren Einblick flr diese ganz besondere Immobilie
zu erhalten.

Link: https://tour.ogulo.com/IV6v

Tauchen Sie ein in eine Welt voller Traume und Schénheit — dieses An-
wesen verspricht Idylle pur am Rande der westlichen Walder und erwar-
tet Sie mit einem einzigartigen Charme. Das Anwesen bietet vielfaltige,
charmante Nutzungsmoglichkeiten — sei es als reprasentativer Landsitz
zum Wohnen, als Praxis/Kanzlei in angenehmer Gemeinschaftsatmo-
sphare oder auch als Generationenhaus. Ebenso ladt es auch dazu
ein, dieses fur Seminare/Veranstaltungen vielfaltigster Art oder auch
Feriengaste zu vermieten.

Die moderne und in Kombination zukunftsorientierte Heizungsanlage,
die unter anderem mit nachwachsenden Rohstoffen betrieben werden
kann, sorgt dabei fur ein gutes Gefuhl und gewahrleistet auch langfristig
die Einhaltung gesetzlicher Vorgaben.

Schon beim Betreten des Anwesens durch die mit einem Tor abge-
trennte Hofeinfahrt eréffnet sich lhnen ein prachtvoller Garten, der an
einen Schlosspark erinnert. Dieser private Ruckzugsort 1adt zum Trau-
men und Verweilen ein.

Das Haupthaus, ein architektonisches Juwel, wurde durch einen stil-
vollen Anbau erweitert und im Laufe der Jahre sorgfaltig renoviert und
instand gehalten. Dabei wurde stets darauf geachtet, den ursprangli-
chen Charme zu bewahren und gleichzeitig modernen Komfort zu inte-
grieren. Besonders bei den Fassadenarbeiten im Jahr 2018 wurde die
harmonische Verbindung von Alt und Neu wunderbar umgesetzt.

Mit einer groRziigigen Wohnflache von etwa 336,55 m? bietet das An-
wesen zehn Zimmer, darunter zwei gro3ztigige Seminarraume, die aus
je zwei zusammengefassten Zimmern bestehen, sowie vier separate
WCs fur Gaste oder Kunden. Die Heizungsanlage kombiniert eine zen-
trale Olheizung mit einer zentralen Holzheizung, unterstitzt durch eine
Solarthermie-Anlage, die an sonnigen Tagen flr eine kostengtlinstige
Warmwasserversorgung sorgt.

Im geraumigen Untergeschoss erwartet Sie neben den praktischen Kel-
lerraumen ein Weinkeller mit originalen Regalen — ein wahres Highlight



fur Weinliebhaber. Der parkahnlich angelegte Garten mit einer Flache
von 3.234 m? beherbergt einen charmanten Pavillon und einen liebe-
voll eingerichteten "Partyschuppen”. Zwei Garagen mit elektrischem
Antrieb und zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend Raum fur Ihre
Fahrzeuge sowie fur eventuelle Kunden oder Gaste.

Dieses Anwesen eignet sich ideal als reprasentativer Landsitz, Praxis
oder Kanzlei-Gemeinschaft. Auch als stilvolles Seminar- oder Veran-
staltungshaus, beispielsweise fur Hochzeiten, oder als Ferienwohnung
im Obergeschoss bietet es vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. In Ab-
sprache mit der Gemeinde sind weitere Optionen denkbar.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von diesem wunderschénen
Landhaus zu tberzeugen und bieten Ihnen gerne eine umfassende Be-
sichtigung an. Lassen Sie sich genauso begeistern, wie wir es wurden.

Highlights auf einen Blick:

# Wunderschdnes Landhaus mit ca. 336,55 m? Wohnflache

# Renovierung der Fassade 2018, umfassende Sanierung innen
2020/2021

# Zehn Zimmer, inklusive zwei teilbarer Seminarraume

# Gaste-WC im Obergeschoss und im Keller

# Zwei Tageslichtbadezimmer

# Balkon im Obergeschoss

# Parkahnlicher Garten mit 3.234 m?, unterteilt in 1.485 m? Gebaude-
und Freiflache sowie 1.749 m? Landwirtschaftsflache

# Zwei Garagen mit elektrischem Antrieb und weitere Aul3enstellplatze
# Solarthermie fir Warmwasser (Installiert ca. 2005)

# Kachelofen

# Holz- und Olheizung (Viessmann)

# Tolle Nachbarschaft

# Bezugsfrei ab sofort

Verwirklichen Sie Ihren Traum vom idyllischen Wohnen in einem An-
wesen, das Tradition und Moderne auf wundervolle Weise vereint. Wir
freuen uns darauf, lhnen dieses einzigartige Objekt persénlich vorzu-
stellen.

https://tour.ogulo.com/IV6v



**ALLES AUF EINEN BLICK***

# wunderschdnes Landhaus

# mit ca 336,55 m? Wohnflache

# Grundstiick 3234 m?

# Renovierung der Fassade 2018

# Modernisierung innen 2020/2021

# 10 Zimmer

# 2 teilbare Seminarraume

# Gaste-WC im OG und im Keller

# 2 Tageslichtbadezimmer

# Balkon im OG

# parkahnlicher Garten

# 2 Garagen mit elektrischem Antrieb
# weitere Aulienstellplatze

# Solarthermie fir Warmwasser aus ca. 2005
# Kachelofen

# Holz- und Olheizung (Viessmann)
# tolle Nachbarschaft

# bezugsfrei ab sofort

Rofingen ist wohl eine der beliebtesten Gemeinden im Landkreis Glnz-
burg. Mittlerweile haben knapp 1200 Menschen hier ihr zu Hause gefun-
den. Zugezogene Burger bekommen Uber Vereine schnell Anschluss
und lernen neue Bekannte und Freunde kennen.

Sie sind beispielsweise beim Fuliball, beim Tischtennis, beim Turnen
oder der Gymnastik, der Musikkapelle oder der Freiwilligen Feuerwehr
Herzlich Willkommen. Ihre Kinder kdnnen hier zur Grundschule gehen
und den Kindergarten besuchen. Es gibt einen Getrankemarkt, zwei
schone Gasthofe, ein Geldinstitut und einen offenen Blcherschrank.

Eingebettet zwischen Ulm und Augsburg wohnen Sie ganz zentral.
Rofigen liegt unmittelbar an der A8 und unweit der B16. So kommen Sie
schnell an jegliches Ziel. Zusatzlich bietet der Burgauer Bahnhof eine
wunderbare Anbindung an umliegende Gemeinden als auch an grol3e
Stadte.

Im benachbarten Burgau finden Sie noch viel mehr Moglichkeiten ak-
tiv zu sein: Besuchen Sie regelmalig die Bucherei, das Freibad, das



Bowlingcenter oder das neue Eisstadion. Verpassen Sie auf keinen Fall
das Historische Burgerfest mit seinen zahlreichen Rittern, Gauklern,
Burgfraulein und Edelmannern. Seien Sie Gast beim alljahrlichen Fa-
schingstreiben und schlendern Sie bei der Einkaufsnacht durch die Alt-
stadt mit ihren schénen schmalen Gasschen. Lassen Sie sich im Wald-
Erlebnis-Weg von vielen Eindrticken inspirieren und genieflden Sie das
tolle Flair bei der italienischen Nacht.

Westlich von Roéfingen, befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, das
wunderschon angelegte Legoland.

Hier konnen Sie mit einer Jahreskarte zu den Saisonoffnungszeiten
kommen und gehen wie Sie mochten, und das ausgiebige Freitzeit-
angebot genielden.

An schonen Sommerabenden kdénnen Sie den unweit gelegenen Sil-
bersee besuchen. Ein Paradies zum Baden, Erholen, Zusammensitzen
und Spazierengehen.

DIE GEGEND GEFALLT IHNEN?

Jetzt mussen Sie nur erst klaren, wie Sie diesen Kauf finanzieren? Auf
Wunsch besprechen unsere Kollegen mit Ihnen unterschiedliche Mdg-
lichkeiten und gute Konditionen. Wir freuen uns auch hier Ihr kompe-

tenter Ansprechpartner zu sein.



Bildergalerie

Titelbild Aullenansicht Aullenansicht

Aulenansicht Aulenansicht Impressionen
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Bildergalerie

Garten Aulenansicht Aulenansicht

Kiche Kiche Kiche
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Bildergalerie

Flur EG Seminarraum EG Seminarraum EG

Raum EG gemditliche AulRenlaube Aulenansicht
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Bildergalerie

Aullenansicht Aullenansicht Flur OG

Behandlungsraum OG Seminarraum OG Zimmer OG
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Bildergalerie

Biro OG Bad OG Flur DG

Flur DG Zimmer 1 DG Zimmer DG
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Bildergalerie

Zimmer 2 DG Bad DG Bad DG

Zimmer 4 DG Ritterstuble UG Pizzaofen im Ritterstlble
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Bildergalerie

Aullenansicht Aulenansicht AuRenansicht

Aullenansicht Aullenansicht Aullenansicht
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Bildergalerie

Aullenansicht Aulenansicht AuRenansicht

Aullenansicht
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss

Grundriss OG
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Grundriss

Grundriss DG

EXCELLENCE Maklerhaus | Tel.: 08221. 20 05 40 | Fax.: 08221. 20 05 41 | www.excellence-maklerhaus.de Seite 17



Ihr Ansprechpartner

Herr Thorsten Kunder
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-StralRe 1
89340 Leipheim

Tel.: 08221200540
Mobil: 017631058158
Fax: 08221200541

E-Mail: t.kunder@excellence-maklerhaus.de
Web: www.ex-ma.de

Da alle Objektangaben vom Eigentimer stammen und wir diese nicht selbst
ermitteln Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr und schlielen wir daher jegli-
che Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und un-
terbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gesprache sind Uber unser Bliro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche aus-

drucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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