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SNOW.IMMO Richtung Zukunft

EXKLUSIVE
DACHGESCHOSSWOHNUNG
MIT FERIENNUTZUNG!

Inmitten der Ferienregion Waging am See steht diese
grofdzugige, lichtdurchflutete
Dachgeschosswohnung mit architektonischen
Raffinessen zum Verkauf.

Auf einer Wohnfldache von ca. 118 m? mit rund 53 m?
Terrassen- bzw. Balkonflache vereint das Objekt
Luxus mit Komfort und einer aui3ergewohnlichen
Aussicht.
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PRIVATSPHARE

Das Wohnhaus wurde 2018 errichtet und umfasst insgesamt fiinT Wohnungen auf verschiedenen
Ebenen. Die angebotene Einheit erstreckt sich tiber das gesamte Dachgeschoss und bietet somit ein
Ho6chstmais an Privatsphare. Willkommen in einem Zuhause, das Ihre Wohnanspriiche erfiillt und

zugleich von einer charmanten Umgebung umrahmt ist!
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ANKOMMEN

Der Zugang erfolgt iiber einen tiberdachten Stellplatz und einen geschiitzten Laubengang, der direkt zur
Wohnung fiihrt. Uber eine hochwertige Holzeingangstiire betritt man den gerdumigen,
lichtdurchfluteten Dielenbereich. Von hier aus erschliei3en sich die weiteren Raume des
daruberliegenden Wohngeschosses, verbunden durch eine elegante Stahl-Holztreppe.
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FREI.LRAUM

Die Aufdenflachen umfassen einen grofdziigigen
Westbalkon sowie zwei Dachterrassen. Sie bieten zu
jeder Tageszeit Raum zum Aufenthalt im Freien und
weite Blicke in die umliegende Natur.
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RAUM ZUM
ATMEN

Grofdziigige Fensterfronten durchfluten die Wohnraume mit
Tageslicht. Hochwertige Holzbdden schaffen eine warme,
heimelige Atmosphaére.

Ein besonderes architektonisches Detail ist der Glasausschnitt
im Dach, der bei klarem Wetter den Blick in den
Sternenhimmel erméglicht.
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RAUM ZUR ENTFALTUNG

Die offen gestaltete Wohnkuiche mit maidgefertigter
Tischlerausstattung verbindet hochwertiges Design
mit Funktionalitdt und bildet das stilvolle Herzstlick
des Wohnbereichs.
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RAUM FUR ALLE

Die ruhigen Schlafraume bieten groidziigige
Ruckzugsbereiche mit viel Tageslicht und
hochwertiger Materialitét.
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WELLNESS FUR KORPER UND
GEIST

Der hochwertig ausgestattete Sanitdrbereich schafft
eine private Wellnesszone mit eleganten Armaturen,
groidzugiger Dusche, Badewanne und sorgfaltig
ausgewdhlten Oberflachen. Klare Linien und viel
Tageslicht sorgen fir eine entspannte Atmosphére -
ideal fir den Riickzug nach aktiven Tagen.
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RAUM FUR IDEEN

Ein zuséatzlicher Raum bietet sich ideal als
offenes Homeoffice oder Arbeitsbereich an.
Grofdziugige Fensterilachen schaffen auch hier
eine helle, inspirierende Arbeitsatmosphére
mit Blick ins Griine.
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ZUR LAGE

Die Lage verbindet naturnahe Ruhe mit optimaler Erreichbarkeit und bietet zugleich ein hohes Mai3 an
Privatsphéare sowie hervorragende Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten direkt vor der Haustlr.
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Der Chiemgau ist eine traditionsreiche Kulturlandschaft
im Stidosten Oberbayerns und umfasst weite Teile der
Landkreise Traunstein und Rosenheim. Rund um den
Chiemsee erstreckt sich die Region jeweils etwa 50
Kilometer in Nord-Stuid- und West-Ost-Richtung. Im
Siiden bilden die Chiemgauer Alpen den Ubergang zu
den Hochgebirgsregionen, im Norden reicht der
Chiemgau bis Schnaitsee an die Landkreisgrenze von
Traunstein.

Ostlich grenzt der Rupertiwinkel an, westlich schlie3t
das Inntal an das Bayerische Oberland an. Inzell gilt als
Tor zum benachbarten Berchtesgadener Land.

Waging am See liegt zentral in dieser vielseitigen
Landschaft. Umgeben von sanften Hiigeln, Seen und
markanten Berggipfeln bietet die Region hervorragende
Moglichkeiten fir Erholung, Natur und Sport:
Skigebiete, Wanderwege, Mountainbike-Strecken und
zahlreiche Wassersportangebetessind a,; ‘ ;"»'-_-
erreichbar wie die StadteMiinchen; Salzburg un:
Rosenheim. P




anderwege :
Filz tiber die Wallfahrtskirche auf dem Miihlberg mit
Panoramablick bis hin zu den Salzachauen. Geschiitzte
Uferbereiche mit Schilf- und Moorgiirteln bieten
seltenen Pflanzen und Tieren einen wertvollen
Lebensraum.
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ugung wie stille Platze fiir

Von Waging aus ist der See in wenigen Minuten
rreichbar: das Strandbad liegt nur rund finf
Fahrminuten oder einen halbstlindigen Spaziergang
entfernt.
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Am wiarmsten See Oberbayerns lésst es si
gut leben, sondern auch hervorragend Urlau
Der historische Ortskern von {Vaging am See ladt mit
kleinen Laden, Cafés und Gaststatten zum Bummeln und
Verweilen ein. Drei Strandbader am See bieten Raum fir
Erholung und Wassersport. Radfahrer, Wanderer und
Tennisspieler finden in der Umgebung ideale
Bedingungen, ebenso wie Campingfreunde, die hier
bestens ausgestattete Platze fiur ihren Aufenthalt
vorfinden.
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Vom Grundstuck aus erreicht man d%
i al5 Gehminuten. Vor Ort finden sich

zahlre leine Geschafte, zwei
grofde Supermarkte, eine Apotheke sowie mehrere
Arzte.

Der Bahnhof liegt nur rund 400 Meter entfernt und
bietet direkte Zugverbindungen in die umliegenden
Stadte. Zusatzlich befindet sich am 6stlichen Rand des
Dorfzentrums eine Bushaltestelle mit guten
Anbindungen, unter anderem nach Traunstein,
Salzburg, Kufstein und Burghausen. Gleich neben der
Haltestelle liegen die Ortlichen Sportanlagen.
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Hochwertige
Ausstattung mit
architektonischer Liebe
zum Detail

b7

vollwertig eingerichtet
und bezugsifertig

SNOW.IMMO Richtung Zukunft

Stilvolle Kiiche, komplett
vom Tischler gefertigt

Nutzung als
Ferienwohnung méglich

Sonnige Dachterrassen je
nach Siiden und Osten,
Westbalkon

kontrollierte
Wohnraumliiftung, einfache
Nachriistung mit Klimagerit
moglich

einzigartige Lage
zwischen Chiemsee und
Salzburg

M)

Verkauf ohne
Maklerprovision

sales@snow.at



OEEREESCHOSS - EIMGANG WOHNUNG TOP 4 OACHGESCHOES - WOHNLING TOP 4

DETAILS
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KAUFPREIS

975.000€ (VB)

provisionsfrei
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ZUR
A MATERIALITAT

Die Dachgeschosswohnung wurde in moderner Holzbauweise errichtet.
Hochwertige Materialien, grof3ziigige Verglasungen und sorgfaltig
ausgewahlte Oberflachen priagen das Erscheinungsbild. Grofte
Fensterfronten sorgen fiir lichtdurchflutete Rdume und eine helle,
freundliche Wohnatmosphire. Die Kombination aus natiirlichen
Holzoberfléachen, robusten Bodenbelégen und eleganten Stahl-Holz-
Treppenelementen verleiht der Wohnung eine zeitlose, warme Asthetik.
Hochwertige Holz- Alufenster und Holz-Eingangstiiren sowie der
geschiitzte Laubengang unterstreichen den hohen Qualitdtsanspruch bis
ins Detail.

Die Bauweise verbindet 6kologische Nachhaltigkeit mit hohem
Wohnkomfort und sorgt fiir ein angenehmes, wohngesundes Raumklima.
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INDIVIDUELLE LOSUNGEN

Licht ist ein elementares Gestaltungselement in der Architektur. aDurch maisgeschneiderte
Beleuchtungslosungen setzt die Schlichtherle Lichtmanufaktur die Architektur in Szene und schafft so

eine einzigartige Atmosphare.

www.lichtmanufaktur.at
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ZUR ARCHITEKTUR

SNOW Architektur entwickelt Lebensraume, die Design, Qualitat und Nachhaltigkeit vereinen. Mit
praziser Planung, viel Liebe zum Detail und maisgeschneiderten Losungen werden Wohnraume
geschaflen, die ebenso funktional wie asthetisch tiberzeugen.

www.snow.at
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ETZT BESICHTIGUNGSTERMIN
{\USMACHEN!

Ansprechperson: Nicole Moller
+43 512 239 932 oderﬁes@snow.at
Nahere Infos auch u : https://snow.at/le

architekt-innsbruck-kaernten/snow-immob

Rich


tel:+43512239932

