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DATEN + FAKTEN

OBJEKTDATEN

Wohn- und Nutzfldche ca. 1.050 m2

Grundfladche ca. 1.369 m?2

Baujahr 1990, 1996

Energieausweistyp Verbrauchsausweis, gultig bis Oktober 2034
Heizungsart Gas

Energiekennwert 20 kWh/(m 2*a)

AUSSTATTUNG

BUro- und Wohngebdude:

* groBe Fensterfronten

* elektrische Rollléden

* FuBbodenheizung

* durchdachtes Energiekonzept (Gasheizung mit Solarthermie)
* zweifach verglaste Alu-Schuco-Fenster

* Terrasse

Gewerbehadlle:

e zwei groBe Tore

* hohe Decken

e BUroraum, Umkleideraum und Toilette integriert
Weitere Ausstattungsmerkmale:

* 15 PKW-Stellplatze

* Separate Garage
* Grunflachen zur Gartennutzung

KAUFPREIS

Kaufpreis 1.790.000 €
Provision Provisionsfrei: Es fallt keine K&uferprovision an.



OBJEKTBESCHREIBUNG

OBJEKTBESCHREIBUNG

Arbeiten und Wohnen auf insgesamt Uber 1.050 m2 - ein Traum der mit dieser angebotenen Immobilie wahr werden
kdnnte!

Zum Verkauf steht eine Kombination aus Gewerbehalle und Buro- und Wohngebdude in Lauffen am Neckar.
Dabei verfugt die Gewerbehalle Uber etwa 600 m2, das Buro- und Wohngebdude Uber etwa 450 m2.

Auf dem Grundstick mit 1.369 m2 Grundfldche findet sich auBerdem genugend Platz fUr 15 PKW-Stellplatze sowie eine
separate Garage und Grunfladchen zur Gartennutzung.

BURO- UND WOHNGEBAUDE

Das dreistéckige BUro- und Wohngebdude mit ca. 450 m2 besticht durch eine offene und helle Bauweise, mit groBen
RAGumen und riesigen Fensterfronten.

Das Gebdude wirkt sehr modern und bietet neben den riesigen lichtdurchfluteten RGumen unter anderem elektrische
Rollléden und eine FuBbodenheizung.

Das durchdachte Energiekonzept verbindet Gasheizung mit Solarthermie.
Ergdnzend kdnnte ein bereits vorhnandener Kaminofen nach Anpassung ebenfalls wieder in Betrieb genommen werden.

Das groBe Flachdach besticht mit einem einzigartigen Ausblick Gber die Region.
Ebenfalls befindet sich auf dem Flachdach die Vorbereitung fur einen geplanten Pool, hierfur ist der Boden entsprechend
verstarkt.

Das Gebdude wurde 1996 gebaut.
GEWERBEHALLE

Die Gewerbehalle verfugt Uber 600 m2 und wurde im Jahr 1990 in Betrieb genommen.

Uber zwei groBe Tore Id3sst sich die Gewerbehalle auBerdem auch befahren oder mit gréBeren Maschinen oder Produkten
beliefern. Die groBen Tore in Verbindung mit den hohen Decken bieten dafur entsprechend Platz.

AuBerdem sind ein Buroraum, Umkleideraum und Toilette direkt in die Halle integriert.

HINWEISE UND EINIGE BEKANNTE MANGEL
Das oberste Stockwerk befindet sich noch im Rohbau und sollte vor Bezug fertiggestellt werden. Das mit Bitumen

abgedichtete Flachdach bendtigt eine professionelle Uberarbeitung. Die Fassade ist bereits geddmmt, allerdings
teilweise noch nicht verputzt. Die anfallenden Arbeiten sind im Preis bereits berGcksichtigt. 3
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GEWERBEHALLE
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DACHGESCHOSS (PLANUNG) (GRUNDRISS)

6.50

> &

6.50
5.80

3.50

y 2231 R
. 10.32 — 269 6.79 o 280 o

2 5.00 . 356 o, o 93 . 106 . 451 5 o i o

DACHGESCHOSS PLANUNG

g 438 o 7.76 . « 226 . . 433 > 280
2 12.50 . 7.31 T I

o
ol <
Q| o
0
o
S
m
-
v A4
A A
o 8
P B
m

70
<>
(—

(—

24



SONSTIGES

HAFTUNG

FUr die Angaben aus dem Exposé kann keine Haftung Ubernommen werden.

Die abgebildeten Fotos wurden teilweise nachtraglich bearbeitet. Sie dienen ausschlieBlich zu
llustrationszwecken und spiegeln moglicherweise nicht die aktuelle Realité&t der Immobilie wider.
Haftungsbegrenzung auf grob fahrldssiges und vorsatzliches Handeln.
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