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Objekt ID:h2413

» Meerbusch Buderich
» ca. 140m? Wohnflache + 77m? Nutzflache zur wohnwirtschaftlichen Nutzung
» 503 m? Grundstick

» 5 Zimmer (+3 zusatzliche Zimmer) = Garten/Terrasse = 2 Garagen

Kaufpreis: 699.000,00 €

7zgl. 3,57% Provision inklusive MwSt.
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Balkon ja

Garten/Terrasse ja

Garage 2

Stellplatz ja

Verfigbar ab Nach Absprache
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Daten
Objekttyp Doppelhaushdlfte
Baujahr 1978
Wohnflache ca. 140 m?
Nutzfldche zur Ca.77 m?
Wohnwirtschaftlichen
Nutzung
Nutzflache Ca. 105m?
(Lager,etc.)
Grundstiick Ca. 503m?
Zimmer 5+3
Schlafzimmer Bis zu 5
Badezimmer 2
Keller vollunterkellert

ENERGIEAUSWEIS & wonngeaus

H H den 55 T9 M. 025G iz (GEG ' 16.10.2023
Energieausweis ekt Rl sdda il /
H % Reglafrisrnummer ¥ swamemmman
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 1 A @
Energieausweis Bedarfsausweis Sl
Treibhausgasemissionen 5 kg CO2 -Aquivaient {nva)
Energiekennwert 150,36 kWh/(m?*a) Endenergiehedarf dieses Gebaudes .
15036 KWhiim™a) "/
Energieeffizienzklasse E x| e | c| o | E| Ao
] 25 L] 73 100 125 15 175 200 225 =23
% -
Baujahr Gebdude 1978 15531 KWhifma) ",
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes =
Heizung Gas Antoedscungen gt 10,7 Fir Enargiebedarhbarsahnungen veswendelss Verlshren
Primarenamisbads’
- [ — — = arfahren nach DNV 2108 und DN W 4010
Baujahr Heizung 2012, 2016 Eremstache Clusiis: der CisbSusiehlis 1 T Vearen rach DIV 15558
Intdert WA Anmenngsesrt Pre ] o Repeing nach § 31 GEQ MWodeipsbSuteriarer|
. Eommerficher Wimmeschutz el Neubad) o singefatem @ \eneinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Warmwasser enthalten nein
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 150,36
[Pfizhtangabe In Immoalienanzeigen] KT a)

§ 80 Abs. 4 GEG:
Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum

Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.
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BUderich ist einer von 8 Stadtteilen der Stadt Meerbusch und besitzt eine perfekte

Verkehrsanbindung nach Dusseldorf, K&in, Krefeld und Neuss . BUderich verbindet das familiGre
Wohnen mit Dorfcharakter und zusétzlich allen Annehmlichkeiten einer Kleinstadt.

Direkt um die Ecke befindet sich auch das "Deutsche Eck’, ein Einkaufsviertel von Meerbusch-
BUderich. Hier finden Sie neben Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf auch Arzte,
Apotheken, Restaurants und Cafés. Kindergdrten und Schulen sind fuBl&ufig bzw. mit dem Rad
gut zu erreichen.

Beschreibung

Platz fUr die ganze Familie!

Die Doppelhaushdlfte verfigt Uber insgesamt 8 Zimmer. Im Erdgeschoss befindet sich ein
gerdumiges Wohn-/Esszimmer die KiGche und ein Gaste WC.

Im Obergeschoss finden drei Schlafziimmer mit groBer Terrasse und Badezimmer ihren Platz.

Zus@tzlich kann das ausgebaute Dachgeschoss wohnwirtschaftlich genutzt werden (nicht in
der Wohnfldche enthalten).

Im Keller gibt es ebenfalls zwei Zimmer zur wohnwirtschaftlichen Nutzung, sowie einen
Wellnessraum, ein Badezimmer und genigend Stauraum.

Abgerundet wird das Objekt durch eine groBe Uberdachte Terrasse, einen uneinsehbaren
Garten und zwei Garagen.

Ausstattung

= insgesamt 8 Zimmer (5 als Wohnrdume, 3 zur wohnwirtschaftlichen Nutzung)
= 2 Garagen

= TerrassenUberdachung

= groBer Balkon im Obergeschoss

= offener Kamin

= Sanierung Terrasse und Balkon in 2020

= Heizung aus 2012, Warmwasseraufbereitung aus 2016
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Schnitt Kellergeschoss
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Wohnfldchenberechnung & Kubatur

[ Lage im Objekt | Raum [ Art] [ 1 | [ m* | Ansatz |
Garage 1 M 386 x 740 = 27,08 100%
Garage 2 N 285 X 6,81 = 19,41 100%
Gesamt: ‘_._H'.I-ﬁ
Kellergeschofi  Flur L] 127 ® 1.12 = 1.42 100%
Flur N 215 b 418 = 8,99 100%
Heizungskeller N 1,26 x 1.89 = 2,51 100%
Keller N 332 X 325 = 10,14 100%
Gesamt: I 23,06 I
"} Bad N 234 X 2,11 = 4,94 100%
Flur M 298 ® 1.41 = 420 100%
Flur N 0,70 x 103 = 0,72 100%
Flur ] 072 x 112 = 081 100%
Abstellraum N o72 o 1,40 = 1.01 100%
Kiche M 350 o 518 = 1813 100%
Sauna / Dusche N 4,52 x 293 = 13,24 100%
Wohnzimmer M 587 x 437 = 2817 100%
Waohnzimmer N 154 x 302 = 4 65 100%
Gegamt: I 76,87 I
Erdgescholl Esszimmar w 4,33 x 294 = 12,73 100%
Flur w 107 ® 1.20 = 128 100%
Flur W 187 W 1.81 = 301 100%
Flur w 242 o 2,34 - 566 100%
Koche w 314 " a.ona = 967 100%
Terrasse W 1,79 X 6,12 = 548 50%
Terrasse W 137 " 5.10 - 349 50%
WG w 1.07 X 1,78 = 1,90 100%
Wohnzimmer w 6,78 X 415 = 28,14 100%
Wohnzimmer w 4,65 o 0,66 = -1,08 ~100%
Gesamt: | ?OE! |
Obergeschol Bad W AT o 3,42 = 8,05 100%
Balkon W 587 ® 1.9 = 5,61 50%
Flur W 1,38 X 220 = 3,04 100%
Flur W 276 X 4,10 = 11,32 100%
Kinderzimmer 1 W 2,54 ® 4,44 = 11,72 100%
Absteliraum w 1,16 ® 0,65 = 0,75 100%
Kinderzimmer 2 W 2,84 ® 528 = 13,97 100%
Kinderzimmer 2 W 0,47 X 066 = 031 -100%
Sehlafrimmer W 4,14 X 4,20 = 17,39 100%
Gesamt: | 69,63 I
DachgeschoR  Speicherraum H 6,87 o 458 = 31 a6 4 O0%
Speicherraum M 687 ® o072 = 2,47 50%
Speicharraum M 6,87 ® 0.72 = 247 50%
Gesamt: I 36,41 I
Gesamt Wohnflache 1 i
Gesamt Nutzfidache wohnwirtsch. Ausgebaut B, m*
Gesamt Nutzfiache 105,96 m*
L abmmdy
| | Lage im Obijekt | Raum [Lange  m[ x| Breite /s m [ x[Hohe | =] m? [ Ansatz |
Gebiude KG 7.20 x 11,00 x 244 = 1893375 1
KG 2.86 x 0,92 x z44 = 6,42 1
K 1.20 4 V.64 x 2.44 = 35,42 1
Hochbaukdrper 1 7.20 * 11,00 x 534 = 427 93 1
- DS nicht ausgebaut 7.20 o 11,00 x 256 = A3 79 1/
Gesamt I 6591 .81 |rrl’
Garagen Hochbaukdrpenr 1 3.00 *x B,00 x 2,389 = 57.36
Hochbaukdrper 2 3.05 k4 7,00 x 2,36 = 21.35
Gesamt ‘ - [T ]

Gesamt 770,52 |m*
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Impressionen Kellergeschoss

Nutzfldche zur Wohnwirtschaftlichen Nutzung



w
=
-
(7]
—
pour
vl
=]

HEYMANNS




1

| BELLEVUE
M Best Property

s

Agen

op
Z
Z
<
>
Vl
LL]
T
A
N

[

2024




A HEYMANNS

|mpreSSiOﬂen DOChgeSChOSS (Nutzflédche zur Wohnwirtschaftlichen Nutzung)
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Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760

lhre Ansprechpartner

Heymanns Immobilien
& Finanzierung

Michael Heymanns

GeschdaftsfGhrer
Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien
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Robin Gotzen

Immobilienkaufmann IHK
Persénlich zertifizierter Sachverstdndige der DEKRA
Vermietung & Verkauf

Zertifizierter Sachverstandiger
Robin Gotzen
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Finanzierungspartner

Bjérn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fUr Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

N

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen: E :'-'q E

i
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfUr keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fGhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriftiche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kdufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kdufer.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Allgemeine Geschdaftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdaffsbedingungen sind die Grundlage fUr erfolgreiche Geschdéffsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmd&Big an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dirfen nur mit schrifflicher
Einwilligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Héhe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittiung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fdllig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berUhrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschdaft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist inr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Uber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Gberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

3. Provision

Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gultigen Steuersdtzen gemdaB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision entsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben beziglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&dufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahridssigkeit. Gegentber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schéden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersafz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.
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8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklért, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung klart Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,,Daten”) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprdsenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (hachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot”). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher" verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuGben, mUssen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de) mittels einer eindeutigen ErklGrung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen daflr das beigefigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Miftteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Innen erhalten haben

unverziglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Innen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittlung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischf, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUGhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:




