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P+E Becker GmbH Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften fiir
den Bebauungsplan Nr. 114, ,.Einruhr*

Ziel dieser Satzung ist es, den Charakter und das noch weitgehend homo-
gene Erscheinungsbild des Ortsteiles Einruhr mit seiner aufgelockerten
Baustruktur zu erhalten. Zur Wahrung einer ortsgerechten Bebauung werden
daher in der Gestaltungssatzung Festsetzungen zu Dachformen, Dach-
aufbauten, Dacheinschnitten sowie zur Materialwahl und Farbgestaltung der
Dachflachen und Fassaden, sowie zur Anlage von Einfriedungen getroffen.

Nr. 1.1 bis 1.7
Dachformen, Dachgauben, Material und Farbe der
Dacheindeckungen

Um in Anlehnung an die vorhandene Baustruktur des Ortes eine gewisse
Homogenit4t zu wahren, werden die zuldssigen Dachformen auf das tradi-
tionelle Satteldach (einschliellich des Krﬁppelwalmdaches) sowie auf Pult-
dacher beschrankt. Die zuldssigen Dachneigungen betragen (unabhéngig
von der Geschossigkeit) 20° - 45°,

Mit diesen Festsetzungen verbleibt noch ein vielfaltiger Gestaltungsspielraum
fir den einzelnen Bauherrn.

Da insbesondere groRe Flachdicher das Gesamtbild der Dachlandschaft
stéren wirden, sind diese im Plangebiet —mit Ausnahme von Garagen und
Nebengeb&uden- nicht zugelassen. Die Ausbildung von Fledermaus-, Walm-
, Tonnen-, Kuppel-, Zelt- und Mansarddéchern wird nicht zugelassen. Als
Dachaufbauten sind im Wesentlichen die traditionell vorkommenden
Dachaufbauten (Schleppdach-, Satteldachgaube) zuldssig.

Die Beschrénkungen hinsichtlich der GesamtgréRe von Dachgauben und
Dacheinschnitten erfolgen, um die Grunddachform des Haupthauses eines
Geb&udes als solches noch erkennen zu kénnen und um eine ruhige Dach-

landschaft zu erhaiten.

Da die Errichtung von Dachgauben in mehreren oder unterschiedlichen
Ebenen zu einer Uberfrachtung des Daches fithren wiirde, wird dies fiir das
Plangebiet grundsitzlich ausgeschlossen. Eine Kombination aus gleich-
artigen Dachgauben nebeneinander ist jedoch méglich.

In der gesamten Ortslage herrschen dunkelgraue bis schwarze Dachein-

deckungen vor. Die Verwendung der inzwischen auf dem Markt angebotenen
Vielzahl von Dacheindeckungsarten und -farben wirde zu einer
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stadtebaulich unerwiinschten Unruhe in gesamten Ortsbereich fihren. Daher

werden Festsetzungen zum Material und zur Farbgestaltung von
Dacheindeckungen getroffen.

Nr.1.8,1.9
Fassadengestaltung

Um zu vermeiden, dass die im Ort bisher noch deutlich dominierenden, in
weillen und hellen Pastellténen gestalteten, Wandflachen durch ein Mix an
grellbunten Farben und Materialien gestort werden, werden den Regelungen
zur Gestaltung der Dacher auch Beschrénkungen hinsichtlich der Farb- und
Materialgestaltung der Fassaden getroffen.

So werden fir die Gestaltung der AuRenwandflachen ausschlieBlich regional-
typische Materialien wie Feldbrandklinker, rotbraune Ziegel, Putz,
Naturschiefer oder Holz (konstruktives Fachwerk) zugelassen.

Fir verputzte Mauerwerksflachen sollen die heute im Ort vorherrschenden
weillen Farben oder helle Pastellténe verwendet werden.

Unzulassig fur die Aulenwandgestaltung sind grelle (leuchtende), orts-
untypische Farben sowie Materialien, die eine glanzende oder reflektierende
Oberflache ergeben. Die Verwendung von Ziegeln ist daher nur ohne
glasierte Oberflachen zulassig, um insbesondere in den weithin sichtbaren

Ortsrandlagen (obere Hangbereiche, Kuppe) Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes durch Reflexionen zu vermeiden.

Des Weiteren wird die Errichtung ortsuntypischer Holzbohlenh&user ausge-
schlossen und die GréRe von vor die Auflenwand des Hauptbaukérpers
vortretenden Gebdaudeteilen (z.B. Erker, Balkone, Dachvorspriinge etc.)
beschrankt, um sicherzustellen, dass derartige Vorbauten dem Gebiude
eindeutig untergeordnet sind.

Nr. 1.10 bis 1.13
Einfriedungen

Auch die Begrenzung der privaten Grundstiicke zum o&ffentlichen Raum hin
ist insbesondere in den Bereichen mit aufgelockerter Bebauung prégend fur
die Baugebiete. Um einen harmonischen Ubergang zum éffentlichen Raum
Zu erreichen, werden daher Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen
getroffen, bei denen die begriinte Einfriedung mit Hecken dominieren sollte,
jedoch auch ortstypische Holzzzune zulassig sind.
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Drahtz&une sind als strallenseitige Einfriedungen bebauter Grundstiicke nur

zulassig, sofern sie unmittelbar zum Schutze von Hecken angelegt sind und
durch diese verdeckt werden.
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Gestaltungssatzung

(Anlage mit satzungsméRiger Bedeutung)

Gemeinde Simmerath

Ortliche Bauvorschriften gemal § 86, Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauONW) fiir den Ortsteil Einruhr,

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung vom.................. , aufgrund des § 7 der
Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 SGV, NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12. Dezember 1995 (GV. NW. S. 1199) in Verbindung
mit § 86, Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 255/SGV.
NRW. 232) diese Gestaltungssatzung fiir den Ortsteil Einruhr, beschlossen.

Die Gliltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den in der Abgrenzungskarte zu
den értlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) eindeutig festgelegten Bereich.

Die Satzung ist, soweit gemanl § 86, Abs. 1 BauONW zuléssig, anzuwenden bei
baulichen Neuanlagen und bej allen  Veradnderungen, Umbauten und
Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen.

1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
== AL IERISLHE FESISETZUNGEN

Die D&cher von aneinander stoflenden Hauptgebsuden sind hinsichtlich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) gleichartig zu gestalten.
Bezlglich der Trauf- und Firsthéhe durfen hdhengestaffelte Doppelhaushélften
sich dem vorhandenen Gelande anpassen.

Als Hauptgeb&dude wird der Hauptbaukérper, ohne Aufbauten, Nebengebsude und
Garagen bezeichnet.

I'd

1.1 Dacharten

Far den Hauptbaukérper sind Sattel-, Krippelwalmdacher und Puitdacher zuldssig.

1.2 Material und Farbe der Dacheindeckungen

Die Dachflichen, mit Ausnahme von Grasdachern, sind in ortstypischen,

dunkelgrauen bis schwarzen Tonpfannen oder Betondachsteinen in Anlehnung an
die RAL-Nummern
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7005 Mausgrau 7010 Zeltgrau
7011 Eisengrau 7012 Basaltgrau,
7013 Braungrau 7015 Schiefergrau
7016 Anthrazitgrau 7021 Schwarzgrau
7022 Umbragrau 7024 Graphitgrau
7026 Granitgrau 7021 Schwarzgrau

7043 Verkehrsgrau B

oder dunkelbraunen Materialien in Anlehnung an die RAL-Nummern
8011 Nussbraun 8014 Sepiabraun

8017 Schokoladenbraun 8019 Graubraun

8028 Terrabraun

einzudecken.

Ausnahmen (z.B. fir Photovoltaik- und Solaranlagen oder Griindacher) sind
zuldssig.

1.3 Dachneigung
Zuldssig sind Dachneigungen fur die Dachflichen des Hauptgebiudes als
Mindest- bis HochstmaR von 20° - 45°.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.

1.4 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Dachaufbauten sowie
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauO NW
und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind von den
Festsetzungen der Ziffer 1.3 abweichende Dachneigungen zulassig.

1.5 Beim Aus- oder Umbau vorhandener baulicher Anlagen kann abweichend von den
im B-Plan festgesetzten Dachneigungen auch die gegebene Neigung der
Hauptdachflache der baulichen Anlage zugrunde gelegt werden.

1.6 Drempel
Sofern die im Bebéﬁungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthdhen eingehalten
werden, ist die Ausbildung von Drempeln (Kniesttcken) zuldssig. Ein
einzuhaltendes HéchstmaR fur die Ausbildung des Drempels wird nicht festgesetzt.

1.7 Dachaufbauten
Pro Dachseite ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.

Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:
Gemeinde Simmerath, OT Einruhr, BP Nr. 114, _Gestaltungssatzung 6/10




P+E Becker GmbH Abteilung_Stidtebau und Bauleitplanung

* Die Ausbildung von Dachaufbauten (Dachgauben, Dacheinschnitten, z.B. zur
Anlage von Dachterrassen, sowie Zwerchgiebeln) fir das Dach des
Hauptbaukérpers ist grundsitzlich zuldssig.

= Dacheinschnitte sind nur in der unteren Halfte der Dachflachen zugelassens

* Dachaufbauten wie Gauben oder Dacheinschnitte sind erst ab einer
Dachneigung von 30° und gréRer zuléssig.

* Bei Zwerchgiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten zulgssig.

Zulassig sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel (Zwerchhéuser)
gemaf den MaRen den nachstehenden zeichnerischen Festsetzungen:
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Die Ausbildung von Fledermaus-, Walm-, Tonnen-, Kuppel-, Zelt- und
Mansarddéachern ist nicht zulassig.

Zwischen zwei Dachgauben oder Dacheinschnitten muss eine Dachflache in einer
Breite von mindestens 1,00 m als Abstand verbleiben. Eine Kombination aus
mehreren gleichartigen Dachgauben ist méglich.
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2180m . b 2100m, ¢ . a+bslla
+ + +

Eine Anordnung von Dachgauben oder Dacheinschnitten in unterschiedlichen
Ebenen ist unzulassig.
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Die Ausbildung von Dachreitern (Aufbauten auf dem First) ist zulassig, sofern die
Aufbauten eine Héhe von 50 cm Gber First nicht iiberschreiten und die Aufbauten
die im Bebauungsplan festgesetzte max. zulassige Firsthohe nicht Giberschreiten.

Fassadengestaltung und Material der Geb&ude

Fir die Gestaltung der AuRenwandflichen sind regionaltypische Materialien wie
Feldbrandklinker, rotbraune Ziegel, Putz, Naturschiefer, Holz (unbehandelt oder im

Bereich der Farbpalette von naturlichen Holzern) oder konstruktives Fachwerk
zulassig.

Ziegel sind nur ohne glasierte Oberflichen Zulassig

Far verputzte Mauerwerksflachen sind weiRe Farben oder helle Pastellténe in
Anlehnung an das nachstehende Farbregister zu wahlen:

RAL 1013 PerlweiR RAL 1014 Elfenbein
RAL 1015 Hellelfenbein RAL 7032 Kieselgrau
RAL 7035 Lichtgrau RAL 7038 Achatgrau
RAL 7044 Seidengrau RAL 7047 Telegrau 4
RAL 9001 Cremeweil RAL 9002 Grauweif}
RAL 9003 Signalweil RAL 9010 Reinweil

RAL 9018 Papyrusweif}

Unzuléssig sind grelle (leuchtende), ortsuntypische Farben sowie Farbmaterialien,
die eine gldnzende oder reflektierende Oberflache ergeben.

Imitationen von Naturstein und sonstige Imitationen von Verblendmauerwerk sind
an den AuRenwénden nicht zulassig.

Die Errichtung ortsuntypischer Holzbohlenh&user ist nicht zuldssig.

Gleiche Fassadenelemente der Gebzude sind beziiglich der verwendeten
Farbténe und Materialien einheitlich zu gestalten.

Je Fassadenseite ist nur die Ausbildung eines Erkers, Turmes oder Dach-
vorsprunges zulassig.

1.10  Als Einfriedungen bebauter Grundstiicke, soweit bauliche Anlagen, sind zul3ssig

. entlang der Baugrundstiicksgrenze an &ffentlichen Verkehrsflachen nur als
B&schungs- oder Stiitzmauer, Holzzaun oder Hecke

. entlang der Gbrigen Baugrundstiicksgrenzen als Hecke, Holz- oder
Drahtzaun
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1.12

1.13

Zulassig sind Hecken- oder Zaunhshen mit einem Hdéchstmal von
. 0,80 m entlang der Grenze zur Verkehrsfliche

. 2,00 m entlang der tbrigen Grundstlcksgrenzen

Zulssig sind max. Hecken- oder Zaunhshen von

. 0,80 m entlang der Grenze zur Verkehrsflache

. 1,50 m fur Z&une entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen
. 2,00 m fir Hecken der Gibrigen Grundstucksgrenzen

Einfriedungen zu é&ffentlichen Verkehrsfiichen sind in einem Mindestabstand von
0,50 m anzulegen. Als Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen werden
folgende standortgerecht-heimische Heckenpflanzen empfohlen:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stechpalme (llex aquifolium),
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare).

Drahtzdune sind als straBenseitige Einfriedungen nur zuldssig, sofern sie
unmittelbar zum Schutze von Hecken angelegt sind und durch diese verdeckt oder
grundsticksseitig der Hecke angelegt werden.

Eine Einfriedung durch
Mauern (mit Ausnahme begriinter Stiitzmauern gemal Ziffer 1.13),
Betonformsteine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jéger-, Spriegel- oder Rancherzaune

ist unzul3ssig.

Gelandeunterschiede entlang &ffentlicher Verkehrsflachen missen durch begriinte
Abbdschungen ausgeglichen werden. Zuldssig sind Béschungs- oder Stiitzmauern
- bis max. 0,50 m Héhe -in einem Mindestabstand von 0,50 m zur éffentlichen
Verkehrsflache- die das bergseitige naturliche Gelande bis zu einem Héchstmal
von 0,20 m Uberragen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die Bestimmungen der Ziffern 1.1 bis 1.13
dieser Satzung verst6it, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 20
BauO NRW.

Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben
macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach dieser
Satzung vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 50.000 Euro geahndet
werden,
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3. INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 7 Abs. 4 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO) &ffentlich bekannt gemacht.
Es wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Satzung kann nach Ablauf eines Jahres seit der Verkindung der Satzung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn:

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeméR &ffentlich bekannt gemacht worden,
c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Simmerath
vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Aufgestellt: Kall, im Januar 2009
Ergdnzt/geéndert; Juni 2009
Ergénzt/gedndert: Oktober 2009
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Die Ortlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) fir den in der Abgrenzungskarte
eindeutig festgelegten Bereich werden als Satzung beschlossen.

Simmerath, den.................._. Simmerath, den................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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