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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur
Die Wasserver- und Ents orgung erfolgt & { Kanal- und Wassernetz. Die
Energieversorgung erfolgt iber das vorhandene Elel izitétsne

Baugestaltung

Die Gestaltqualitdt der Baumassen, Fassaden und D&cher ist durch Farbgebung und Materialwahl

entsprechend zu gewdhrleisten.

Bebauungsdichte (GeschoBfliachenzahl)
GFZ = GesamtgeschoBfldche der Hauptgebdude / Flache des Bauplatzes

Als GesamtgescholBflache der Hauptgebidude gelten:

- Summe der Bruttogescholfldche aller GeschoBe, bel dem die FuBbodenoberkante allseits iiber dem
angrenzenden kiinftigen Geldnde liegt (EG+0G gem. O0 BauTG 2013; einschlieRlich finfseitig
umschlossener Bereiche (z.B.: Loggien,...)).

- Die BruttogeschoRflache von GeschoBen, bei denen die FOK nicht allseits {iber dem angrenzenden
kinftigen Geldnde liegt, geht zu jenem Anteil in die Berechnung der GFZ ein, wie der Anteil der
duBeren Begrenzungsflidchen iiber den anschlielenden Gelande nach Fertigstellung liegt.

- Summe der BruttogeschoRflache von Dachgeschofen (Ubermauerung mehr als 1,2m), auch wenn die
Flachen dzt. noch nicht ausgebaut sind.

Bei der Berechnung der GesamtgeschoRfl&che werden Balkone, Terrassen, Vordicher und ahnliche

bauliche Anlagen generell sowie Tiefgaragen (inkl. Kellerabteile) nicht beriicksichtigt.

Fur den Teilbereich [Al] wird eine GFZ von max. 0,9 festgelegt.

Gebaudehshe

Die Gebaudehohe wird durch die Angabe der max. zuldssigen GesamtgeschoBe sowie der max. Firsthdhe

(hochster Punkt des Gebiudes inkl. Attika) in den Teilbereichen wie folgt festgelegt:

[Al] max. 3 Gesamtgeschofie (exkl. TG und XG), FHt 12,0 m - bezogen auf den Bezugspunkt
(Fahrbahnobe che)

[B] max. 2 GesamtgeschoBe, FHt 11,0 m

[c] max. 2 Ges geschofle, FHt 9,5 m. Bei Ausnutzung von 2 oberirdischen GeschoBen ist eine
uiber das technische Er fo dernls hinausragende Ubermauerung unzuldssig. Talseitig diirfen

max. 2 Ges
Teilbereich [B]+[C]: Die Firsthéhe wird

- im Falle von Aufschiittungen: bezogen auf den Ver

(Hauptgebaude) mit der gewachsenen,

tiefsten Punkt an der Hauskante
Gelandes (vor der rung)

- im FalLe von Abovabu \gen: bezogen auf 1 i m tiefsten Punkt der Ha (Hauptgebdude)

inftigen H6h Fertigstellung der dhrung)
Teilbereich [Al]+[B}+[C}: Bel GeschoBen mit mehr als 3,5m GeschoBhdhe ist die dariiber
hinausgehende Hohe als jeweils weiteres GeschoB zu werten.

Dachneigung, Dachformen

Die Dachneigung und -form ist unter Berlicksichtigung des Ortsbildes grundsatzliich frei wahlbar.
Die Dachneigung darf max. 45° betragen. Die Breite méglicher Dacheinbauten darf insg. max. 50% der
Gesamtlange der Gebdudefront betragen. Bei Pultdédchern wird die zuldssige Dachneiqgung mit max. 5°
bei nicht hangparallelen Déchern beschrankt. Bei hangparallelen Pultdichern wir die zulissige
Dachneigung mit max. 15° beschrénkt.

Haupt- und Nebengebiude

Haupt- und Nebengebdude entsprechend 00 BauTG 2013 in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des
gegensténdlichen BBP geltenden Fassung. Zur StraBenfluchtlinie ist mit Gebduden und Schutzdichern
mind. 1lm Abstand einzuhalten.

Im Tellbereiche [Al] sind je Hauptgebdude max. 3 WohngeschoBe zulassig.

Teilbereich [B] und [C]: Je Bauplat:z 2 Einheiten (Wohnungen, eigenstandige Biliros, etc.)
zuldssig. Bei Unterschreitung der Min von 500m? ist nur mehr 1 Wohneinheit
zuléassig.

Oberflichenentwdsserung

Nahere Auflagen bzgl. der Ableitung d:
1 igungs

erungskonzeptes (e

Ruhender Verkehr

envdsser kénnen im Rahmen des
23 vom Bauwerber beizubringenden
erteilt werden.

dafiir befugten Pla

Bei Neu-, Zu- und Umbauten
PEW-Abstellplatze a

ind fiir jede Woh
Bauplatz nachz i

ingig voneinander nutzbarer

Im Teilbereich [Al] sind ebenfalls fiir jede Wohneinheit 2 unabhidngig voneinander nutzbare
FN Abstellplétze am Badmlwt" nachzuweiser sind Wohnformen mit geringere
ellDLaL/oedq’f (wie elnﬂﬂnﬁlwqeﬂ blb er genligt 1 unabhdngig voneina
tzbarer Stellplatz. Fir jede WE ist

Stellplatze fir Nichtwoh

der

indest 1 Stellplatz in einer Tiefgarage zu errichten.

F

etc.) sind gemd&b 06. BauTV 2013 nachzuweisen.

nutzungen (B
Baugestaltung Tiefgarage

Im Falle der Errichtung ei zu Offentlichen Verkehrsfl&chen inun
Tiefgarage - verbindlich ei ne auszubilden. Der Sock C,5m von
der StraBenflucht abriicken ildet werden, turzsicherung

§

srforderlich ist (gem. OIB). chung unter 45°



VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Anschiittungen, Abtragungen, Stiizmauern

Anschiittungen, Abtragungen und Stitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,5m {iber dem jeweils tiefer
gelegenen Gelénde, sowie Stiitzmauern mit einer aufgesetzten Absturzsicherung mit einer Gesamthé&he
von mehr als 2,5m Uber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande sind nur im direkten Zusammenhang mit
einem Hauptgebdude bzw. in begriindeten Ausnahmef&llen: nicht ortsbildrelevant, keine Einschrinkung
benachbarter Bauplédtze sowie der Verkehrssicherheit, von der Grenze der offentlichen Verkehrsfliche
durchgehend mind. 0,5m abzuriicken, Begriinung,... mit Zustimmung der Baubeh&rde zuldssig.

Hinweis: Auf die generelle Zustdndigkeit der StraBenverwaltung wird verwiesen (auch bei niedrigeren
Hohen von z.B. unter 1,5m).

Grundstiicks- und Bauplatzgrenzen, BauplatzgréB8en

Die planlich dargestellten Bauplatzgrenzen sind festgelegt und kénnen bei Aufrechterhaltung der
grundsédtzlichen stadtebaulichen Zielsetzung verschoben werden. Die Anzahl der planlich
dargestellten Baupléatze darf allerdings nicht unterschritten werden.

Im Teilbereich [B] und [C] darf die BauplatzgrdBe gem. $6 00 BauO 1994 bei Aufrechterhaltung der
grunds&tzlichen stddtebaulichen Zielsetzung unterschritten werden. Ist ein Bauplatz kleiner als
500m* ist nur mehr 1 Wohneinheit zulé&ssig.

Grinflachenanteil (GFA):

Pro Bauplatz ist ein Grinflé&chenanteil von mind. 20% einzuhalten. Davon sind mind. 50% zwingend als
Grunflache lber gewachsenem Boden auszufihren (z.B: Rasen, Wiese, Garten, Hecken, Teich,...).
In den verbleibenden Griinflachenanteil sind wahlweise einzurechnen:

= Dachfldchen unterirdischer baulicher Anlagen (z.B. Tiefgaragen, etc. ohne Einbauten), bei denen
die oberste Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 50cm
organischen Pflanzen ausgefthrt ist, k&nnen zu 100% angerechnet werden.

E begriinte Dachflachen mit einer Vegetationsschicht iiber 30cm kénnen zu 80% angerechnet werden.

= begr. Dachflachen mit einer Vegetationsschicht von 15cm-30cm kénnen zu 60% angerechnet werden.

- begr. Dachfldachen mit einer Vegetationsschicht von 8cm-15cm k&nnen noch zu 40% angerechnet werden.

= begr. Dachfldchen mit einer Vegetationsschicht unter 8cm k&nnen noch zu 20% angerechnet werden.

= teilversiegelte Flichen auf gewachsenem Boden (Rasengittersteine, Schotterwege, ...) mit einem
Versiegelungsgrad von weniger als 50% kénnen zu 25% angerechnet werden.

LAGE DES PLANUNGSRAUMES IM GEMEINDEGEBIET (AUSSCHNITT FW 3, INKL. LFD. AND.); OHNE MASSSTAB




LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

NORMATIVER INHALT

0 OFFENE BAUWEISE BEE BN B CRENZE DES PLANUNGSRAUMES
SONDEF“OQM EINER OFFENEN BAUWEI

BAUFLUCHTLINIE
STRASSENFLUCHTLINIE
BAUPLATZGRENZE GEPLANT

GRENZLINIE (gem. W)

» NUTZUNGSGRENZE
0,0 BEZUGSPUNKT FUR DIE ZULASSIGE FIRSTHOHE GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
$_ Fahrbahnoberfldche der 6ffentl an Verkenhrsfldche PLANUNG

ERSICHTLICHMACHUNGEN

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erf
ermittelter Daten bzw. Pldne. Fir die Rict
sichtlichmachungen sowie
Pilanverfasser keinerlei Ha

te aufgrund von {lbergeordneten Planungstragern
gkeit / Vollstandigkeit der planlichen Darstellung der

r die aus dieser Darstellung entstehenden Rechtsfolgen Ubernimmt der
ng. Widmungen sind gem. Flachenwidmung dargestellt.

W BAULAND WOHNGEBIET — — T 'OCHSPANNUNGSFRETLEITUNG
e SCHEUTZ- ODER PUFFERZONE IM '
BAULAND —— — —— FERNGASLEITUNG

de unzulessig llung gem. FW inkl. Schutzbereich

GRUNLAND GRUNZUG

Strome, Gas , ot

WASFERWIRTQFHAFTLICHEQ
EGIONALPROGRAMM TRINKWASSER-

NbTAUNG AUS TIEF ENGRUNDWASQERN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

e HOHENSCHICHTLI
Darstellung gem.

’
Vermessung DI Wagneder Z: 11271A/19 und

Q 1719 11271B/19, 20.09.2021

Vermessung DI Wagneder, GZ: 13350/23
Q 179 21.08.2023 und Auflassung undgrenze

s Auflassung Grundgrenze (DKM 2022)

RECHTSWIRKSAMER BBP NR.3
M 1:2.000
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