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% § 1 Objektbeschreibung .
e -

l. Die Verk&uferpartei wird Eigentiimer des folgenden

Grundbesitzes: :

Grundbuch von Stralsund

Blatt 1466, Barther StraBe 76,

Flur 16, Flurstiick 210,

insgesamt 1397 gm groB8. ~

Der Verk#ufer hat dieses Grundstiick mit Kaufvertrag vom

25.11.1997, UR-Nr. 787/1997 des amtierenden Notars gekauft.

2. Auf dem Grundstiick befindet sich ein 9-Familienhaus und ein

Nebengebdude welche renoviert werden sollen.

3. Die Renovierung erfolgt unter Beachtung der anerkannten

Regeln der Baukunst nach den behdrdlich noch zu genehmigenden

Bauplédnen sowie der Leistungsbeschreibung die bei Beurkundung

in beglaubigter Ablichtung vorlag und zum Bestand der Urkunde

werden.

§ 2 Kaufobjekt

1. Der Verkdufer verkauft an den Kiufer

einen 102,613/1000 Miteigentumsanteil an der vorstehend im
einzelnen n&her bezeichneten Grundbesitzung. Mit dem Anteil
wird aufgrund der Teilungserkl&rung vom 18.12.1997,

UR-Nr. 874/1997 des amtierenden Notars, die bei Beurkundung in
beglaubigter Form:vorlag, das Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan fiir das 2. Obergescho8 mit Nr. 5 bezeichneten
Wohnung und an den im Aufteilungsplan fir das KellergeschoB mit
Waschkiiche bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden
Kellerraum verbunden.

2. Das Kaufobjekt ist derzeit noch belastet, der Verk#ufer wird
allerdings die Lastenfreiheit des Objektes alsbald herstellen
und sichert diese zu. Die entsprechenden L&schungsantrige sind
bereits gestellt.

3. Den VetragsschlieBenden ist bekannt, daB den hier
verduBerten Wohnungseigentum die vorgenannte Teilungserklérung
vom 18.12.1997, UR-Nr. 874/1997 des amtierenden Notars zugrunde

liegt.

Der Kéufer tritt in s#mtliche Rechte und Pflichten dieser
Teilungserkl&rung vollinhaltlich ein und verpflichtet sich,
einen eventuellen Rechtsnachfolger zu berechtigen und zu
verpflichten.

Die Teilungserkl&rung vom 18.12.1997, UR-Nr. 874/1997 sowie die
Leistungsbeschreibung vom 18.12.1997, UR-Nr. 875/1997 des
amtierenden Notars sind den Erschienenen bekannt.

Vorgenannte Urkunden liegen in beglaubigter Abschrift vor.
Entsprechend verzichten die VertragsschlieBenden gem. § 13 a
des Beurkundungsgesetzes auf das Verlesen sowie das Beifligen
dieser Urkunden als Anlage zu diesem Vertrag.




Olivia S. Hausverwaltung lungfernstieg 7, 18437 Stralsund
03.06.2022

WEG Barther Str. 76, Stralsund
Niederschrift

liber die ordentliche Eigentiimerversammlung der Wohnanlage Barther Str. 76, Stralsund, am
Freitag, 03.06.2022, um 11.00 Uhr, im Hotel Scheelehof, FéhrstraBe 23-25, 18439 Stralsund.

Versammiungsbeginn: 11.00 Uhr

Versammiungsende; 11.15 Uhr

Versammlungsleiter: Olivia Naruhn als Verwalterin der Gemeinschaft
Protokollfiihrer: Annika Schwake

9 von 10 Wohnungseigentiimern sind anwesend bzw. mit Vollmacht vertreten.
Die Anwesenheitsliste mit Stimmrechtsvollmachten ist der Niederschrift beigefiigt.

Frau Naruhn eroffnete die Versammlung um 11.00 Uhr unter Hinweis auf die Einladung vom
06.05.2022. Die Versammlung wurde ordnungsgemaB mit Ladungsschreiben vom 06.05.2022
nebst Tagesordnung einberufen.

Die Abstimmung zur Tagesordnung ergab:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde angenommen.

10

“hiisse bzw. assungsbetriage flr

Frau Naruhn erlduterte die Abrechnung 2021. Es wurden insgesamt Kosten von 26.410,63 € ab-
gerechnet. In dem Wirtschaftsplan fiir 2021 waren Kosten in Héhe von 27.162,45 € angesetzt
worden. Die Finanzierung der Heizkreispumpe erfolgte aus der Riicklage.

Die Abrechnung musste korrigiert werden, weil die Kosten der Heizkreispumpe falsch verteilt
worden sind und in der Buchhaltung doppelt erfasst waren. Alle Eigentiimer erhalten eine neue
Abrechnung. Das Versehen bitten wir zu entschuldigen.

Die Nachschusse bzw Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen
fiir das Jahr 2021 vom 02.06.2022 werden genehm|gt und fallig gestellt.

Der Einzug der Forderungen erfolgt friihestens zwei Wochen nach Beschlussfassung, 20.06.2022.
Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat
der Verwalter — sofern kein anderweitiger Riickstand besteht - zu diesem Termin auszukehren,
Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: keine

Enthaltungen: keine

Der Versammiungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:

Der Beschluss wurde angenommen,

Niederschrift 2022 Seite 1 von 2



TOP 3 An s Wohnungseigentimers Paul Hov

.Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieBt, dass Frau Olivia Naruhn zum 31.12.2022 als
Verwalterin abberufen und die die Firma Hayens & Werthschulte Verwaltungs GmbH ab dem
01.01.203 als Verwalterin einberufen wird. ”

Die Verwalterbestellung endet gemalB Beschluss zu TOP 5 aus 2019 am 31.12.2024.

Folgender Beschluss wurde zur Abstimmung gebracht:

Die Firma Olivia S. Hausverwaltung, Frau Olivia Naruhn, Jungfernstieg 7, 18437 Stralsund wird
zum 31.12.2022 abberufen.

Die Gemeinschaft bestellt die Firma Hayens 8 Werthschulte Verwaltungs GmbH ab dem
01.01.2023 als Verwalterin.

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 1

Enthaltungen: keine

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:

Der Beschluss wurde angenommen.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen mehr gibt, beendet der Versammlungsleiter diese
Wohnungseigentimerversammiung um 11.15 Uhr.

Stralsund, 03.06.2022

Versammlungsleiter Olivia Naruhn A Y€ ) N Q/L C

(Datum, Unterschrift)

Weil kein im Grundbuch eingetragener Eigentiimer anwesend war, wird das Protokoll nur durch
die Verwaltung unterschrieben.
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Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung der WEG Barther StraBe 76 in 18437
Stralsund

Ort:  Biiro Hayens & Werthschulte Verw. GmbH, 1. OG, Frankendamm 30, 18439 Stralsund
Tag: 08.11.2023

Zeit:  15:00 Uhr

Mit der Einladung vom 05.10.2023 erhielten die Wohnungseigentiimer die folgende Tagesordnung;

1. Begriiung und Feststellung der frist- und formgeméfBen Einladung und der
Beschlussfahigkeit

Genehmigung der Tagesordnung

Genehmigung der Abrechnungsspitzen 2022

Entlastung der Vorverwalterin

Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2024 und der Einzelwirtschaftspline 2024
Beschlussfassung iiber die Erneuerung der Heizungsanlage

Wahl einer Miteigentiimerin / eines Miteigentiimers zur Unterzeichnung des Protokolls
Verschiedenes

SRS O e

Zu TOP 1: Beginn der Versammlung um 15:00 Uhr.
Michael Hayens, Geschiftsfiihrer der Verwalterin Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft
mbH, leitet die Versammlung. Das Protokoll wird von Frau Hayens gefiihrt.

Die Eigentiimerversammlung wurde von der Verwalterin mit Schreiben vom 05.10.2023 unter
Beifligung der Tagesordnung in Textform, mithin form- und fristgerecht einberufen.

Es gibt 10 Eigentumseinheiten und jede Einheit gewiihrt eine Stimme.

Es waren Eigentiimer von _3_ Einheiten persénlich anwesend.
Es waren _6_ Eigentiimer durch Dritte vertreten.
Es waren _1_ Eigentiimer nicht anwesend und nicht vertreten.

Damit ist die Versammlung beschlussfihig.

Die anwesenden Eigentiimer waren einstimmig damit einverstanden, dass Herr Arnold Gladisch als
Gast an der Versammlung teilnimmt.

Zu TOP 2: Genehmigung der Tagesordnung
Antriéige auf Anderung der Tagesordnung wurden nicht gestellt. Es verbleibt somit bei der
Tagesordnung, die im Einladungsschreiben mitgeteilt wurde.

Zu TOP 3: Genehmigung der Abrechnungsspitzen 2022
Die Versammlung fasste mit _9_Ja-Stimmen, 0_ Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen folgenden
Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Barther Str. 76 in 18437 Stralsund beschlieBt die auf
Grundlage der von der Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH erstellten
Einzelabrechnungen vom 27.09.2023 fiir den Abrechnungszeitraum 1. Januar 2022 bis 31. Dezember
2022 ermittelten Abrechnungsspitzen. Die Abrechnungsspitzen werden zum 30.11.2023 fillig.



Zu TOP 4: Entlastung des Verwalters
Die Versammlung fasste mit _9_Ja-Stimmen, _0_ Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen folgenden
Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Der Olivia S. Hausverwaltung wird fiir 2022 Entlastung erteilt.

Zu TOP 5: Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2024 und der Einzelwirtschaftspliine
2024

Die Versammlung fasste mit _9_ Ja-Stimmen, _0_ Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen folgenden
Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Der Wirtschaftsplan fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie fiir die Zeit bis zur
Beschlussfassung eines neuen Wirtschaftsplanes mit einem Gesamtvolumen in Hohe von 33.613,65 €
wird genehmigt.

Zu TOP 6: Beschlussfassung iiber die Erneuerung der Heizungsanlage
Die Versammlung fasste mit 9 _Ja-Stimmen, 0_Nein-Stimmen und 0 _Enthaltungen folgenden
Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Die Kranich GmbH soll von der Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH gem. Angebot
Nr. 230673 mit der Erneuerung der Heizungsanlage beauftragt werden. Die Finanzierung erfolgt aus
der Erhaltungsriicklage

Zu TOP 7: Wabhl eines Eigentiimers zur Mitunterzeichnung des Protokolls
Herr Daniel Koller wird das Protokoll als anwesende Eigentiimerin unterzeichnen.
Zu TOP 11: Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde kein Beschluss gefasst.

Ende der Versammlung um 15:35 Uhr.

Stralsund, den (/¥ #{2} Stzelound, den (0 71 C0l’S
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Versammfungsléiter Protokollfiihrerin

Ort, Datum
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Protokoll der ordentlichen Eigentﬁmerversammlung der WEG Barther StraBe 76 in
18437 Stralsund

Ort:  Biiro Hayens & Werthschulte Verw. GmbH, 1. OG, Frankendamm 30, 18439

Stralsund
Tag: 17.05.2024
Zeit:  14:00 Uhr

Mit der Einladung vom 10.04.2024 erhielten die Wohnungseigentiimer die folgende
Tagesordnung:

1. Begriiung und F eststellung der frist- und formgemiiBen Einladung und der
Beschlussfihigkeit

Genehmigung der Tagesordnung

Genehmigung der Abrechnungsspitzen 2023

Bildung der Sonderumlage Liquiditat

Fortsetzung des Vertrages mit der Verwalterin

Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2025 und der Einzelwirtschaftspline 2025
Anstieg der Hausmeisterkosten

Wahl einer Miteigentiimerin / eines Miteigentiimers zur Unterzeichnung des
Protokolls

9. Verschiedenes

PNAUMBE LD

Zu TOP 1: Beginn der Versammlung um 14:15 Uhr.

Michael Hayens, Geschifisfiihrer der Verwalterin Hayens & Werthschulte
Verwaltungsgesellschaft mbH, leitet die Versammlung. Das Protokoll wird von Frau Hayens
gefiihrt.

Die Eigentijmerversammlung wurde von der Verwalterin mit Schreiben vom 10.04.2024 unter
Beifiligung der Tagesordnung in Textform, mithin form- und fristgerecht einberufen.

Es gibt 10 Eigentumseinheiten und Jede Einheit gewihrt eine Stimme.
Es waren Eigentiimer von _1_ Einheiten persénlich anwesend.

Es waren _6_ Eigentiimer durch Dritte vertreten.

Es waren 3 Eigentiimer nicht anwesend und nicht vertreten.

Damit ist die Versammlung beschlussfihig,

Die anwesenden Eigentiimer waren einstimmig damit einverstanden, dass Herr Arnold
Gladisch als Gast an der Versammlung teilnimmit.

Zu TOP 2: Genehmigung der Tagesordnung
Antréige auf Anderung der Tagesordnung wurden nicht gestellt. Es verbleibt somit bei der
Tagesordnung, die im Einladungsschreiben mitgeteilt wurde.




ZuTOP 3: Genehmigung der Abrechnungsspitzen 2023
Die Versammlung fasste mit _7_Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen
folgenden Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Die Wohnungseigentﬁmergemeinschaﬂ Barther Str. 76 in 18437 Stralsund beschlieBt die auf
Grundlage der von der Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH erstellten
Einzelabrechnungen vom 18.03.2024 fiir den Abrechnungszeitraum 1. Januar 2023

bis 31. Dezember 2023 ermittelten Abrechnungsspitzen. Die Abrechnungsspitzen werden
zum 15.06.2024 fillig.

Zu TOP 4: Bildung der Sonderumlage Liquiditit
Die Teilnehmer der Versammlung diskutierten die Notwendigkeit fiir die Bildung dieser
Sonderumlage.

Die Versammlung fasste mit _7_Ja-Stimmen, _0_ Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen
folgenden Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

in H6he von 8.000,00 € gebildet. Die Verteilung dieser Sonderumlage auf die einzelnen
Einheiten erfolgt nach den Miteigentumsanteilen gemilh Teiluugserklﬁ:ung.

ZuTOP 5; Fortsetzung des Vertrages mit der Verwalterin
Die Versammlung fasste mit _7_Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen
folgenden Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Die Wohnungseigentﬁmcrgemeinscha& Barther Str. 76 in 18437 Stralsund beschlieBt, den
Vertrag mit der Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH bis zum 31.12.2026 zu
unverénderten Konditionen zu verldngern.

Zu TOP 6: Genehmigung des Gesamtwinschaftsplanes und der Einzelwirtschaftspline
2025

Die Versammlung fasste mit _7_Ja-Stimmen, 0 _ Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen
folgenden Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:

Der Wirtschaftsplan vom 09.04.2024 fiir das Jahr 2025 sowie fiir die Zeit bis zur
Beschlussfassung eines neuen Wirtschaftsplanes mit einem Gesamtvolumen in Hohe von
46.963,65 € wird genehmigt.

Zu TOP 7: Anstieg der Hausmeisterkosten
Die Versammlung fasste mit _7_Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und _0_ Enthaltungen
folgenden Beschluss und der Verwalter stellte ihn fest:




Die Eigentiimergemeinschaft Barther Strafie 76 genehmigt die Preissteigerung fiir die
Hausmeisterfﬁtigkeiten auf 376,04 €, brutto monatlich riickwirkend zum 01.01.2024. Der
Vertrag mit der Immotex Stralsund UG (haftungsbeschriinkt) & Co.KG soll fortgefiihrt
werden,

Zu TOP 7: Wahl eines Eigentiimers zur Mituntemdchnnng des Protokolls

Frau Brigitte Pelizius wird das Protokoll als anwesende Eigentiimerin unterzeichnen,

ZuTOP 11; Verschiedenes
Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde kein Beschluss gefasst.

Ende der Versammlung um 14:45 Uhr.

Stralsund, den 17.05.2024 Stralsund, den 17,05.2024

Stralsund, den 17,05.2024




WEG-Verwaltervertrag
zwischen
den Eigentiimern der Wohnanlage Barther StraBe 76 in 18439 Stralsund
nachstehend Gemeinschaft genannt
und
Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH, Frankendamm 30, 18439 Stralsund,
nachstehend Verwalter genannt,

§ 1 Gegenstand der Verwaltung

Gegenstand der Verwaltung ist die Wohnungseigentumsanlage Barther StraBe 76 in Stralsund,
bestehend aus 10 Einheiten. Der Grundbesitz befindet sich in Stralsund und ist mit einem Wohn-
und Geschiftshaus bebaut.

§ 2 Bestellung des Verwalters und Abschluss des Vertrages

Die Bestellung des Verwalters erfolgte durch Beschluss in der Eigentiimerversammlung vom
03.06.2022 unter TOP 3. Die Versammlungsniederschrift wurde von Frau Olivia Naruhn
(Versammlungsleiterin) unterzeichnet. Weitere Unterschriften tragt das Protokoll nicht, da kein
Eigentiimer persénlich anwesend war.

§ 3 Laufzeit und Kiindigung

i

Die Bestellung durch Beschluss laut § 2 dieses Vertrages erfolgt fiir den Zeitraum von 01.01.2023
bis 31.12.2024. Dieser Vertrag wird fiir die Dauer der Bestellung beschlossen. Er endet, ohne dass
es einer Kiindigung bedarf, mit Ablauf dieser Bestellung.

2.

Die emeute Bestellung kann durch Beschluss der Eigentliimerversammlung fiir jeweils weitere zwei
Jahre erfolgen. Der Beschluss kann frithestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst
werden. Im Falle einer wiederholten Bestellung gilt dieser Vertrag mit dem weiteren
Bestellungszeitraum fort, jedoch nur, wenn keine der Parteien Anderungen des Vertrages verlangt.

3.

Eine auBerordentliche Kiindigung des Vertrages durch die Gemeinschaft ist nur aus wichtigem
Grund méglich. Fiir die Giiltigkeit eines solchen Beschlusses ist die in der Teilungserklidrung
vorgesehene einfache Mehrheit erforderlich.

-+

Der Verwalter kann diesen Vertrag ebenfalls auBerordentlich bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes kiindigen. Die Kiindigung des Verwalters kann schriftlich gegeniiber dem
Beiratsvorsitzenden oder in der Eigentiimerversammlung erklirt werden.




§ 4 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

) %

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus der Teilungserkldrung und der
Gemeinschaftsordnung, den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetztes (insbesondere aus § 27
WEG) und des Biirgerlichen Gesetzbuches, den Vereinbarungen und giiltigen Beschliissen der
Wohnungseigentiimer sowie aus diesem Vertrag. Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgeméBen
Ermessens alles zu tun, was zu einer ordnungsgeméBen Verwaltung notwendig ist.

2
Der Verwalter ist insbesondere zu folgendem berechtigt und verpflichtet;

- einmal im Jahr eine Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen und die Beschliisse der
Wohnungseigentiimer durchzufiihren;

- eine Hausordnung aufzustellen, der Gemeinschaft zur Beschlussfassung vorzulegen (sofern nicht
schon geschehen) und fiir die Durchsetzung der Hausordnung zu sorgen, sowie diese stindig
anzupassen;

- rechtzeitig einen Wirtschaftsplan aufzustellen und nach Ablauf des Wirtschaftsjahres die
Jahresabrechnung spitestens bis zum 30.06. des Folgejahres aufzustellen und sie der
Gemeinschaft zur Beschlussfassung vorzulegen;

- die fiir die ordnungsgemiBe Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderlichen MafBnahmen nach eigenem Ermessen zu treffen;
in dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
Mafinahmen nach eigenem Ermessen zu treffen,

- gemeinschaftliche Gelder zu verwalten und iiber deren Verwendung Rechnung zu legen;

- die Gelder der Gemeinschaft von seinem Vermdgen und vom Vermégen Dritter, insbesondere
anderer Wohnungseigentiimergemeinschaften, gesondert zu halten, ein Hausgeldkonto und ein
Instandhaltungsriickstellungskonto bei einem Kreditinstitut zu eréffnen und diese Konten als
offene Fremdgeldkonten, deren Inhaber die Wohnungseigentiimergemeinschaft ist, zu fithren.
Auf den Vorbehalt des § 27 Abs.5 Satz 2 WEG wird verzichtet.

- Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Verwalter eine Vollmachtsurkunde verlangen,
die von mindestens zwei Wohnungseigentiimern zu unterzeichnen ist, die auch fiir diesen Vertrag
zeichnungsberechtigt sind. Erlischt die Vertretungsvollmacht, so ist die Vollmacht der
Gemeinschaft unverziiglich zuriickzugeben.

3.

Der Verwalter ist ferner berechtigt und verpflichtet, im Namen aller Wohnungseigentiimer oder im

eigenen Namen und mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer

- das Hausgeld (Lasten und Kosten), Beitrage (beschlossene Umlagen) anzufordern, in Empfang zu
nehmen, abzufiihren und notfalls gerichtlich geltend zu machen;

- alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegen zu nehmen, die mit der laufenden
Verwaltung zusammenhangen;

- Willenserklarungen und Zustellungen entgegen zu nehmen, soweit sie an alle
Wohnungseigentiimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

- MafBinahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind;

- Erkldrungen abzugeben, die zur Herstellung einer Fernsprech-, Fernseh-, Internet- oder




Energieversorgungsanlage zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich
sind;

- liber die Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftlichen Gebaudeteile (z.B. Trockenraum,
Hofbenutzung) zu entscheiden, falls ein Beschluss mit der in der Teilungserklarung vorgesehenen
Mehrheit der Eigentiimerversammlung nicht zustande kommt,

4.

Der Verwalter ist weiter berechtigt, die Gemeinschaft gerichtlich und auBergerichtlich in allen
Angelegenheit der laufenden Verwaltung zu vertreten sowie Anspriiche gegen
Wohnungseigentiimer oder gegen Dritte gerichtlich und auBergerichtlich auch iiber einen
Rechtsanwalt in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat geltend machen.

5.

Im Rahmen seiner Verwaltertitigkeit hat der Verwalter das Recht und die Pflicht, Vertrége,
besonders iiber die iiblichen Versicherungen, iiber Vermietung, Verpachtung und sonstige Nutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen und
das Entgelt dafiir festzusetzen. Eine Vertragsvergabe fiir aufergewShnliche
Instandsetzungsaufgaben gréBeren Umfangs (Auftragswert {iber 1.000,00 €) oder die Vergabe von
Wartungsvertrigen fiir einen Zeitraum, der iiber die Vertragslaufzeit des Verwalters hinausgeht,
bedarf des vorherigen Beschlusses der Wohnungseigentiimer. Die Vermietung und Verpachtung
von Gemeinschaftseigentum durch den Verwalter ist dem Verwaltungsbeirat vor Abschluss des;
Vertrages zur Kenntnis zu bringen. Bei Verletzung der Interessen der Gemeinschaft hat der
Verwaltungsbeirat ein mehrheitliches Einspruchsrecht. Die Entscheidung des Verwaltungsbeirates
soll dem Verwalter innerhalb von drei Wochen bekannt gegeben werden.

§ 5 Behandlung der Hausgelder

I

Das Hausgeld, also der regelmiflige monatliche Beitrag der Wohnungseigentiimer zu den Kosten
und Lasten des Gemeinschaftseigentums gemiB dem Wirtschaftsplan, ist auf der Grundlage des
von den Wohnungseigentiimern beschlossenen Wirtschaftsplanes an den Verwalter monatlich im
voraus und spatestens zum dritten Werktag kostenfrei zu erbringen.

2,
Fiir das Hausgeld wird ein Treuhandkonto bei der UniCredit Bank AG unter der Bezeichnung
Verwalterkonto WEG FischstraBe 1 eingerichtet. Sémitliche Zahlungen miissen auf dieses Konto
unter Angabe der Eigentiimernummer geleistet werden.

3.
Eine Verzinsung der eingezahlten Hausgelder und Umlagen konnen die Wohnungseigentiimer nicht
verlangen.

4.
Die Verzugszinsen fiir riickstindige Hausgelder und Umlagen werden nach den gesetzlichen.
Bestimmungen berechnet.

5
Uber das Hausgeld und die Umlagen wird alljihrlich einmal, und zwar bis spdtestens zum 30.06.
des Folgejahres, durch den Verwalter abgerechnet.




6.

Die Anforderung der sich aus der beschlossenen Abrechnung ergebenden Fehlbetrige sowie die
Auszahlung der sich aus der beschlossenen Abrechnung ergebenden Guthaben hat innerhalb von 8
Wochen nach Beschluss der Eigentiimerversammlung zu erfolgen, sofern sich die dafiir
erforderlichen Geldbetrige auf dem Konto befinden.

7.

Die Uberweisung der Instandhaltungsriickstellungen vom Hausgeldkonto auf das
Instandhaltungsriickstellungskonto hat spdtestens bis zum Ende eines jeden Jahres anteilmiiBig
durch den Verwalter zu erfolgen. Der Verwalter ist gehalten, die Gelder der Riickstellung
zinsglinstig anzulegen. Langerfristige Anlagen bediirfen der Zustimmung der Gemeinschaft.

§ 6 Pflichten der Gemeinschaft

I

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, dem Verwalter rechtzeitig vor Beginn der Tétigkeit sémtliche

Verwaltungsunterlagen, die zu einer ordnungsgemédBen Verwaltung erforderlich sind, in geordneter

Form auszuhéndigen, insbesondere:

- Teilungserkldrung in Verbindung mit der Gemeinschaftsordnung;

- aktuelle Stammdaten (Eigentlimerlisten, Adressen, Wohnungs-Nummerm, Wohnflichen);

- alle Beschlussprotokolle der Eigentiimerversammlungen;

- Beschluss-Sammlung;

- alle gerichtlichen Entscheidungen, welche die Gemeinschaft betreffen;

- vollstindige Bau-, Revisions- und Lagepline einschlieflich MaBangaben;

- alle zur Zeit bestehenden Vertrige, die mit Dritten im Namen der Gemeinschaft abgeschlossen
wurden;

- den giiltigen Wirtschaftsplan und die letzte J ahresabrechnung;

- vom Beirat gepriifte Belege in geordneter und zusammengestellter Form einschlieBlich
Geldbestandsnachweis (Status) {iber gemeinschaftliche Gelder in spezifischer Form.

2
Die Gemeinschaft ist verpflichtet, Anderungen von Namen, Adressen und sonstigen
verwaltungsrelevanten Daten dem Verwalter unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

-

Die Gemeinschaft hat fiir den Fall, dass mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungseigentums
(z.B. Erbengemeinschaft, Eheleute) sind, darauf hinzuwirken, dass diese ohne weitere
Aufforderung der Verwaltung schriftlich einen Bevollméchtigten benennen, der berechtigt ist,
Willenserklirungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen,
verbindlich .fiir sie entgegenzunehmen und abzugeben. Gleiches gilt im Fall von Miteigentiimern,
die sich durch Dritte vertreten lassen oder sich zusammenhingend mehr als drei Monate im Jahr im
Ausland aufhalten.

Solange kein Bevollméchtigter benannt ist, kann eine Wahrnehmung der Rechte aus dem Mit- und
Sondereigentum innerhalb und auBerhalb der Eigentiimerversammlung nicht erfolgen. Dieses gilt
jedoch nicht fiir Eheleute, die gemeinsam Inhaber eines Wohnungseigentums sind.

§ 7 Beschlussniederschriften




und diese ordnungsgemif aufzubewahren. Ausfertigungen richterlicher Entscheidungen nach § 43
WEG sind vom Verwalter ebenfalls ordnungsgemil aufzubewahren.

Nach Bestiitigung der Niederschrift binnen 14 Tagen durch den Verwaltungsbeirat erhalten die
Eigentiimer innerhalb von 21 Tagen eine Kopie der Beschlussniederschrift.
Die Beschlusssammlung ist nach den Vorschriften des Wohnungseigentﬁmergesetzes zu fiihren.

§ 8 Entgeltliche Geschiiftsbesorgung und Vergiitung des Verwalters

675 BGB Ober den entgeltlichen Geschélﬁsbesorgungsveru-ag.

2.
Die Vergiitung des Verwalters ist fiir jedes Wohnungseigentum einschlieBlich Stellplatz gleich
bemessen und betréigt monatlich 30,00 € zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Fiir den Verwaltungsmehraufwand von Sondereigentumsanteilen, welche fiir die Umsatzsteuer
optieren, wird fiir diese Eigentiimer ein monatlicher Aufschlag von 3,00 € zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer je Teileigentum erhoben.

Fiir die Ubernahme der Unterlagen und Einrichtung des Hauses in unserer Software ist ein
einmaliger Betrag von 500,00 € netto vereinbart.

3
Der Verwalter ist befugt, seine Vergiitung jeweils dem laufenden Konto der Gemeinschaft zu
entnehmen,

4,
Durch das obige Entgelt werden lediglich die Grundleistungen abgedeckt. Fiir besondere

Leistungen der Verwaltung sind gesondert zu vergliten. Was besondere Leistungen sind und wie
diese zu vergiiten sind, ergibt sich aus der Anlage II zu diesem Vertrag.

§ 9 Zustimmung des Verwalters

Im Falle der VerduBerung einer Wohnungseinheit ist die Zustimmung des Verwalters nach
Maligabe der Teilungserkldrung erforderlich. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund
versagt werden.

§ 10 VeriiuBerung eines Wohnungseigentums

Bei der VerduBerung eines Wohnungseigentums hat der Wohnungseigentiimer seinen

Rechtsnachfolger zum Eintritt in diesem Verwaltervertrag zu verpflichten.

§ 11 ﬂ'berwachung des baulichen Zustandes




§12 Sch]ussbestimmungen

[
Verdnderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Zustimmung der
Wohnungseigenﬁimer durch Beschluss und der Zustimmung des Verwalters.

......................................

..............................................

-------------------------------------------------




Anlage 11

Fiir folgende Sonderleistungen fillt die im folgenden dargestellte weitere Vergiitung an. Bei den
angegebenen Preisen handelt es sich ausnahmslos um Nettopreise zuziiglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Eine Abrechnung dieser zusitzlichen Leistungen erfolgt selbstverstindlich nur, wenn diese
Zusatzleistungen nicht durch ein Verschulden der Verwalterin entstanden sind. Sind diese
Zusatzleistungen auf Veranlassung oder durch Verschulden eines einzelnen Miteigentiimers
entstanden, kann die Eigentiimergemeinschaft vorbehaltlich einer entsprechenden Vereinbarung
oder einer gesetzlichen Regelung diese Betréige als Schadenersatz gegeniiber dem betroffenen
Miteigentiimer geltend machen.

L Weitere Eigentiimerversammlung
Die Organisation und Durchfithrung der ersten Eigentiimerversammlung fiir jedes

Kalenderjahr ist mit der Grundvergiitung abgegolten. Fiir die zweite Versammlung eines

jeden Kalenderjahres fillt eine zusétzliche Vergiitung von 150,00 € bei einer

Versammlungsdauer von bis zum 2 Stunden an, bei einer Versammlungsdauer von mehr

als 2 Stunden bis 5 Stunden von 250,00 €. Bei einer mehr als Sstiindigen
Versammlungsdauer beliuft sich die Zusatzvergiitung auf 350,00 €.

II. Instandsetzungen des Gemeinschaftseigentums
Bei der Mitwirkung von aufwendigen Instandsetzungen bzw. Instandhaltungen, die iiber
die in § 4 Abs.5 genannte Auftragssummengrenze liegen, erfolgt eine Berechnung des
jeweiligen Personalaufwandes nach Zeit auf der Grundlage der in Nr. IX. enthaltenen
Sétze.

II.  Versicherungsschiden im Gemeinschafisei gentum
Die Tatigkeit bei der Mitwirkung bei der Schadenssuche und —beseitigung und weiteren
Abwicklung wird nach jeweiligen Zeitaufwand des eingesetzten Personals auf der
Grundlage der in Nr. IX enthaltenen Sitze abgerechnet.

IV. Mahnungen an sdumige Wohnungseigentiimer
Fiir Mahnungen an sidumige Wohnungseigentiimer erfolgt eine pauschale Berechnung
von 5,00 € pro Schreiben. Diese Kosten sind von dem betroffenen
Wohnungseigentiimer zu tragen.

¥, Sonderumlagen
Fiir die Ermittlung der Gesamt- und Einzelumlagen, Anschreiben der Eigentiimer und
Zahlungsiiberwachung wird eine Zusatzvergiitung von 100,00 € fillig.

VL. Gerichtsverfahren
Fir die begleitende Titigkeit bei Gerichtsverfahren, die die WEG betreffen
(Aufbereitung fiir den Anwalt, Besprechungen mit dem Anwalt, Wahrnehmung von
Gerichtsterminen, Information der Wohnungseigentiimer iiber den Verfahrensverlauf)
erfolgt eine Berechnung des Jjeweiligen Personalaufwandes nach Zeit auf der Grundlage
der in Nr. IX enthaltenen Sétze. Hinzu kommen Portokosten und Kopierkosten gemil
Aufstellung unter Nr, VIIL




VIL

VIIL

Zwangsverwaltung bzw. -versteigerung

Fiir die Bearbeitung und Information der Wohnungseigentiimer, Uberwachung des
Verfahrens und gegebenenfalls Teilnahme an dem Versteigerungstermins erfolgt eine
Berechnung des jeweiligen Personalaufwandes nach Zeit auf der Grundlage der in Nr,
IX. enthaltenen Sitze.

Kopierkosten

Bis 50 Kopien belaufen sich die Kopierkosten auf 0,30 € pro Kopie, fiir die 51. bis 100.
Kopie 0,25 € pro Kopie und ab der 101. Kopie 0,20 € pro Kopie.

Bei E-Mail-Verkehr wird fiir jede Scan-Seite eine Aufwandsentschadigung von 0,25 €
féllig. Diese Kopierkosten fallen auch an, wenn ein Wohnungseigentiimer die
nochmalige Zusendung von kopierten Unterlagen wiinscht. Kostenschuldner ist allein
der betroffene Eigentiimer.

Aufwand Personal
Fiir das eingesetzte Personal zur Erledigung der vorstehenden Aufgaben gelten folgende
Stundensitze:

Geschiftsfiihrer und Stellvertreter 80,00 €
Sachbearbeiter 45,00 €
Hilfskrifte, Auszubildende 30,00 €

Abgerechnet werden fliir jede angefangenen 10 Minuten ein Sechstel des vorbenannten
Stundenbetrages.

Fahrtkosten
Fiir Fahrten im Rahmen der Erledigung der oben dargestellten Sondertitigkeit fallen
Fahrtkosten in Héhe von 0,30 € pro Kilometer an.




Verwaltervollmacht
Hiermit erteilen wir als Eigentiimer des Objektes Barther StraBe 76 in Stralsund der
Hayens & Werthschulte Verwaltungsgesellschaft mbH
mit dem Sitz in 18439 Stralsund, Frankendamm 30 als Verwalter dieses Objektes
Vollmacht.
Zu den Befugnissen der Verwalterin gehdren insbesondere:

a. die Abrechnung der Wirtschaftskosten

b. die Erstellung von Betriebskostenabrechnungen

c. Uberwachung der Zahlungseingiinge (Mieten, Betriebskostenvorauszahlungen und ggf. angefalle-
ne Betriebskostennachzahlungen)

d. Die piinktliche Zahlung aller das Objekt betreffenden Steuern, Abgaben, Zinsen und sonstigen
Lasten

e. Abschluss und Kiindigung von Mietvertrigen und Durchfiihrung von Wohnungsiibergaben, Suche
von neuen Mietern ggf. unter Einschaltung eines Maklers und Regelung simtlicher Angelegenheiten
mit den Mietern

f. Uberwachung der Einhaltung bestimmter mietvertraglicher Pflichten durch die Mieter

g. Einrichtung und Fiihrung von Mietkautionskonten gemdl den gesetzlichen Vorschriften

h. Vertretung des Aufiraggebers im Zusammenhang mit dem Verwaltungsobjekt gegeniiber allen
Behorden

i. Sicherstellung der Funktionsfihigkeit der Heizungs- /Sanitéir- u. sonstigen Anlagen des Objektes
einschlieBlich des Abflusses und der Kiindigung von Liefer- u. Wartungsvertrigen; Priifung und
Zahlung der in dem Zusammenhang anfallenden Eingangsrechnungen

J. die Vergabe von Aufiriigen, die im Rahmen der Instandhaltung und Instandsetzung des Objektes
erforderlich sind. Uberschreitet die voraussichtliche Auftragssumme den Betrag von 500 €, so hat
die Verwalterin das Einverstindnis des Aufiraggebers einzuholen.

k. der Abschluss und die Kiindigung von Hausmeistervertrigen sowie von Vertrigen mit sonstigen
Hilfskréften. Der Verwalterin obliegt die Uberwachung und Kontrolle der Tétigkeit der vorgenann-
ten Dienstleister in Bezug auf das Objekt.

Diese Vollmacht ermiichtigt zur Vertretung gegeniiber Behérden und jeden anderen Dritten.
Sie erméchtigt nicht zur VerduBerung oder Belastung des Objektes.
Die Bevollmachtigte ist befugt, die Vollmacht im Einzelfall zu iibertragen.

Stralsund, den

..... @w?ﬂlée?’mm

(fiir die Eigentiimer)




Hayens & Werthschuite VWG mbH
Hausverwaltung

Frankendamm 30, 18439 Straisund

Tel. 03831/3068945, Fax 03831/280609
E-Mail; haweverwanung@gmail.com

Brigitte Pelizaus
Kirchstr. 19
48308 Senden

Stralsund, 09.04.2024

Haus 16, Ba er Str. 76, 1
Sehr geehrte Frau Pelizéus,

hiermit erhaiten Sie den Wirtschaftsplan fir das laufende Jahr 2025,

7 Stralsu Wohnung 5 0G

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 01.01.2025 bis 31.12.2025

Abrechnungsposten Verteilt na Gesamt Ihr Anteil Einh. Berechn, Ihr Anteil
Ausgaben
Nicht zur Umilage auf evtl, Bewohner bestimmte Kosten
Zufthrung Ricklagen Eigentumsantei| 1,000,000 102,613 MEA Anteilig 0,00€ 000€
Kontofiihrungsgebiihren Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 100,00 € 10,26 €
Verwaitervergmung Einheiten 10,000 1,000 Einh. Anteilig 4.300,00 € 430,00 €
Sonstige Kosten Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 2.000,00 € 20523 €
GroRreparaturen Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 000€ 0,00 €
Instandhaltung Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 3.000,00 € 307,84 €
Rucklastschriftgebiihr Ricklast. Eig. 0,000 0,000 EUR Festbetrag 0,00€ 000€
Mahngebuhr Mahngebuhr Eig. 0,000 0,000 EUR Festbetrag 0,00€ 0,00 €
8.400,00 € 95333 €
Zur Umiage auf evtl, Bewohner bestimmte Kosten
Wartung Heizungsan'!age Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 450,00 € 46,18 €
HeizungNVannwmerlKaltwa Ext. Heizkosten 13.220,020 1.966,450 EUR Festbetrag 22.000,00 € 3.27245€
Niederschlagswasser Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 170,00 € 17,44 €
Wartung Hebeanlage Eigentumsantei 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 100,00 € 10,26 €
Abfalibeseﬁigung Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 1.200,00 € 123,14 €
Aligemeinstrom Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 600,00 € 6157 €
Hausmeister Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 5.000,00 € 513,06 €
Stra&enreinigung Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 150,00 € 1539 €
Versicherungen Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 4.000,00 € 41045 €
33.670,00 € 446994 €
So e Einnahmen
Zinsertrag Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 0,00€ 0,00€
0,00 € 0,00 €

g Deutsche Kreditbank Bertin, IBAN DE27 1203 0000 wezamsrslcamemwwse Barther Sty 76 SR
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Wirtschaftsplan fiir Fray Brigitte Pelizius (Haus 16, Barther Str. 76, 18437 Stralsund Wohnung 5 0G) - Seite 2 -
Erhal;ggggrﬂcklagen
Ricklagen Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 3.89365€ 399,54 €
Entnahmen Ricklagen Eigentumsanteil 1.000,000 102,613 MEA Anteilig 0,00€ 0,00€
3.893,65 € 399,54 €
Gesamtausgaben Haus - sonstige Einnahmen + Zuflihrungen Erha!tungsrﬁcklagen: 46.963,65 €

Summe Ausgaben - sonstige Einnahmen + Erhaftungsru::klagen (Ihr Anteil): 5.82281¢
Summe Hausgeldvorschisse (Ihr Anteil) 5.880,00 €
Ihr neuer monatlicher Hausgeldvorschuss (gerundet): 490,00 €
davon Emaitungsrﬁcklagan-Vorauszahlungen: 33,20¢€

Die neuen Vorauszahlungen laut Wirtschaftsplan werden erstmals zum01.01 -2025 von Ihrem Konto abgebucht,
Sollten Sie keine Ein

i Zugsermachtigung erteilt haben, méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, lhren
Dauerauﬂrag entsprechend anzupassen. Vielen Dank.

5 BeMeKmd!tbankBeﬂmIBANDE? 1203 0000.1062 8800 57, BIC BYLADEM1001, WEG Barther Str. 76



Hayens & Werthschulte VWG mbH Hausverwaltung
Frankendamm 30, 18439 Stralsund
Tel, 03831 /3068945, Fax 03831/280609
E-Mail: hawavemaftung@gmail.com

Haus: 016 - Barther Str. 76, 18437 Stralsund

Ausgaben

Nicht umlagefihige Kosten

Gedruckt am; 09.04.2024

Kontofiihrungsgebiihren Eigentumsantei| 100,00 € 100,00 €
Vemaltervergﬁtung Einheiten 4.300,00 € 4.300,00 €
Sonstige Kosten Eigentumsanteil 2.000,00 € 2.000,00 €
!nstandhaltung Eigentumsantei| 3.000,00 € 3.000,00 €
Summe: 9.400,00 € 9.400,00 €
"Umlagefﬁhlge Kosten
Wartung Heizungsanlage Eigentumsanteil 0,00 € 450,00 €
HeizungNVarmwasser/KalMasser Ext. Heizkosten 10.500,00 € 22.000,00 €
Niederschlagswasser Eigentumsanteil 170,00 € 170,00 €
Wartung Hebeanlage Eigentumsantei| 100,00 € 100,00 €
Abfallbeseltfgung Eigentumsantei| 1.000,00 € 1.200,00 €
Allgemeinstrom Eigentumsanteil 600,00 € 600,00 €
Hausmeister Eigentumsanteil 4.300,00 € 5.000,00 €
Strarssnreinigung Eigentumsantei] 150,00 € 150,00 €
Versicherungen Eigentumsanteil 3.500,00 € 4.000,00 €
Summe; 20.320,00 € 33.670,00 €
Summe Ausgaben 29.720,00 € 43.070,00 €
Erhaltungsriicklagen
Ricklagen Beitragsverpfl. RL 3.893,65€ 3.89365€
,.\Summe Erhaltungsrﬁcklagen 3.893,65€ 3.893,65€
Hausgeldvorschiisse*
Hausgeldvorschiisse 33.613,65€ 46.963,65 €
Summe Hausgeldvorschiisse 33.613,65€ 46.963,65 €
* Hausgeldeinnahmen sind SOLL-Werte!
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