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lhr Weg zum ertolgreichen
Immobilienverkauf in Nirnberg

Inklusive Checkliste fur einen reibungslosen Verkaufsprozess!
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10 Tipps far den privaten
Immobilienverkauf.

Der Verkauf einer Immobilie ist eine der gréf3ten finanziellen Entscheidungen im
Leben. Viele Eigentiimer versuchen zundchst, ihre Immobilie privat zu verkaufen,
um Maklergeblihren zu sparen. Doch aus meiner Erfahrung wird oft unterschdatzt,
wie viel Wissen und Zeit dafiir erforderlich sind.

Besonders in Nirnberg schwankt die Nachfrage je nach Stadtteil stark. Fehlein-
schatzungen beim Preis oder der Zielgruppenansprache kénnen dazu fiihren, dass
eine Immobilie monatelang unverkauft bleibt oder unter Wert verkauft wird.

Der erste Eindruck entscheidet
So Uberzeugt Ihre Immobilie sofort

Machen Sie lhre Immobilie zum Blickfang, denn der erste
Eindruck zdahlt. Die Konkurrenz in Nirnberg ist grof3.
Gepflegte Immobilien verkaufen sich schneller und zu
besseren Preisen. Frisch gestrichene Wénde, aufgerdum-
te RGume und ein ordentlicher AuRenbereich kdnnen den
entscheidenden Unterschied machen.

Hochwertige Bilder & Exposé

Ihr Schltissel zu mehr Anfragen

Ein Gberzeugendes Exposé und hochwertige Fotos sind
essenziell. Aus meiner Erfahrung schauen Interessenten
kaum auf Inserate mit dunklen oder unattraktiven Bildern.
Hochwertige Fotos und ein gut gestaltetes Exposé sorgen
fir mehr Anfragen und ein professionelles Auftreten.

Alle Dokumente griffbereit

Vertrauen durch Transparenz schaffen

Vollsténdige Unterlagen vermeiden Verzégerungen und
stdrken das Vertrauen. Ein unvollstéindiges Dossier kann
potenzielle Kaufer verunsichern oder den Verkaufsprozess
verzbgern. Energieausweis, Grundbuchauszug und Bau-
pldne sollten bereits vor den ersten Besichtigungen vor-
liegen, um einen reibungslosen Ablauf zu gewdhrleisten.

wissen sollten.

Mehr Wissen rund um Immobilien

Schauen Sie in unseren Immobilien Ratgeber auf unserer Webseite! Dort verdffentlichen wir regelmdBig
neue Blogbeitrage mit wertvollen Tipps, Marktanalysen und allem, was Sie Uber den Immobilienverkauf

Realistische Preisfindung ist der Schlissel
So vermeiden Sie teure Fehleinschétzungen

Ein fairer Preis sorgt fir mehr Anfragen und vermeidet
lange Wartezeiten. Viele Eigentimer setzen ihre Preisvor-
stellung zu hoch an und schrecken dadurch potenzielle
Kdaufer ab. In Stadtteilen wie Johannis oder Gostenhof gibt
es andere Preisstrukturen als in Mégeldorf oder Zabo. Eine
fundierte Marktanalyse und die richtigen Vergleichswerte
helfen, eine realistische Preisstrategie zu entwickeln.

Die passenden Kaufer finden
Mit der richtigen Strategie schneller verkaufen

Gezielte Werbung spart Zeit und bringt den passenden
Kdaufer schneller. Nicht jede Immobilie passt zu jeder
Zielgruppe. Eine Altbauwohnung in der Nahe der Burg
spricht eher junge Paare an, wahrend ein Reihenhaus in
Langwasser flir Familien interessant ist. Eine durchdachte
Vermarktungsstrategie sorgt fiir effiziente Ergebnisse.

Erfolgreiche Besichtigungen
Der erste Eindruck zdhlt auch vor Ort

Eine gut organisierte Besichtigung hinterldsst einen blei-
benden Eindruck. Interessenten mochten sich willkommen
fihlen und eine realistische Vorstellung vom Wohnen in
der Immobilie bekommen. Helle Rdume, eine angenehme
Atmosphdre und eine durchdachte Prdasentation helfen,
das Objekt Uberzeugend darzustellen.



Verhandlungsgeschick beweisen
Der Weg zum optimalen Verkaufspreis

Ein guter Verhandlungsstil entscheidet Gber den finalen
Verkaufspreis. Preisverhandlungen erfordern Fingerspit-
zengefuhl. Ohne Erfahrung kann es passieren, dass man
zu schnell nachgibt oder sich in Diskussionen verrennt.
Eine neutrale Perspektive hilft, den bestmdglichen Preis
zu erzielen. Mit einer umfassenden Vorbereitung und dem
klaren Bekenntnis zu strategischem Vorgehen erhéhen
Sie Ihre Chancen, Verhandlungen erfolgreich zu gestalten.

Steuerliche Aspekte im Blick behalten
Steuern nicht unterschdtzen

Wer die Steuerregeln kennt, kann unnétige Kosten
vermeiden. Besonders die Spekulationsfrist kann zu
unerwarteten Steuerkosten fihren. Wer seine Immobilie
innerhalb von zehn Jahren nach dem Kauf verkauft, muss
unter Umstdnden hohe Steuern zahlen. Eine rechtzeitige
Beratung kann hier viel Geld sparen.

Rechtliche Sicherheit

So schitzen Sie sich beim Verkauf

Der Kaufvertrag ist der Dreh- und Angelpunkt des gesam-
ten Verkaufsprozesses — und genau hier lauern die gréBten
Risiken. Ein kleiner Fehler kann gravierende finanzielle
Folgen haben. Klauseln, die auf den ersten Blick harmlos
erscheinen, kdnnen Sie langfristig binden oder zu erhebli-
chen Nachzahlungen verpflichten. Unklare Formulierungen,
versteckte Verpflichtungen oder nachteilige Regelungen
kdnnen nicht nur den Verkauf gefahrden, sondern lhnen
noch Jahre spater hohe Kosten verursachen.

Geduld bewahren und professionell bleiben
Ein kdhler Kopf fihrt zum Erfolg

Strategisches Vorgehen fiihrt zum besten Ergebnis.

Ein Immobilienverkauf dauert oft Idnger als gedacht.
Emotionale Entscheidungen oder Ungeduld kénnen dazu
fUhren, dass man sich unter Wert verkauft oder Interessen-
ten abschreckt. Ein professioneller Plan hilft, strukturiert und
entspannt zu bleiben.

Ein privater Immobilienverkauf ist méglich, aber mit vielen Herausforderungen verbunden. Laut

einer Studie des Immobilienverbands Deutschland (IVD) erzielen private Verkdaufer im Durchschnitt
bis zu 18 % niedrigere Verkaufspreise als professionelle Makler. Besonders in Nirnberg gibt es
regionale Besonderheiten, die man kennen muss, um erfolgreich zu verkaufen. Preisschwankungen
zwischen Stadtteilen wie Gostenhof und Erlenstegen kénnen erheblich sein, und ohne Marktkenntnis

fallt es schwer, den optimalen Preis zu bestimmen.

Zudem zeigt sich, dass rund 73 % der privaten Verkdufer wéhrend des
Verkaufsprozesses auf unerwartete Probleme stof3en, sei es bei der
Preisverhandlung, den Verkaufsunterlagen oder rechtlichen Fragen. Wer
Zeit, Wissen und strategisches Geschick mitbringt, kann es schaffen. Doch
aus meiner Erfahrung zeigt sich oft, dass eine professionelle Unterstiitzung
nicht nur Zeit und Stress ersparen kann, sondern auch fur einen deutlich
besseren Verkaufspreis sorgt. Letztlich lohnt es sich, alle Optionen genau
abzuwdgen, bevor man sich fir einen Alleingang entscheidet.

Melden Sie sich far eine umfassende Beratung!

%S +49911 569 20 444 & info@wegweiserimmobilien.de

Q +49 17018077 54

&) www.wegweiserimmobilien.de




Checkliste far den privaten Immobilienverkauf

Diese Checkliste hilft Innen dabei, den Verkaufsprozess professionell zu meistern und den
optimalen Wert aus lhrer Immobilie herauszuholen!

1. Makellose Présentation
[] Immobilie griindlich reinigen und aufrdumen.
[ ] Kleine Schonheitsreparaturen durchfihren (z. B. Wdénde streichen, Garten pflegen).

[] Ansprechende, neutrale Einrichtung schaffen, um breite Zielgruppen anzusprechen.

2. Realistische Preisfindung
[J Marktanalyse der Umgebung durchfihren.
[] Vergleichsobjekte analysieren, um den marktgerechten Preis festzulegen.

[ ] Eventuell einen Gutachter beauftragen, um eine fundierte Bewertung zu erhalten.

3. Professionelle Fotos und Exposés
[J Hochwertige Fotos in gutem Licht aufnehmen.

[] Ein ansprechendes Exposé mit allen relevanten Details erstellen
(Flache, Zimmeraufteilung, Baujahr, Ausstattung).

[] Auf emotional ansprechende Texte achten, um potenzielle Kdufer anzusprechen.

4. Zielgruppenorientiertes Marketing
] Uberlegen, wer die potenziellen Kaufer sind (Familien, Investoren, Paare).
[] Anzeigen gezielt auf den wichtigsten Immobilienportalen schalten.
[] Lokale und soziale Medien nutzen, um die Reichweite zu erhéhen.

5. Verkaufsunterlagen zusammenstellen
[] Grundbuchauszug, Energieausweis, Baupldne, Flurkarte und Wohnfldchenberechnung bereithalten.
[ ] Eigentumerprotokolle und Informationen zur Instandhaltung bei Wohnungen in WEGs.

[J Nachweise tiber Modernisierungen und Sanierungen beiftgen.

6. Besichtigungstermine gut vorbereiten
[] Fragen und Antworten vorab durchgehen (z. B. zu Heizung, Démmung, Nebenkosten).
[] Zeit fur die Besichtigungen einplanen und fiir eine freundliche Atmosphdre sorgen.

[J Besichtigungen so organisieren, dass sie den Tagesverlauf der Interessenten respektieren.

7. Verhandlungsgeschick zeigen
[] Klaren Mindestpreis festlegen und vorbereitet in Verhandlungen gehen.
[] Auf Fragen der Interessenten eingehen und transparent, aber nicht zu preisnachgiebig sein.

[] Geduldig und flexibel auf Nachverhandlungen eingehen, ohne den Fokus auf den Verkaufswert zu verlieren.

8. Kaufvertrag und rechtliche Absicherung
[] Juristischen Beistand oder eine Notarberatung in Anspruch nehmen.
[J Vertrag mit allen Details zu Ubergabezeitpunkt, Zustand der Immobilie und ggf. Mébeln erstellen.
[] Alle Verkaufsunterlagen und Absprachen schriftlich festhalten.

9. Steuerliche Aspekte prifen
[] Prufen, ob der Verkauf innerhalb der Spekulationsfrist liegt (10 Jahre).
[] Steuerliche Auswirkungen kldren, insbesondere bei vermieteten Objekten.

[] Bei Unsicherheiten einen Steuerberater hinzuziehen.

10. Geduld und emotionale Distanz bewahren
[] Objektiv bleiben und die Immobilie nicht aus einer emotionalen Perspektive bewerten.
[] Geduld fur den gesamten Verkaufsprozess mitbringen — der optimale Kdufer kann Zeit brauchen.
[] Falls der Verkauf ins Stocken gerdt: Offen flir neue Strategien sein und flexibel bleiben.



Ich bin Herrn Heinrich zutiefst dankbar fir seine
Unterstlitzung und kann ihn wérmstens weiter-
empfehlen. Vielen Dank, Herr Heinrich, fir lhre
herausragende Arbeit und den erfolgreichen
Abschluss des Immobilienverkaufs!

— Elke Schuler, Immobilieneigentimerin
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lhre Vorteile mit uns
an lhrer Seite:

Lokale Marktkenntnis

Mit umfassendem Wissen Uber die Besonderheiten von
Stadtteilen wie Moégeldorf, Rehhof, Erlenstegen und Laufam-
holz sorgen wir dafir, dass lhre Immobilie optimal prdsentiert
wird. Unser Ziel: maximale Nachfrage und der bestmogliche
Preis fur Ihre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundsttck.

Individuelle Beratung

Ihre Bedurfnisse stehen bei uns im Mittelpunkt. Wir entwickeln
individuelle Strategien fur den Verkauf lhrer Immobilie und
begleiten Sie personlich, um beste Ergebnisse zu erzielen.

Eine Immobilie ist mehr als nur vier Wénde — sie ist ein Zuhause, voller Erinnerungen
und Geschichten. Mein Ziel ist es, nicht nur den besten K&ufer zu finden, sondern auch

A

den Wert und die Bedeutung Ihrer Immobilie zu bewahren.

Jan K. Heinrich

Geschdftsfuhrer & Immobilienmakler (IHK)

Ihr Zuhause verdient den besten
Kaufer. Wir begleiten Sie dabei.
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Rundum-Service

Von der ersten Beratung Uber die Preisfindung bis hin zur
Vertragsabwicklung: Sie erhalten die beste Unterstiitzung in
allen Phasen des Verkaufsprozesses. So stellen wir sicher,
dass Ihr Immobilienverkauf reibungslos und

erfolgreich verlauft.

Hohe Erfolgsquote

Mit Uber 110 erfolgreich vermittelten Objekten und einem
starken Netzwerk in NUrnberg garantieren wir Ihnen eine
reibungslose Abwicklung und den besten Verkaufserfolg.

@3 +49911569 20 444 [ info@wegweiserimmobilien.de
Q +49 170 180 77 54

@) www.wegweiserimmobilien.de
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Warum lhre Zufriedenheit
unser grofstes Lob ist.

Der Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist mehr als nur ein Ge-
schdft — es ist eine der wichtigsten Entscheidungen in Ihrem Leben.
Deshalb legen wir groRten Wert auf personliche Beziehungen. Wir
héren Ihnen zu, nehmen lhre Anliegen ernst und begleiten Sie auf
Ihrem Weg — von der ersten Beratung bis zum

Abschluss.

Unsere zufriedenen Kunden sind der beste Beweis dafir, dass wir
den richtigen Weg gehen. Jede positive Bewertung, die wir erhalten,
ist nicht nur ein Zeichen unseres Erfolges, sondern auch eine Be-
statigung daflr, dass wir die Bedurfnisse und Winsche unserer
Kunden ernst nehmen. Denn hinter jeder Immobilie steht eine Ge-

schichte, und hinter jeder Geschichte stehen Menschen.

Vielen Dank an alle, die uns bereits ihr Vertrauen
geschenkt haben.

Ihr WEGWEISER-Team!

Pssssst! — schon gehort?

Kennen Sie unsere exklusive Hochpreisstrategie fur den optimalen Verkauf? Oder

unsere starke Leistungsgarantie fur das Extra an Qualitat?

Fragen Sie uns gerne danach und buchen Sie einen persénlichen
Kennenlerntermin — wir freuen uns auf Sie!

Mogeldorfer Hauptstrafe 60, 90482 Nirnberg

7S +49911569 20 444 info@wegweiserimmobilien.de

Q +49 17018077 54 &) www.wegweiserimmobilien.de
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Wir kénnten nicht zufriedener mit dem
Service von Herrn Heinrich sein! Von An-
fang an hat er uns mit auBergewdéhnlicher
Professionalitdt, Freundlichkeit und Sorgfalt
begleitet. Herr Heinrich hat sich stets die
Zeit genommen, all unsere Anliegen zu
verstehen und uns bei jedem Schritt des
Prozesses untersttitzt.

Besonders beeindruckt hat uns seine
Fahigkeit, auf unsere Wiinsche einzugehen
und uns das Geflihl zu geben, dass wir in
besten Hédnden sind. Seine proaktive und
zuvorkommende Art hat uns nicht nur
Sicherheit gegeben, sondern auch den
gesamten Prozess stressfrei und angenehm
gemacht.

— Lukas Reichmann
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