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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze " Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete

Wohneinheiten mit max. 2 bzw. 5 Wohnungen / Einzelhaus

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

ESNEE

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser

nur Einzelhduser

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
o o @ Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1 Sichtdreiecke fir Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
e——._._1 Fahrbahnoberkante)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen (§ 1 (6f) BauNVQO))

In den allgemeinen Wohngebieten (WA und WA-1) sind ausschlief3lich Wohngebaude gemal § 4 (2) Nr.1
BauNVO zulassig.

Die Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie die Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO sind
hier nicht zulassig.

§ 2 GrundstlicksgrofRe (gem.§9(1) Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke in den WA-Gebieten missen eine GroRe von mindestens 600 m? haben.

Die Baugrundstuicke in den WA-1-Gebieten mussen eine Grofie von mindestens 900 m? haben.

Auf jedem Baugrundstick (WA- und WA-1) darf jeweils nur ein Wohngebdude - mit der in § 4
festgesetzten Anzahl von Wohnungen - errichtet werden.

§ 3 MalR der baulichen Nutzung, Gebaudehdhe (gem.§9(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff BauNVO)

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens nicht héher als 0,30 m
Uber der fertigen Stral’enoberflache liegen. MaRRgeblich ist die Mitte der StralRe rechtwinklig zur Mitte des
Gebaudes. Grenzt das Baugrundstiick an zwei Stral3en, ist die StralRe mafigeblich, von der aus die Zufahrt
auf das Grundstuck erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die StralRe mafligeblich, die naher
an der Gebaudeflache liegt.

In den WA-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 4,2 m nicht iberschreiten.

In den WA-1-Gebieten darf die maximale Traufenhéhe 6,5 m nicht iberschreiten.

Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) 9,5 m nicht tberschreiten,
gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

§ 4 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

In den WA-Gebieten sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushaélfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

In dem WA-1-Gebiet sind max. 5 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushaélfte) sind max. 2 Wohnungen zulassig.

§ 5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieBlich
unterirdisch zu verlegen.

§ 6 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender o6ffentlicher
Verkehrsflache sind Garagen und iberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

§ 7 Gestaltung der Aulienanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die sonstigen AulRenanlagen in den WA- und WA-1-Gebieten mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist aus Grinden des nachhaltigen Umganges mit dem anfallenden
Niederschlagswasser das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln
und im Haushalt als Brauchwasser zu verwenden, z.B. fir die WC-Spllung, Waschmaschine usw..
Daruber hinaus kann das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt werden. Die
Zisternen mussen eine Mindestkapazitat von 4 m? haben.

Die zu befestigenden Zufahrten, Platz- und Wegeflachen sind auf das notwendige Mall zu beschranken
und in Abhangigkeit vom Untergrund moglichst ohne Versiegelung bzw. in wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen. Der Endabflussbeiwert aller Zufahrten, Platz- und Wegeflachen darf 0,5 nicht
Uberschreiten.

Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubbaume
sind folgende Arten zulassig: Stieleiche (Quercus robur), Schneeball (Viburnum opulus), Esche (Fraxinus
excelsior), Faulbaum (Rhamnus frangula), Vogelkirsche (prunus avium), Liguster (ligustrum vulgare),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

§ 8 MaRnahmen fiir den Artenschutz

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB miussen diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung mdéglicher artenschutzrechtlicher Tatbestdnde flihren kénnen,
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen 01. August
und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung)
auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung
kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Beleuchtung der Gebdude und Zuwegungen ist auf das absolut erforderliche Mindestmall zu
beschranken. Es sind ausschliellich Leuchtmittel zu verwenden, die keine Insekten anziehen (geringer
UV-Anteil). Die Lampen sind so ausrichten, dass ausschlief3lich die Strafen beleuchtet werden. Der fir
Fledermause relevante Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachformen

Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetzte Pultdacher.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 50° betragen.

Fir Gebaude mit einer Traufenh6he von mehr als 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 35° betragen.
Garagen und Carports gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer

Grundflache von insgesamt 55 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden
Dachneigungen zulassig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielie

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspief3e sind nur bei Dachern mit einer
Neigung ab 35°zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsflaiche von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 m begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand
vom unteren Dachrand entfallt bei Frontspiel3en.

4. Einfriedungen:

Einfriedungen sind allgemein zulassig, und zwar als Metall-, Holzzaune oder Hecken. Im Vorgartenbereich
(Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m,
gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Stral3e, nicht iberschreiten.

5. Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

6. AuRenwandgestaltung:

Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig.

C. HINWEISE

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabrick, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-4433, oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/
799-2120, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt gemall dem RROP 2004 Landkreis Osnabrick innerhalb eines Vorranggebietes fir
Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 02). Bei einer kunftigen Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes mit
Einteilung in die entsprechenden Trinkwasserschutzzonen koénnen die Schutzgebietsverordnungen
mogliche Pflichten fir die Grundstiickseigentimer nach sich ziehen. Die Nutzung von Erdwarme ist ggf.
nur eingeschrankt moéglich, dazu wird eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis
Osnabriick empfohlen.

Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlungen:

Energie:

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind Bauvorhaben
moglichst so zu planen, dass auf Dauer ein geringer Energiebedarf entsteht und ein rationeller und
sparsamer Umgang mit Energie mdglich ist. Nach diesem Grundsatz sind Baukorper, baulicher
Warmeschutz und Heizungs- und Liftungsanlagen im Zusammenhang zu entwickeln und auch die
Anforderungen an Belichtung, Beleuchtung zu planen. Der Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen
usw.) ist grundsatzlich zu priifen. Okologische Wirksamkeit, Funktionstiichtigkeit und Wirtschaftlichkeit der
MafRnahmen muissen gewahrleistet sein. Der energetische Standard von Niedrigenergie- bzw.
Passivhausern sollte dabei angestrebt werden.

Wasser:
Ziel Okologischen Bauens ist ein reduzierter Trinkwasserverbrauch. Dazu kann die Installation
wassersparender Armaturen und Haushaltsgerate beitragen.

Grun:

Bei der Planung der Auf3enanlagen und der Baudurchfiihrung ist vorhandene Vegetation zu schiitzen und
soweit moglich zu erhalten. Fir Grundstiicke und Gebdude sind mdoglichst Begriinungskonzepte zu
entwickeln, die Aussagen uber die Nutzung von Niederschlags-und Grundwasser einschlieRen sollen.
Insbesondere ist die Méglichkeit der Fassaden- und Dachbegriinung (z.B. bei Garagen und Carports) zu
prufen.

Zu beachten ist dabei die Sicherung geeigneter Standorte fiir die getrennte Sammlung von Abfall bzw.
Wertstoffen ggf. auch fir die Eigenkompostierung und die Auswahl standortgerechter Pflanzen zur
Vermeidung von hohem Pflegeaufwand. Feuchtbiotope bzw. Teiche werden zur Sammlung von
Oberflachenwasser und als Rickstaubecken empfohlen. Die Raumbildung innerhalb der Freianlagen sollte
mit Hilfe von Vegetationsstrukturen (Hecken statt Mauern) erfolgen.

Heimische Gehdlze und Stauden sind im Rahmen der Pflanzenverwendung nicht nur als
Gestaltungsmittel, sondern auch unter 6kologischen Aspekten als Vogelnahrgehdlz und Bienenweide
auszuwahlen.

In der Ortschaft lebenden Wildtierarten sind durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen.

Bauprodukte, Bauteile:

Bei der Auswahl von Bauprodukten und Baustoffen sind die Aspekte der Rohstoffgewinnung bzw.
Herstellung, Transport, Verarbeitung, Nutzung (Innenraumlufthygiene, Dauerhaftigkeit, Instandhaltung/
Wartung/ Pflege), die Weiter- bzw. Wiederverwertbarkeit (Recyclingpotential) und die Entsorgung
malgeblich fir eine nachhaltige Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit. Emissionsarme und leicht
trennbare Baustoffe und Bauprodukte fiir ein hohes Recyclingpotential und zur einfachen Entsorgung sind
bestmdglich zu bericksichtigen. Bei der Terminplanung sind angemessene Verarbeitungszeitrdume
anzusetzen, die die Gesundheitsvertraglichkeit beeintrachtigen (z.B. ausreichende Trocknungszeiten bei
der Verwendung von Anstrichen und Klebern).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 88 "In der Maate 11", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den 15.12.2022 (SIEGEL) Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
12.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Rabber, Flur 10

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2022
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 21.11.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, .....cccooeevveeennne.

Geschaftsnachweis: L4-0605/2022

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.08.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 26.08.2022 bis 27.09.2022 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2022 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den .................. Der Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 88 "In der Maate III" ist gemafl § 10 Abs. 3
BauGB am .......c.cccceeeennnee. ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister
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"In der Maate lII"

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB
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