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Der BAUTRAGER

pe CANDIDO — zuverlassig am Bau seit 1974

1974 von Alwin de Candido als traditionelles Hoch- und Tiefbauunternehmen gegriindet, sind wir heute mit rund 35 Mitarbeitern hauptsachlich
auf die Erstellung von Rohbauten sowie alle Betonarbeiten spezialisiert. Regional flihren wir Ein- und Mehrfamilienhauser schlisselfertig aus.
Von der Planung bis zum Einzug sind wir ein zuverlassiger Partner. Samtliche Erd- und Betonarbeiten rund um Wohn- und Gewerbeimmobilien
erledigen wir zuverlassig und termingerecht. Fiir zahlreiche Holzhaus- und Fertighaushersteller sind wir ein zuverlassiger Kooperationspartner
im Bereich Beton- und Keller-Ausfiihrung.

Die hohen Qualitatsstandards unserer Auftraggeber haben wir auf alle Betriebsabldaufe libertragen. Ein weiterer erfolgreicher Geschaftsbereich
unseres Familienunternehmens ist der Garten- und Landschaftsbau. Private und 6ffentliche Auftraggeber sind hier unsere Kunden. In der
Landwirtschaft haben wir uns mit dem Bau von Stallungen und Biogasanlagen in der Region einen Namen gemacht.

Kommunen beauftragen uns fiir Tiefbau- und Kanalarbeiten. Unser eigener Maschinenpark gewahrleistet stets eine schnelle und flexible
Handlungsfahigkeit. Was diirfen wir fiir Sie tun? Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Peter de candido Florian Dingtelder
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer
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Das Objekt und die Architektur

Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern

als Zweispdanner mit je 6 Wohneinheiten
als 3-Zimmerwohnung.

Lage in der Konrad-Adenauer Stral3e 39
und 43 mit Stellplatzen am Ortsrand von
Uffenheim.

Beratung und Verkauf:

DE CANDIDO Hoch- und Tiefbau GmbH
Herrnberchtheimer StrafRe 4-6
97258 Gollhofen

Telefon 09339 98999-0
Fax 09339 98999-10
www.decandido.de

Ansprechpartner
Herr Dingfelder + Herr de Candido
f.dingfelder@decandido.de

Das Ziel des Architekten und die Aufgabe des Bautragers war es, Wohnraum fir
junge Familien mit entsprechendem Wohnambiente zu erschwinglichen Preisen zu
schaffen.

Die beiden Wohnhauser bilden eine geschlossene Einheit, die als ein modernes
ansprechendes Ensemble durch Griinflachen miteinander verbunden ist.

Es stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Es ist eine moderne und
funktionale Architektur mit offenem Grundriss im Wohn-, Ess- und Kochbereich
mit hoher Wohnqualitat geplant. Die Raume bieten auskdmmlich Platz, der durch
einen Balkon mit Loggiacharakter oder einer Terrasse mit Gartenanteil aufgewertet
wird.

Es werden selbstverstandlich die heutigen energetischen Anforderungen des GEG
erflllt. Die Beheizung erfolgt tGiber eine moderne Pelletheizung, die mit
nachwachsendem Rohstoff betrieben wird. Die Liftung der Wohnungen erfolgt
Uber eine wartungsfreie manuelle Liftung.
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Die Lage

Die Stadt Uffenheim liegt im mittelfrankischen
Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad
Windsheim. Sie liegt direkt an der
Bundesstralle B13 und ist 5 Autominuten von
der Autobahn A7 entfernt.

Die Stadte Wiirzburg, Rothenburg ob der
Tauber, Ansbach sowie Bad Windsheim sind
innerhalb 15 — 30 Autominuten zu erreichen.
Aber auch Stadte wie Schweinfurt, Bamberg
und Nurnberg sind nicht weit entfernt.

Der Bahnhof Uffenheim liegt an der
Bahnstrecke Treuchtlingen-Wiirzburg und ist in
nur ca. 10 Gehminuten zu erreichen.

Hier fahren stiindlich Ziige nach Ansbach und
Wirzburg.

Uffenheim ist eine lebendige und stets
wachsende Stadt, die Einiges zu bieten hat.

So gibt es mehrere Kinderkrippen und —tages-
stiatten, Arzte und zahlreiche Dienst-
leistungsbetriebe sowie Einzelhandels-
geschafte.

Auch die Schiiler sind hier rundum versorgt:
Grund- und Mittelschule, Realschule,
Gymnasium, Fachoberschule und
Hauswirtschaftsschule finden sich vor Ort.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs
sind ausreichend vorhanden.

Die Altstadt mit zahlreichen Geschaften und
historischen Gebauden erreicht man fulllaufig
in ca. 5 Minuten.

Des Weiteren bietet die Stadt Uffenheim auch
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und Vereine.
Das stadtische Hallen- und Freibad ist in 5
Gehminuten zu erreichen.

Eine Mountainbike — Sprintstrecke, sowie
FuBball-, Tennis- und Reitplatz sind in
unmittelbarer Nahe.

Zudem sind die Freizeitziele Weinparadies
Franken (Bullenheim, Seinsheim, Hiittenheim,
Iphofen) sowie das Freilandmuseum und die
Frankentherme in Bad Windsheim direkt vor
der Hausture.

Das Objekt liegt in letzter Baulinie des
Baugebiets und ist in Richtung Norden
unverbaubar mit Blick auf die Weinparadies-
Gegend und Schloss Frankenberg.
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Einkaufen
Stadtplan | :

Makrolage + Mikrolage
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Ubersicht Wohnungen

Konrad-Adenauer-Stralle 39

Konrad-Adenauer-Stralde 43

Haus Geschoss
Nr.

Wohnung 1 39  EGlinks inkl. Ga nteil §175,22 m?
Wohnung 2 39  EGrecht @%eil 70,08 m?
Wohnung 3 LG lin inki~"Balkon
Woh 4 G rechts  inkl. Balkon

ohfiun 9  2.0Glinks inkl. Balkon
Wohnung 6 39  2.0Grechts inkl. Balkon

Der Bauantrag wurde im Dezember 2021 gestellt.

Effizienz 55
Haus Geschoss
Nr.
Wohnung 1 43 EG links inkl. Gartenanteil 129,59 m?
Wohnung 2 43 EG rechts inkl. Gartenanteil 124,65 m?
Wohnung 3 43 1.0G links inkl. Balkon
Wohnung 4 43 1.0G rechts inkl. Balkon
Wohnung 5 43 2.0G links inkl. Balkon
Wohnung 6 43 2.0G rechts inkl. Balkon
& verkauft

Bezlglich steuerlicher Abschreibungsmaoglichkeiten im Falle einer Vermietung der Wohnung wenden Sie sich an |hren
Steuerberater. Wir ilbernehmen fir steuerliche Voraussetzungen etc. keinerlei Haftung.
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Die auf dieser Seite dargestellten Grundrisse sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafentnahme nicht geeignet. Die eingezeichnete Méblierung ist lediglich ein GMBH
Einrichtungsvorschlag. Die angegebenen Raumgréfen sind Rohbaumasse. In der Ausfiihrung verringern sich diese je nach Stérke des Putzes/ Wandbeschichtung. TI E FBAU
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Die auf dieser Seite dargestellten Grundrisse sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafentnahme nicht geeignet. Die eingezeichnete Méblierung ist lediglich ein GMBH
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Ansicht
Sud

/H\OCH BAU

EC NDIDO

TIEFBAU l




Ansicht
West
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Ansicht
Nord
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Ansicht
Ost
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Die auf den folgenden Seiten dargestellten Grundrisse sind Ubersichtspléne, sie sind zur Mafentnahme nicht geeignet.

[ ]
A n S I C h t Die eingezeichnete Méblierung ist lediglich ein Einrichtungsvorschlag

Perspektive Sud
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Die auf dieser Seite dargestellten Ansichten sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafientnahme nicht geeignet. Die TI E F EAABG

eingezeichnete Mdblierung ist lediglich ein Einrichtungsvorschlag.



Ansicht
Perspektive Nord
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Die auf dieser Seite dargestellten Ansichten sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafientnahme nicht geeignet. Die TI E F ENABG

eingezeichnete Mdblierung ist lediglich ein Einrichtungsvorschlag.



Ansicht
Perspektive Ost
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Die auf dieser Seite dargestellten Ansichten sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafientnahme nicht geeignet. Die GMBH
eingezeichnete Mdblierung ist lediglich ein Einrichtungsvorschlag. TI E F B AU



Ansicht
Perspektive West
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Die auf dieser Seite dargestellten Ansichten sind Ubersichtspléne. Sie sind zur Mafientnahme nicht geeignet. Die TI E F SAABG

eingezeichnete Mdblierung ist lediglich ein Einrichtungsvorschlag.



Baubeschreibung

Neubau eines Mehrfamilienhauses “Konrad-Adenauer-Stralle 39” in Uffenheim mit 6 Wohneinheiten
Die Leistungen erfolgen gemal’ den einschlagigen Richtlinien, DIN-Normen und dem Stand der Bautechnik.

VORBERMERKUNGEN

Die ausgefiihrten Leistungen umfassen alle Leistungen fiir die
bezugs- und schllsselfertige Erstellung des Wohngebaudes
einschlieBlich der Erstellung der AuRenanlagen und aller
erforderlichen Nebenleistungen wie:

¢ Planungs- und Architektenleistung

¢ Baugenehmigungsgebiihren

¢ Bauaufsicht und Bauleitung

* Vermessungsarbeiten

o Offentliche u. private ErschlieBungswege/Zufahrten

¢ Versorgungsleitungen fiir Wasser/Abwasser, Strom
Ausfiihrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung giiltigen Vorschriften der Landesbauordnung
und Baubehorde sowie die genehmigten Plane M 1:100.
Vorbehalten sind

¢ Ausflihrungsplane M 1:50 der Architekten

e Statik und Warmebedarfsberechnung

e Maltoleranzen, welche die Qualitat der Nutzung nicht
beeinflussen

* Technische Anderungen, soweit durch die Auflagen bzw.
Anordnung der Bau- und

Genehmigungsbehdrden erforderlich oder zweckmaRig
Erforderliche Anderungen im Grundriss bedingt durch die Statik,
Ver- und Entsorgungsplanung oder durch behérdliche Auflagen
sind zul3ssig.

Erdarbeiten:

Abtragen des Humus und separate Lagerung. Aushub der
gesamten Baugrube, der Fundamente, Kanalisations- und
Wasserleitungsgraben einschlieBlich der Abfuhr des librigen
Erdmaterials. Schichtweise Wiederverfillung der Graben und der
Arbeitsrdume bis zum Grobplanum. Herstellung des geplanten
Gelandeprofils. Eventuelle Hohenunterschiede zu den
Nachbargrundstiicken werden an- bzw. abgebdscht. Auf der
Nordseite wird das Grundstiick mit frankischen
Muschelkalksteinblocken eingefasst.

Die Ausfiihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter
Beachtung der am Datum der Baugenehmigung giiltigen
Vorschriften und Verordnungen.

Griindung des Bauwerkes

Die Griindung und das Tragwerk erfolgt gemal den statischen
Berechnungen (der am Datum der Baugenehmigung giltigen
Vorschriften und Verordnungen). Die Bodenplatte wird als
massive Fundamentplatte in Ortbeton (Betongtite nach Statik)
entsprechend den statischen Berechnungen und Zeichnungen
ausgefuhrt. Ein Fundamenterder wird in die Fundamente
eingelegt, nach den VDE-Richtlinien.

Bodenplatte

Stahlbetonboden in C 25/30 nach Bedarf WU-Beton auf einer
Schotterschicht. In Kellerbereichen, allgemeinen Raumen und in
Technikrdumen mit Estrich und Dammung nach Vorschrift, und
Fliesenbelag.

KellerauBenwiande

Die KellerauRenwéande werden in WU-Beton ausgefiihrt und

komplett bis zur Bodenplatte geddammt (nach EnEV).
Lichtschachte aus Kunststoff mit verzinktem Rost.

AuBBenwiande

AuRenmauerwerk Ziegelmauerwerk bzw. wenn konstruktiv
erforderlich, in Stahlbeton entsprechend der statischen
Berechnung und des Warmeschutznachweises.

Die AuRenfassade erhalt einen mineralischen Grundputz und
einen gefarbten Silikatoberputz.

Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt gem. der Gesamtkonzeption
(weiB-grau).

Innenwande - tragend

Stahlbeton oder Mauerwerk. Wohngeschosse in Ziegelmauerwerk
- bzw. wenn konstruktiv erforderlich - in Stahlbeton.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswédnde werden entsprechend
den schalltechnischen Anforderungen nach DIN in Wandstéarke
17,5 cm - 24 cm erstellt.

Innenwande - nichttragend

In Lagerrdume KG als Metallgitter-/Trockenbau oder
Holztrennwande Wohngeschosse in Ziegelmauerwerk Wandstarke
11,5 cm.

Geschossdecken

Stahlbeton-Massivplatten bzw. Stahlbetonfiligranplatten-Decken.
Unterseiten von Filigranplattendecken werden tapezierfahig
gespachtelt und mit Glasfaservlies tapeziert.

HOCHBAU

b CANDIDO

GMBH

TIEFBAU



Baubeschreibung - Vorbemerkungen

Treppen/Treppenhaus

Geschosstreppen als Treppenldaufe mit betonierten Stufen aus
Stahlbeton bzw. als Stahlbetonfertigteile nach Statik- und
Schallschutzanforderungen.

Das Treppenhaus erhalt einen hochwertigen Fliesenbelag. Es ist
ausgestattet mit Beleuchtungskorpern und ausreichend
Lichtdriickern. Treppengelander als Edelstahlkonstruktion, mit
Handlauf. Die Wande erhalten einen mineralischen Putz geglattet
in Q3, auf diesen wird ein 2-facher Anstrich in weild aufgebracht.
Die Decken werden gespachtelt, tapeziert und erhalten ebenfalls
einen weilRen Anstrich.

Balkone/Terrassen

Balkonplatten als Stahlbeton-Massivplatten mit einem Belag aus
Betonplatten auf Splitt/Stelzlager verlegt in Zementgrau.
Terrassen erhalten einen Belag aus Betonpflaster (groRe Formate)
in Zementgrau.

Flachdach

Auf der Betondecke tiber OG 2 wird eine Gefdlledammung nach
energetischen Vorgaben (GEG) sowie eine Flachdachabdichtung
bituminds, doppellagig und schieferbeschichtet erstellt.

Die Attika wird mit einer Mauerabdeckung aus Titanzink 0,7 mm
versehen.

Spenglerarbeiten

Die Entwasserung des Flachdaches erfolgt tiber Flachdachgullis,

Flachdachentwasserungskasten aus Titanzink und entsprechenden

Fallrohren.

Schornsteinanlage

Die Schornsteinanlage wird entsprechend der Heizleistung
dimensioniert und in Edelstahl ausgefiihrt.

Innenputz

In allen Wohnrdaumen werden die Wande streichfadhig verputzt
(Gips-/Kalk). In Badern und WC-Raumen erhalten die Wande
einen Verputz bzw. Untergrund, der fur die Anbringung von
Fliesen geeignet ist (Kalk-/Zement). Gemauerte Wande in
Kellerbereichen erhalten einen Kalk-/Zementputz mit Anstrich.
Betonwande im Kellerbereich erhalten keinen Verputz, sie
erhalten einen Anstrich.

FuBbodenaufbau

FuBbdden in Wohnungen als schwimmender Heizzementestrich
(FuBbodenheizung) mit Dammungsaufbau (Trittschallddmmung
bzw. Warmeisolierung) nach DIN verlegt. Ausfiihrung mit
umlaufendem lIsolierstreifen zu aufgehenden Bauteilen zur
Vermeidung von Schallbriicken.

Fenster

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen als
Qualitatskunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung.

Alle nach auBen liegenden Raume erhalten mindestens einen
Luftungsfligel mit einem Dreh-Kipp-Beschlag. Die Balkontlren
werden als Dreh-/Kipptiiren ausgefuihrt. Kellerfenster werden als
Kunststoff-Fenster 2-fach verglast ausgefiihrt.

Fensterbanke

Innenfensterbédnke aus Gussmarmor (Helopal) d= 15-20 mm,
AulRenfensterbanke aus Aluminium mit Antidréhnbeschichtung.
Rollladen

Fenster und Fenstertiiren in den Wohnungen erhalten Alu-
Rollladen mit elektrischem Antrieb. Rollldden an Fenstern und
Fenstertliren im Garten- bzw. Erdgeschoss, wenn von auRen
zuganglich, werden mit Aufschiebesicherungen ausgestattet.
Jeweils ein Fenster wird als zweiter Fluchtweg mit Gurtwickler
ausgestattet.

Hauseingangstiire

Aluminium Hauseingangstire, aulRen Griffstange aus Edelstahl,
innen Drickergarnitur, elektr. Ttroffner, Farbe nach Farbkonzept.
Im Bereich der Hauseingangsanlage im Erdgeschoss befindet sich
die Klingel- und Sprechanlage zu den einzelnen Wohnungen sowie
die Briefkastenanlage.

Kelleraufteilung

Jede Wohnung erhilt einen zugeordneten Kellerraum/Stauraum.
Die Abtrennung erfolgt mit Metall-/Trockenbau- oder
Holztrennwanden. Die Zugangstiire ist ausgestattet mit
Profilzylinder der SchlieRanlage. Umfassungswande aus Beton
bzw. Mauerwerk und die Decken erhalten einen weilen Anstrich.
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Baubeschreibung

SchlieBanlage

SchlieRfunktion nach SchlieRplan.

Gesicherte Schliellanlage, Zylinder an Wohnungseingangstiiren
mit Gefahrenfunktion. Die den Wohnungen zugeordneten
Kellerabteile sind gleichschlieRend mit der jeweiligen Wohnung.
Tiiren

Im Kellerbereich nach baugesetzlicher Vorschrift als Holz-Tiren in
Stahlumfassungszargen oder als FH-Tilren mit Stahleckzargen.

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Die gesamte Heizungstechnik wird entsprechend den derzeitigen
Richtlinien wie DIN-Normen etc. sowie den anerkannten Regeln
der Technik geplant.

Das Gebaude wird mit regenerativer Energie durch
Holzpelletheizung versorgt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
ebenfalls durch Holzpelletheizung. Der Pufferspeicher mit dem
Brauchwassermodul wird im Technikraum integriert und ist auf
die Erfordernisse abgestimmt. Die Regelung der Heizungsanlage
erfolgt in Abhangigkeit der Aulentemperatur und der Tageszeit.
Das gesamte Heizungssystem wird als Niedertemperatursystem
ausgelegt.

Rohrleitungen

Die Hauptverteilungs- und Steigleitungen bis zu den
Wohnungsverteilern werden nach aktuellen Regeln der Technik
geddammt und brandgeschottet.

Heizkostenabrechnung

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasseraufbereitung muss
durch die Eigentiimergemeinschaft, eventuell Giber eine externe
Hausverwaltung vereinbart werden.

Sanitdreinrichtung

Die gesamte Sanitartechnik wird von einem regionalen
Sanitarfachbetrieb geplant. Die Projektierung erfolgt
entsprechend den derzeitig giltigen Richtlinien wie DIN-Normen
etc. sowie den anerkannten Regeln der Technik.
Schmutzwasserleitungen im Gebdude, Sammelleitungen im
Untergeschoss sowie Fallleitungen werden bis zum
Grundleitungsanschluss in Kunststoff-Schallschutzrohren
ausgefuhrt.

Objektanschluss- und Sammelleitungen bis zum Fallstrang
innerhalb der Wohnungen werden in HT-Rohr ausgefiihrt.
Schmutzwasserentliiftungen werden Uber Dach aus HT- oder PE-
Rohr hergestellt.

Trinkwasserversorgung (Kaltwasser)

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des zustdndigen
Wasserversorgungsunternehmens mittels Hausanschluss in
erforderlicher GroRRe (Dimension). EinschlieRlich
Hauptabsperrung, Wassermessbligel, Hauswasserstation
(Ruckspdlfilter), Druckminderer und Rickflussverhinderer sowie
Kaltwasserverteiler. Kaltwasserverteiler mit 1 Abgang pro
Wohnung, 1 Abgang Warmwasserbereitung. Absperrungen sowie
sicherheitstechnischen Einrichtungen fur die Warmwasser-
versorgung.

Warmwasserversorgung

Zentral aus Warmwasserbereiter im Untergeschoss. Es werden die
nachfolgenden Zapfstellen innerhalb der Wohnungen mit
Warmwasser versorgt: Badewanne (wenn vorhanden),
Duschwanne, Waschtisch und Geschirrsptilbecken. Jede
Wohneinheit erhalt einen Warmemengenzahler.
Trinkwasserleitungen

Hauswasseranschluss-, Verteil- und Steigleitungen bis zu den
Wohnungsabsperrungen sowohl kalt- als auch warmwasserseitig
aus Edelstahlrohr (Fabr. GEBERIT oder
gleichwertig).Trinkwasserleitungen innerhalb der Wohnungen in
Kunststoff oder Verbundrohren. Jede Wohnung hat eigene
Absperrarmaturen fiir Kalt- und Warmwasser.

Wairmedammung

Kaltwasserleitungen werden entsprechend DIN 1988,
Warmwasser- und Zirkulationsteitung entsprechend der
Heizungsanlagenverordnung HeizAnlV in der aktuellen Fassung
warmegedammt ausgefihrt. Sichtbar verlegte Leitungen (z.B. im
Untergeschoss) werden zusatzlich mit einer Kunststofffolie
ummantelt. In Steigschachten verlegte Leitungen werden mittels
alukaschierter Mineralfasermatten warmegedammt. In
Wandschlitzen wird eine Schlauchisolierung eingesetzt. Die
jeweilige Dammstarke richtet sich nach den Erfordernissen.
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Sanitére Einrichtungsgegenstinde

Sanitare Einrichtungsgegenstande sind in weils vorgesehen.
Stahl-Koérperform-Badewanne (wenn Badewanne vorhanden)
emailliert, 170 x 75 cm mit folgendem Zubehor: 1 Excenter-
Ablaufgarnitur, verchromt, 1 Einhebel-Badearmatur, verchromt, in
Unterputzausfiihrung, 1 Brauseschlauch, Metaflex, verchromt,
1,25 m, 1 Handbrause, 1 Brausehalter

Duschanlage Ausfiihrung mit gefliestem Boden mit Gefélle auf den
Bodenablauf mit 1 Ablaufgarnitur und 1 Blanke Abwasserrinne mit
Edelstahlabdeckung, AquaSwitch RS 200 Thermostat mit
Sicherheitsthermostatarmatur, Rohrleitungen Unicor und
Duschtir in Glas.

Waschtisch(e) KERAMAG Renova Nr. 1, 60 x 49 cm mit 1 Einhebel-
Mischbatterie mit Zugknopfablaufgarnitur, Waschtischbatterie
verchromt und 1 Réhrensiphon verchromt.

Ausfiihrung eines wandhangendes Norm Wand-Tiefspiilklosett in
weiB, WC Sitz V.I.P, inkl. Spulkasten und weiRer Betatigungsplatte
SIGMA 01 fiir 2 Mengenspilung.

Vorhaltung eines Kaltwasseranschluss fiir Geschirrspiilmaschine in
der Kuche.

Vorhaltung Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine mit
Waschmaschinenablauf im UG und in der jeweiligen Wohnung
Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss fiir den
Hausmeister im Heizraum.

Luftung

Entliftung von innenliegenden Rdumen im UG DIN 18017-3.
Elektroinstallation

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird entsprechend den
VDE- Vorschriften und den Vorschriften der ortlichen
Elektrizitatswerke nach ausschlief8lichen Festlegungen des Elektro-
Projektanten ausgefiihrt. Leitungsverlegungen in Wohnungen und
im Treppenhaus nicht sichtbar, im Kellerbereich sichtbar
angebracht. Unterverteilungen in den Wohnungen mit
Sicherungsautomaten. Samtliche erforderlichen Erdungen.
Treppenhausbeleuchtung tber Zeitschaltuhr.

Beleuchtungskorper in Treppenhédusern, in Technik- und
allgemeinen Raumen, in Kellerbereichen und an Hauszugangen im
AuRenbereich werden mit einer automatischen Steuerung
ausgestattet.

Abdeckungen samtlicher Schalter und Steckdosen in den
Wohnungen und in Treppenhausern in der Farbe weil3. Die
einzelnen Raume in den Wohnungen werden nach
ausschlielRlichen Festlegungen des Elektro-Projektanten in der
Regel wie folgt mit Schalter und Steckdosen ausgestattet.
Wohnungseingangstire auflen mit 1 Driicker fir die
Treppenhausbeleuchtung, 1 Klingelknopf.

Diele Ausfiihrung mit 1 Deckenbrennstelle mit Tasterschaltung, 2
Steckdosen, Sprechanlage und Telefondose.

Wohnen/Kochen

a) im Wohnbereich 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1
Doppelsteckdose, 2

Einzelsteckdosen, 1 TV-Anschlussdose

b) Essplatzbereich 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1
Einzelsteckdosen

c) Kichenbereich 1 Deckenbrennstelle, mit Ausschalter, 3
Arbeitssteckdosen, 1 Herdanschlussdose, je eine Steckdose fiir
Kihlschrank, Gefrierschrank, Dunstabzugshaube und
Geschirrsplilmaschine, 1 Steckdose am Kiicheneingang

Terrassen im Gartengeschoss Ausfiihrung mit 1 Wandbrennstelle,
1 Steckdose jeweils mit Kontrollausschaltung in der Wohnung.
Balkone Ausfiihrung mit 1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose.

Elternschlafzimmer: Ausfiihrung einer 1 Deckenbrennstelle mit
Kreuz oder Tasterschaltung, 1 TV-Anschlussdose, 1 Einzel-
steckdose, 2 Doppelsteckdosen.

Kinderzimmer Ausfiihrung mit 1 Deckenbrennstelle mit
Ausschaltung, 2 Einzelsteckdosen, 1 Doppelsteckdose.
Bad/Dusche Ausfiihrung mit 1 Deckenbrennstelle und 1
Wandbrennstelle iber dem Waschbecken mit Serienschaltung,
1 Doppelsteckdose am Waschbecken, sowie Einzelsteckdose fiir
Waschmaschine.
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Ausstattung HWR im UG

An dem in der Planung vorgesehenen WM-Aufstellplatz ist fir
jede Wohnung eine Waschmaschinen- und Waschetrockner-
anschlussdose installiert die auf den jeweiligen Wohnungszahler
geschalten wird. 1 Deckenbrennstelle wird mit einer
automatischen Steuerung ausgestattet.

Kellerabteil Ausfihrung mit 1 Deckenbrennstelle mit Porzellan-
Glasleuchte mit Ausschaltung, 1 Steckdose, jeweils auf den
Wohnungszahler geschaltet.

Haustechnikraum wird mit 1 Deckenbrennstelle mit
automatischer Steuerung ausgestattet und die notwendige
Installation flr die Haustechnik.

Fahrradabstellplatz erhilt 1 Deckenbrennstelle mit automatischer
Ausschaltung.

Vorbereitung fur Wallbox erfolgt mit je 1 Leerrohr zu den
jeweiligen 2 Stellplatzen. Diese ist vom Wohnungseigentiimer
selbst zu erbringen sowie auf die jeweilige zugehérige Wohnung
anschlieBen zu lassen.

Fernmeldeanlage

In den Dielen wird eine Anschlussdose fur Telefon vorgesehen.
Antennenanlage

Jede Einheit wird Uiber eine gemeinsame SAT-Anlage versorgt.
Jede Wohnung erhdlt je 2 fertig installierte TV-Anschlussdosen
(Wohnzimmer und Schlafzimmer).

Haussprech- und Klingelanlage

Die Wohnanlage erhilt eine Sprech- und Klingelanlage mit
Rufunterscheidung. Somit kann in der Wohnung zwischen Klingeln
an der Wohnungseingangstiire und an der Eingangsanlage
unterschieden werden. In jeder Wohnung befindet sich ein Tiir-
sprechapparat (in der Regel in der Diele) mit Sprechverbindung
zum Hauseingang im EG. Im Tursprechapparat ist die Klingelanlage
(Gong/-Summer) eingebaut.

INNENAUSBAU

Maler — und Tapezierarbeiten

In den Wohnungen erhalten Decken und Wande (sofern Wande
nicht gefliest sind) einen Anstrich in der Farbe "weilR". In
Kellerrdumen erhalten Decken und Wénde einen weillen Anstrich
Schlosserarbeiten

Die Treppen erhalten ein Gelander als Edelstahlkonstruktion inkl.
Handldufe in Edelstahl.

Der Balkon erhélt ein Geldander in Edelstahlkonstruktion.
Wohnungseingangstiiren

Schwere, schall- und warmedammende Tirblatter beidseitig in
weil mit Weitwinkelspion und Sicherheitsschloss mit Profil-
zylinder fiur zentrale SchlieRanlage. AuRRenseite mit Tirdricker-
platte, Innenseite mit Tlrdriicker aus eloxiertem Material.
Zusatzlich erhalten die Wohnungseingangstiiren und die Tir zum
Heizraum einen ObertirschlieRer.

Wohnungsinnentiiren

JOKA CPL Innentiren (Turblatter und Zargen)

Formschone Edelstahl-Driickergarnitur. Bader erhalten einen
Badezellenbeschlag.

Wand- und Bodenfliesen

In Badern wird der Boden und die Wande im Spritzbereich
(Duschbereich raumhoch) gefliest. Die restlichen Wande bis
ca.120 cm hoch. Die Restflachen werden glatt gespachtelt und
gestrichen. In den Kiichen wird im Bereich der Kiichenzeile ein ca.
60 cm hoher Fliesenspiegel nach Kiichenplan gefliest.

Ausfiihrung mit einer hochwertigen Keramik-Fliese im Format 30 x
60 cm.

Treppenhaus, Technik-, HWR und Abstellrdume und Fahrrader im
UG Ausflihrung gefliest.

Bodenbelagsarbeiten

In allen Wohn-, Ess- und Schlafzimmern, sowie in der Diele wird
ein hochwertiger Vinylboden verlegt.

AUSSENANLAGEN

Gartenanlage

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Gartenanlage gelegt.
Gartenarchitektonisch gestaltete Frei- und Griinflaichen mit
standortgerechter Bepflanzung.
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Baubeschreibung

Zufahrten, Zugange und Terrassen

Hauszugangswege, Zufahrtsweg und Stellplatze als Betonpflaster-
bzw. Verbundsteinbelag, architektonisch aufgelockert gestaltet.
Wohnungsterrassen aus Betonpflaster groRformatig in
zementgrau mit glatter Oberflache.

Beleuchtung der Aulenanlagen

Zufahrtswege, der Hauseingang, erhalten eine ausreichende
Aulenbeleuchtung gesteuert durch Bewegungsmelder mit
automatischer Ausschaltung.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze errichtet. Ein Leerrohr fiir
Wallboxvorbereitung wird jeweils in die Mitte zweier Stellplatze
gelegt.

Allgemeine Bauausfiihrung

Sollte die Baubeschreibung in einigen Teilen den Prospektpldanen
widersprechen, so gilt die Baubeschreibung. Kleine Putzrisse die
entstehen kdnnen, die materialbedingt nicht zu vermeiden sind
und die Substanz des Bauwerks nicht beschadigen, sind kein
Reklamationsgrund. Sie berechtigen nicht zu Regressanspriichen.
Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der
Gewadbhrleistung.

ABWICKLUNGSTECHNISCHE UND SONSTIGE ERLAUTERUNGEN
Grundsatzlich gilt: Made in Germany, alle Arbeiten am und im
Haus werden von zuverldssigen und umsichtigen regionalen
Fachhandwerkern ausgefihrt.

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Abnahme des
Sondereigentums auf eigene Gefahr. Bei Schadensfallen konnen
weder gegen DE CANDIDO Hoch- und Tiefbau GmbH, noch der
anderen am Bau Beteiligten, Haftungsanspriiche geltend gemacht
werden.

Abweichungen von der Bau- und Leistungsbeschreibung:

DE CANDIDO Hoch- und Tiefbau GmbH behilt sich Anderungen
im Bereich dieser Bau- und Leistungsbeschreibung vor, soweit
diese Anderungen keine einschneidenden Wertminderungen
darstellen. Anderungen durch Vorschriften und Auflagen der
Behorden, aufgrund statischer wie auch technischer Erfordernisse
bzw. durch Weiterentwicklung, bleiben grundsatzlich vorbehalten.
Material- und Farbgestaltung

Das gesamte Material- und Farbkonzept aufRerhalb und innerhalb
des Gebdaudes erfolgt ausschlieflich nach Bestimmungsrecht der
DE CANDIDO Hoch und Tiefbau GmbH in Abstimmung mit den
jeweils zusténdigen Behorden und dem Architekten.

Innerhalb der Wohnung kann der Kaufer die Ausfiihrung bzw.
Ausstattung im Rahmen, der durch die Bau- und Leistungs-
beschreibung definierten wird, anpassen. Dieses Auswahlrecht
des Kaufers, welches mit dem Kaufpreis abgegolten ist,
beschrankt sich ausschlieRlich auf die von DE CANDIDO Hoch- und
Tiefbau GmbH vorgelegten Musterkollektionen.

Alle Gber diese Bau- und Leistungsbeschreibung hinausgehenden
Material- und Farbfestlegungen innerhalb der Wohnung durch
den Kaufer sind Sonderwiinsche, die zusatzlich vergiitet werden
mussen.

Einrichtungsgegenstinde

Die in den Bau- und Verkaufsunterlagen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande oder Pflanzen sind Einrichtungs-
vorschlage.

Bauausfiihrung

Plan- bzw. MaRanderungen gegeniiber den Baueingabepldnen aus
architektonischen, konstruktiven, verkaufstechnischen oder
anderen zwingenden Grinden bzw. durch Auflagen der Behérden
sowie Anderungen der Héhenangabe bleiben grundsétzlich
vorbehalten.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind nur mit schriftlicher Zustimmung der DE
CANDIDO Hoch- und Tiefbau GmbH moglich. Sie miissen
rechtzeitig vor Ausfiihrung bei der DE CANDIDO Hoch- und
Tiefbau GmbH schriftlich angemeldet, baurechtlich zulassig,
konstruktiv und technisch ausfiihrbar sein. Sonderwiinsche
missen zusatzlich vergiitet werden. Sollten fir die Ausfiihrung
von Sonderwiinschen Planungsanderungen notwendig sein,
werden die Kosten fir diese Leistungen auf Zeitnachweis dem
Kaufer in Rechnung gestellt. Basis hierfir ist die HOAI (Mittelsatz).
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Baubeschreibung

Sofern im Kaufpreis enthaltene Leistungen vom Kaufer nicht in
Anspruch genommen werden, besteht kein Anspruch des Kaufers
auf Erteilung einer Gutschrift, es sei denn, die de Candido Hoch-
und Tiefbau GmbH gibt hierzu schriftlich das Einverstandnis.
Sonderbauteile — Auf Wunsch z. B.:

Elektroinstallation evtl. firr Elektroauto

Handtuchheizkdrper im Bad mit zusatzlicher Heizpatrone.
Telefonanschlussdose in Kinderzimmer und Schlafzimmer.
TV-Anschlussdose in Kinderzimmer etc.

Werbung

DE CANDIDO Hoch- und Tiefbau GmbH ist berechtigt, wahrend
der Bauzeit und wahrend der Zeit der Folgebetreuung die
Baustelle bzw. die fertig gestellte Wohnanlage werblich zu nutzen,
Bau- und Werbeschilder aufzustellen und Besichtigungen
durchzufihren.

Einzug:

Der Einzug ist ab dem Tag der Ubergabe und Zahlung der
vorletzten Rate moglich.

Die Wohnungen werden besenrein libergeben.
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Unsere Partnerfirmen:

E Elektrotechnik A B @fﬂﬁi‘e’:{:”‘
RAAB KARCHER [ ndrei) e R
Wir bringen Spannung ins Leben.

BAUSTOFFHANDEL
BAUSENTRUM

lFenster & Tiiren . CUrrli"

)
W Kunststoff- und Holzfenster “o\’
W Haustiiren und Zimmertiiren 2
= lin . e >, bad & heizung
W Garagentore
M Insektenschutzgitter

W Terrassenddcher
M Lichtschachtabdeckungen

www.currlin-heizungsbau.de

/H\OCH BAU

b CANDIDO

GMBH

TIEFBAU



Notizen fir den Bauherren:
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de Candido Hoch- und Tiefbau GmbH
Herrnberchtheimer Stralle 4-6
97258 Gollhofen

T +49 9339 98999- 0
F +49 9339 98999-10

info@decandido.de

www.decandido.de
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Einlegblatt Preislisten:
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Preisliste «konrad-Adenauer-Strake 39

Haus Geschoss Preis inkl. Haus Geschoss Preis inkl
Nr. MwsSt . Nr. MwsSt .

Wohnung 1 39 Erdgeschoss links 312.000,-€ %teil HG 1 39  Erdgeschoss links 17.500,-€
Wohnung 2 39 Erdgeschoss rechts 312.000,-€ Glrtemanteil WHG 2 39  Erdgeschoss rechts 17.000,-€
Wohnung 3 39 1.0bergeschoss links Stellplatze 39  je Wohnung (2 Sttick) 18.000,-€
Wohnung 4 39 1.0bergescho C
Wohnung 5 39 2.0berges h Inks 311.000,-€
Wohnung 6 39 2.0ber oss rechts 311.000,-€

Preise je Wohnung = inkl. Kelleranteil zzgl. Gartenanteil und Stellplatze

Der Bauantrag wurde im Dezember 2021 gestellt.

Bezlglich steuerlicher Abschreibungsmaoglichkeiten im Falle einer Vermietung der Wohnung, wenden Sie sich an Ihren
Steuerberater. Wir ilbernehmen fir steuerliche Voraussetzungen etc. keinerlei Haftung. HOCHBAU
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Preisliste «konrad-Adenauer-StraRe 43

Haus Geschoss Preis inkl. Haus Geschoss Preis inkl.
Nr. MwsSt . Nr. MwsSt .

Wohnung 1 43 Erdgeschoss links 321.000,-€ Gartenanteil WHG 1 43  Erdgeschoss links 13.000,-€
Wohnung 2 43 Erdgeschoss rechts 321.000,-€ Gartenanteil WHG 2 43  Erdgeschoss rechts 12.500,-€
Wohnung 3 43 1.0bergeschoss links 320.000,-€ Stellplatze 43  je Wohnung (2 Stick) 18.000,-€
Wohnung 4 43 1.0bergeschoss rechts 320.000,-€
Wohnung 5 43 2.0bergeschoss links  320.000,-€
Wohnung 6 43  2.0bergeschoss rechty (32R.000,E€

Preise je Wohnung = inkl. Kelleranteil zzgl. Gartenanteil und Stellplatze

Der Bauantrag wurde im Dezember 2021 gestellt.

Bezlglich steuerlicher Abschreibungsmaoglichkeiten im Falle einer Vermietung der Wohnung, wenden Sie sich an Ihren

Steuerberater. Wir ilbernehmen fir steuerliche Voraussetzungen etc. keinerlei Haftung. HOCHBAU
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