Langlebig!

Ausstattungsdetails, die Uberzeugen

orbemerkung

m Grundlagen der Aus-

fihrung ist die Bau-
genehmigung, die aner-
kannten Regeln der Bau-
technik, die einschlagigen
DIN-Vorschriften zum Zeit-
punkt der Baugenehmigung,
die geltenden Verordnungen
und Richtlinien der Behorden
und Versorgungsunterneh-
men, sowie diese Baube-
schreibung.

Baubeschreibung Wohn- und Geschéftsambiente
"Elsteraue"

Das Gebaude wird an die Kanalisation, Strom- und
Wasserversorgung angeschlossen,

Allgemein:

Die Wahl der Materialien, Decken- und Wandstérken
sowie Boton- und Mértelgiten wird entsprechend der
statischen Berechnung und nach den giiltigen Bestimmungen
Gber den Brand- und Schallschutz sowie der anergiespa-
renden Warmeschulzverordnung ausgefihrt.

Erdarbeiten:

Die Erdarbeiten umiassen das Herrichten des Baugrund-
stickes, den Aushub der Bougrube und Rohrleitungsgraben
sowie dos fachgerechle WiederauHfillen und Verdichten
der Arbeitsréiume, der Geldndeprolilierung sowie die
Grobplanierung auf der gesamien verbleibenden Freifliche.

Grindung:

Die Grindung des Bauwerks erfolgt entsprechend den
srilichen Bodenverh@linissen. Die Ausfihrung der Boden-
platte in den Kellerréumen erfolgl in Beton baw. Stahlbelon
mil geglélteler Oberflache und staubbindendem Anstrich

Untergeschofl Wande:

Die Aulenwéinde und tragenden Innenweinde werden aus
Stahlbeton oder Maverwark erstelli. Die erdberihrenden
AuBenwénde erhallen eine Feuchligkeitsobdichtung gemél
DIN 18 357 sowie eine Drainage mit Kiesfilter.

Geschofidecken:
Die GeschoBdecken werdlen als Stohlbetondecken mit
'GPE?iErl"Pl“Ul’—!r Unterseite hergos%eﬂ?

Aullenwénde:

Die Aubenwande werden aus HLZ mit Volhwérmeschulz
d= 24 cm oder aus Stahlbeton mit Warmedémmyverbund-
system und zweilagigem Auflenpulz hergestellt,
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Wohnungstrennwénde:

Die Wohnungstrennwiinde werden als Stahlbelon bzw.
Kalksandsteinwand bzw Maverziegel schalldammend
gemdl DIN 4109 erstellt

Innenwéinde nichttragend:

Die nichtiragenden Innenwéinde werden in Mauerwerk
odler aus Sténderwerk hergestelll. Die Weinde der Abstell-
réume als verzinkte Stahlblechverschlage mit Tiren.

Treppen:

Die Treppen werden ous Stahlbeton hergestelll. Oberbelag
dor Troppen und der Podeste in Kunststeinplatten, Farbe
hell. Wahnungsireppen in Holz-Stahlkonstruktion, teilweise
im DG

Dach:

Das Dach wird in fochgerechler zimmermonnsgemalier
Holzkonstruktion aus Nadelholz einschlieflich Holzimpra-
gnierung gegen Ungeziefer und Pilzbefall errichier. Die
Warmedammung der Dachfldchen erfolgt noch den
Richtlinien der DIN 4108, Die Dacheindeckung erfolgt
in Art und Farbe angepalBt an die umgebende Bebavung
mit Kunstschiefer nach den Richtlinien des Dachdecker-
handwerks.

Klempnerarbeiten:

Dachrinnen, Traufbleche, AuBenverkleidungen [leilweise)
und Dachdeckung der Gauben sowie Regenfallrohre
werden in Titanzinkblech ausgefihrt.

Auflenpuiz:
Das AuBenmauerwerk erhill einen zweilagigen Wandpulz
aul Warmeddmmverbundplatten nach DIN.

Innenputz:

Die Wandfléchen erhalten je nach Erfordernis einen
Maschinengipsputz oder eine Spachiclung. Dic Dach-
schriigen im Maonsardenbereich worden mit Gipskarton
platien auf entsprechender Unterkensirukiion des Dachstuhls
unter Einhalung der Brandschulzauflage verkleidet. Alle
Waéinde und Decken erhallen eine glatie tapezierfahige
Oberfliche.

Fliesenarbeiten:

el Bodendliesen (DM 40,-/qm Musterroumpreis
brutio), Wandlliesen [OM 40,-/qm Musterraumpreis
brutto) Raumhoch

{ i+ Bodenfliesen (DM 40,-/qm Musterraumpreis
brutio), Wandlliesen (DM 40,-/qm Musterraumpreis brullo),
Fliesenspiegel zwischen Ober. und Unterschranken, wenn
erforderlich, auch Uber Eck. Alle Eck- und AnschluBfugen
werden daverelastisch versiegell.

alrichs vnd f . Dus Erdgeschof und die
Obergeschosse erhallen einen schwimmenden Esirich
entsprechend DIN 4108/4109 mit erfarderlicher Trittschall-
démmung. Die Wohnungen erhalien einen der Beanspru-
chung entsprechenden Teppichbodenbelag mit dazu
passender Sackelleiste, Teppichboden nach Muster
[OM 40,-/qm Musterraumpreis brulto).

Glaserarbeiten:

Fir similiche Fenster des Gebdudes kommen Kunststoffenstar
mil 2-Scheibendsolierglas {iw. Schallschulz) zur Yerwendung,
Farbe weifs mit Rollos Farbe grau. Als Aufienfensterbanke

werden passende Alu-Profile eingebaut. Sdmiliche Fenster
und Fensterturen entsprechend den Empfehlungen der RAL:
Gilegemeinschaft. Die Innenfensierbénke in den Wohnun
gen werden in Marmor Jura oder &hnlichem ousgefihrt,

Tiren:

Die Hauseingongsltire wird mit einer auf die Gesomige-
slallung abgestimmien Holz- oder Kunststoffkonstruklion
mit Sicherheitsverglasung ausgetihrt. Als Wohnungsein:
gangstiren werden Holztirblatier mil umluufender Dichiung
und Bodenbeschlag und Holz- oder Stahlumfassungszargen
eingebaul. Tarblatter mit starkem Einsteckschlof, Mehrfach:
verriegelung, Profilzylinder, Griff aufben, Turdricker innen,
Die Innentiiren erhalten Holzlirblaher mit Holz: oder
Stahlumfassungszargen. Die Tiir zwischen Wohnraum und
Flur erhalt einen Glasausschnitt oder - cherlicht, helle
Farben. Die Hauseingangstire isl mit einem eleklrischen
Torsfiner und einer Gegensprech- und Klingelenlage zu
den Wohnungen ausgestaltet

Am Hauseingungshelcich wird eine Briefkastenanlage
installiert. Beschlage noch Bemusterung

Malerarbeiten:

Die Wande der Wohnungen sowie die Decken und Schrd-
gen im Dachgesehol werden mit Rauhlaser tapeziert und
mit Dispersionsfarbe weil) bis leichi yelont gestrichen. Die
Wandlliachen des Treppenhauses werden verputzt und
gestrichen. Treppenuntersichlen gespachlelt und gestrichen.

Metallbauarbeiten:

Dos Treppenhaus erhiilt ein Gelonder n Melallkonstruktion
verzinkt. Die Belkongelénder und Bristungsgeltinder werden
durch dic gleiche Konstruktion in architektonisch anspre-
chender Weise gestalter. Entsprechend den Auflagen der
Baugenchmigung werden feuerbestindige, fevarhommende
sowie rauchdichie Stohltiren in lackierter Ausfihrung im
KG montiert. Roste und Abdeckungen sowie samlliche Ge-
ander im Freien werden in verzinkter Auslihrung eingebout.

Allgemein:

Die Ausfuhrung der haustechnischen Anlagen erfolgl noch
den Berechnungen der Fachingenieure bzw Fachfirmen.
Das Gebdude wird iber ein ausreichend dimensioniertes
Entwasserungssystem nach den behérdlichen Vorschrifren
an das éllenlliche Kanalnelz angeschlossen. Die Versor-
gungsleitungen fir Wosser, Elekiro, Telefon, ele. werden
in den Hausanschlubraum getihrt und ven dort enlspre-
ehend verleill. Die Veor- und Entsorgungsleitungen der
Geschosse werden in den entsprechendan Installations-
schachlen und Wandvorlogen auvsreichend dimensioniert
veregt. Die Leitungsverteilungen erfolgen im Kellergeschof3
unterhalb dor Decke

Heizung- Warmwasser:

Die Beheizung des Gebtudes erfolgt iiber eine gosbefeu:
erle zenlrale Warmwasser-Pumpheizung, die gleichzeing
der Wormwasserbereitung dient. Die Sleuerung der
Heizung erfolgl uber eine ouBentemperaturabhangige
Regelung mit Nachtabsenkung und Termostatventilen. Das
Treppenhaus und das UntergeschoB st unbeheizt Die
Versorgung der Béider, WC's und Kichen mit Warmwasser
erfolgt zenlral iber die Warmwasserversorgung



Liftungsinstaliation:

Die innenliegenden Bader und WC's werden mechanisch
dber Einzallifter mit Nachlaulrelais gemaB DIN 18017
enllibet.

Elektroinstallation:

Sénlliche Houptversargungsleiungen werden entsprechend
den VDE Vorschrifien in den Installationsschachlen verlegt.
Die Stramkreise fiir jade Wohnung und Nutzungseinheit
sowie der Allgemeinstrom warden in Unlerverleilungen
mit avlomatischen Sicherungselemanten abgesicherl.
Hauptanschluf} mit Erdkabel, in jeder Wohnung und
Nulzungseinheit ein Sicherungsverteilungskasten, Mieter-
keller ouf Wohnungszdhler geschalter. Treppenhaus und
Hausdurchgong, Heizung ele auf Allgemeinzdhler ge-
schallet,

Samiliche Leilungen werden unter Pulz gelegl tm Keller-
geschoff Aufputzverlegung.

Ausstaﬂung der Wohn- und Geschéftsrdume:
nor 1Deckenbrennstelle, 1 Serienschaltung,
5 Sleckdospn 1 Anlennenanschiuf3
i 1 Deckenbrennslelle, 1Wechselschallung,
3 S!eckdoseu
o 1Deckenbrennstolla,
1 Wechselschallung, 1 Steckdase,
1| Weehselsprechanlage und Torafner
. 1Deckenbrennstelle, 1 Serienschaltung
1 Ausschalter fir Spiegelleuchte mit integrierter Steckdose
1 Deckenbrennstelle, 1 Ausschallung
1 Deckenbrennstelle, 1 Ausschallung,
2 Doppelsteckdosen, 1 HerdanschluB3,
1SpiilmaschinenanschluB, 1 Kithlschranksteckdose,
1 Anschluf fir Dunslobzug
1 Ausschaltung mit 1 Decken-
uus!oﬁ 2 Doppnls!ockdoscn 1 Steckdose
In ausreichender Anzahl bzw. nach
Abstimmung mil den Mietern

Aussfnﬂung der Allgemeinrdume:
Brennstelle mit Ausschallung in
erforder!!chef Anzahl
1 Brennstelle mit Ausschallung,
1Schilfsarmatur
1 Brennstelle mil Ausschalter 1 Steckdose,
1 Schiffsarmalur, Eloktroinstallation fir Heizungsanlage
A3 1 Brennstelle mit Taster und Deckan.
|euch!cn nach Erfordernis, Schaltung Gber Zeitschalter
Ausrmchende Ausleuchtung oller
Verkohrswege Schallung ber Zeitscholler
1 Sleckdose, 1Deckenbrennstelle
t Leerrnhmelz mit Ans:h\uﬁmcgl:chkenen in jedem
Wohnungsflur.

Sanitarinstallationen:

Die Kolt- und Warmwasserleilungen werden aus Kupferrohr
bzw. Kunststoffrohr erstalll. Die Schmutzwasserhouptfall
rohra werden aus SML-Rohr in den Installationsschéchien
verlegt

Die ObjektanschluBleilungen aus Heiflwasserbesiéndan
HTKunsistolfrohren, Grundleitungen aus PYC-Rehren oder
Steinzeugrohren. Jede Wohnung erhalt gesonderte Was-
serzéhler fir Kalt und Warmwasser. Die Leilungs-
verleilungen und Anschlisse in den Badern, Kichen
warden in Vorwandmaentage und dart wo nieht maglich
avl Putz gelegt, Waschmaschinenansehlu fiir jedo Woh-
nung komplett mit abschliefender Zu- und Abwasserleitung
in den Wohnungen. Dia Installaticnen erfolgen nach den
Vorschriften des érilichen Wasserwarkes.

Ausstartung

1 Badewanne bzw. Dusche, 1 Waschbacken ca.
65/50 em, | Tiekspilklosett komplatt mit Sitz und Deckel,
Spilkasten in Vorwandmontage, 1 Spiegel, Handiuchhalter

i: (siehe Plan) 1 Waschbecken ca. 45/31 cm, 1 Tief-
splilklasett komplelt mit Silz und Deckel, Spiilkasten in
Vorwandmontage, 1 Spiegel, Handtuchhalter. Sonitér-
Armaturen als Einhebelmischer, Fabr. Hansa oder ghnliches.
Sémiliche Objekte kénnen in Standard-Sanitéirfarben
gewdhl werden, Zubeh: und Armaturen sind handelsib-
liche Markenfobrikate.

v Anschlisse fir Kaltwasser, Warmwasser, Abwasser,
bei Raumeintrilt mit AnschluBméglichkeit endend.

Vom Treppenhaus zuganglich wird eine Aufzugsanlage
erstelll.[Markenfabrikat)

Die AvBenanlagen werden gemél dem AuBengestaltungs-
plan hergerichtet. Die Wege zu den Hauseingéingen
werden mit Gehwegplatlen hergestelll. Die Kraftfahrzeug-
stellplétze und die Zufohrt zu den Stellpléizen erhallen
Rasengittersteine bzw. Verbundpfloster.

Anderungen sind aufgrund technischer oder anderer
Erfordernisse sowie behdrdlicher Auflagen méglich, sie
begriinden keine Wertminderung. Die vorstehende Be-
schreibung slellt also den vorgesehenen Leistungsumlang
aufgrund des Standes des Planungs- und Baugenehmi-
gungsvcr{oh}rcns zum Zeitpunkt dieser Niederschrifl dor.
Tachnischo Anderungen enlsprechen den anerkannten
Regeln im Bauwesen. Anderungen aufgrund baurechtlicher
Auflagen, installationstechnischer oder statischer Bedin:
gungen sind vorbehalten. Zur Anwendung kommen die
zur Zeit der Planung giiltigen Vorschriften. In Bezug auf
Schall- und Warmedammung gelten die DIN-Mindestwerle
als zugesichert, avch wenn aus der Baubeschreibung,
den Planen und vertraglichen Yereinbarungen héhere
Werte abgeleilet werden kénnen.

Die Miillcontainer sind beim érilichen Entsorgungstréger
zu bestellen. Das komplette Gebéaude wird besenrein
Ubergeben. Bei den Ausgangsliiren zu Terassen und
Dachlerassen kann wegen méglichem Rickstau von
Regenwasser eine Schwalle von 15 cm bis 25 ecm Hahe
vorgeschrieben sein. Dadurch kann sich dia lichle Durch-
gangshéhe entsprechend verringern.

In den Plénen vorgeslellte Méblierungen, Einrichlungsge-
genstdnde und sonstige nicht fest eingebauten Teile sind
nicht Gegenstand des Leistungsumianges. Dargesiellie
AuBenanlagen werden durch den spéter zu erstellenden
Plan fir Aulengestallung erselzt. Beschriebene Baustolfe
kénnen durch andere, gleicher Qualitét, ersetzl werdan.
Holz ist ein natiirlicher Baustoff. Vardrehan und Rissc|3i|clung
ist nicht auszuschliefen. Farbe und Maserung von verar-
beiteten Holzteilen unterliegen den hierliir speziell gellenden
Regeln. Eine Wertminderung in diesem Bereich ist ausge-
schlossen. 12

Ausstottung Gewerbeeinheilen

Allgemeine Yorbemerkung fir Bures und Laden:
Fensler, Raumaufteilung, Estrich und Bodenbelage,
Elektroinsiallation, abgehdngle Decken, Standerwande
usw. jawails nach Absproche mil dem jeweiligen Mieter.

Schoufenster

Konstruklion mit Varbundsicherhaitsglas, mit nolurForbngen
oder beschichteten Profilen, Farbton und Aulteilung
gemal Architekten.

uren

Kundeneingang gemaf Architeklenzeichnungen, Bavart
wie Schaufenster, Nebeneingénge erhallen Stahltiren
in stabiler Ausfithrung, Notausgangstiiren mit Panik-
Beschlag, WC-Tiren und weitere Innentiiren wie in den
Wohnungen.

FuBbaden

Terrazzer, PYC-, oder Teppichbelag geméB Nutzung und
Wahl des Mieters, mit Unterbau geméB Schall- und
Warmeschutznachweis fir allgemein Ubliche Belastung
aus Gewerbebetrich, in Verkaufs- und Nebonrdumen,

Ahgehéngte Decken

In den Verkaulsraumen und Nebenrdumen als Mineral-
faserdecken, PlatiengraBle 62,5 x 62,5 cm oder 62,5

x 125 cm, Einlegemontage in weifer, sichibarer Trag-

konstruktion, System Armstrong Typ Adria oder gleich-

werlig, in Feuchiraumen als Alu-Paneeldecke.

Innenwande

Tragende Wande gemdf stalischer Berechnung. Trann.
wiinde zwischen den unterschiedlichen Nutzungseinheiten
in KSV-Maverwerk (mind. d = 24 em| oder GK.Sténder-
werk [15 cm) unler Beriicksichtigung der Anforderungen
des Brand., Schall- und Wérmeschutzes, Nichttragende
Trennwande und Installationswande als GK-
Standerwerkswiéinde nach Herstellervorschrift, Alle Innen.
wainde gepulz! oder gespachtelt, malerlertig. Der Anstrich
erfolgl nach Wahl des Mieters.

Sanitarrdume

Entsprechend den Architektenplénen, Ausstattung wia
Wohnungen unler Berlicksichtigung der Gewerberichlli-
nign.

Elekiroinstallotion

Bis zur Unterverteilung in gewerbeiblicher Dimensionie-
rung. Die Sanitérrdume werden komplelt instolliert (wie
Wohnungen). Die weitere Elekiroinstollation [Verkaufs-
und Nebenrdume| gemaB Mieterwunsch, Beleuchlung
erfolgt durch den Mieter.

Heizung

Wie Wohnungen, Heizkérperautstellung gemal Auflei-
lungsplan.

Lisftung

Falls erforderlich, gemafB den gewerblichen Richtlinien.

Anderungen vorbehallen




