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Ausgabe aus BORIS-BW, Stichtag 01.01.2023

Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Schwabisch Gmiind.
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Abbildung 1: Darstellung der Richtwertzone
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Ausgabe aus BORIS-BW, Stichtag 01.01.2023

Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Schwabisch Gmiind. Die Darstellung dieses Kartenbereichs kann
durch den Anwender individuell beeinflusst werden, z.B. durch Andern der Klickposition, des ZoommaRstabs oder der Auswahl
der Hintergrundkarte.
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Abbildung 2: zentralisierte Darstellung der Klickposition mit den gewéhlten Einstellungen von Maf3stab und Hintergrundkarte am Bildschirm
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Erlauterung zum Bodenrichtwert

Gemeinde Schwabisch Gmind
Gemarkungsname Schwabisch Gmuind
Gemarkungsnummer 082490
Bodenrichtwerthummer 24903100
Bodenrichtwert 260 €/m?

Stichtag des Bodenrichtwertes 01.01.2023
Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragsrechtlicher Zustand beitragsfrei

Art der Nutzung Wohnbauflache

Tabelle 1: Richtwertdetails

Ausgabe vom 01.08.2024 aus dem Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wirttemberg (BORIS-BW)
-3-



Auszug aus dem

Bodenrichtwertinformationssystem =
Baden-Wdrttemberg BORI sm
Gemeinsamer Gutachterausschuss Schwabisch Gmind

Marktplatz 37, 73525 Schwébisch Gmuind
Tel.: 07171 603-6215

Erlauterungen zum Bodenrichtwert
Allgemeine Hinweise zum Richtwert

Der Bodenrichtwert (siehe § 196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstiickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche (€/m2) eines Grundstiicks mit
definiertem Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick) bezogen. In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte
mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (8 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen, wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, Larmzonen,
Bodenbewegungsgebieten oder bei speziellen Boden- und Grundwasserverhaltnissen, sind im Bodenrichtwert berlicksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und Mal3 der
Nutzung weitgehend Ubereinstimmen. Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten
Merkmale, wie z.B. Entwicklungszustand, Art und MaR der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksflache
oder die spezielle Lage innerhalb der Bodenrichtwertzone, enthélt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das
Bodenrichtwertgrundstick. Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstucks wird in der Regel durch die Position der
Bodenrichtwertzahl visualisiert.

Einzelne Grundstiicke in einer Bodenrichtwertzone konnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung der
Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundsticks vom Bodenrichtwertgrundstick
in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschlage vom Bodenrichtwert. Diese kdnnen
aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden in der Regel dem
Bodenrichtwertausdruck beigefugt.

Die Bodenrichtwerte werden gemafR § 196 Abs. 1 BauGB und § 12 der Gutachterausschussverordnung BW (GuAVO BW)
mindestens zum Ende jeden geraden Kalenderjahres durch den jeweiligen ortlichen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
ermittelt und kénnen freiwillig unter www.gutachterausschuesse-bw.de veréffentlicht werden.

Anspriche gegenlber Genehmigungsbehérden, z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehérden, kdnnen
weder aus den Bodenrichtwerten und den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden
Eigenschaften abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrage und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von 88 127 und 135a BauGB sowie
Anschlussbeitrage fur die Grundstiicksentwasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Wirttemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den ortlichen Beitragssatzungen.

Bodenrichtwerte fir Bauerwartungsland und Rohbauland

Bodenrichtwerte fir die Entwicklungszustande Bauerwartungsland und Rohbauland werden fir Gebiete ermittelt, in denen fur
die Mehrheit der enthaltenen Grundstucke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfir ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- /Griinland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmaglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortsiblichen Bodenverhéltnisse und Bodengiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofndhe, Grundstickszuschnitt, sind durch Zu- oder Abschlage zu
beriicksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen fir landwirtschaftliche Grundstiicke kénnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegeniber der
Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung héher- bzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die in einem
Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden,
Flachen fur Erholungs- und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung
vermuten lassen bzw. als Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftlich genutzte Grundsticke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nutzflachen in Waldern, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmaoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden. Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich i.d.R. auf den
Wertanteil des Waldbodens ohne Aufwuchs. Es kdnnen aber auch Bodenrichtwerte einschlieBlich Aufwuchs verdffentlicht werden.
Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen fir forstwirtschaftliche Grundstiicke kdnnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegenuber der Ublichen
forstwirtschaftlichen Nutzung hoher- bzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen fur Erholungs- und
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Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Fléachen).

Sonderfalle

Fir Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschéften
regelmaRig ungewohnlichen oder personlichen Verhaltnissen unterliegen, kénnen im Allgemeinen keine Bodenrichtwerte
abgeleitet werden. GroRere Areale (z. B. Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, Kliniken, Messegelande, Flughéafen,
Abraumhalden, Tagebaue, Militargelande) werden im Allgemeinen als eigene Zone ohne Bodenrichtwert ausgewiesen. Hier sind
bei Bedarf Einzelfallbewertungen vorzunehmen. Kleinere Flachen (z. B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen)
werden im Allgemeinen in benachbarte Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene
Bodenrichtwert gilt fur diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten beim ortlich zustédndigen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte oder bei
offentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstandigen fur die Grundstiickswertermittlung in Auftrag gegeben werden.

Besondere Hinweise

Die Grenzen der Bodenrichtwertzonen fallen nicht zwingend mit Flursticksgrenzen zusammen, insbesondere bei
unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb desselben Flursticks kann dieses zu verschiedenen Bodenrichtwertzonen gehéren.
Ebenso kdnnen mit ein und derselben Geometrie flr unterschiedliche Nutzungen/Grundstiicksarten verschiedene Bodenrichtwerte
und damit deckungsgleich tberlagerte Bodenrichtwertzonen auftreten.

Der Bodenrichtwert stellt keine Wertermittlung eines Bodenwertes dar. Der Bodenwert kann aus dem Bodenrichtwert speziell fur
eine individuell vorliegende Flurstickflache in Abhangigkeit seines tatséchlichen Zustandes zum Richtwertgrundstick ermittelt
werden.

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der eingestellten Informationen kann vom LGL bzw. von der ZGG keine Gewahr
Ubernommen werden. Fur weitere Auskinfte und Informationen ist der zustandige Gutachterausschuss (siehe oben) zu
kontaktieren.
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Gemeinsamer Gutachterausschuss Schwabisch Gmiind

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023 wurden vom Gemeinsamen Gutachterausschuss fir die
Ermittlung von Grundstiickswerten am 27.06.2023 und 28.06.2023 beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens in €/m? fur eine Mehrheit von
Grundstticken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse innerhalb einer
Bodenrichtwertzone vorliegen. Nach der ImmoWertV sind lagebedingte Unterschiede mit bis zu + 30%
innerhalb einer Bodenrichtwertzone grundsétzlich méglich. Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden,
aus Kaufpreisen und nach der Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt als Preise abgeleitet, wie sie ohne
Berlicksichtigung ungewodhnlicher oder personlicher Verhaltnisse zu erzielen waren. Sie beziehen sich auf
unbebaute Grundstiicke mit gebietstypischen Eigenschaften. Bodenrichtwerte haben keine bindende
Wirkung.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und
Entwicklungszustand, planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmdglichkeit (auch Abgrenzung zum
AulRenbereich), ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, GrundstiicksgréRe und Zuschnitt
bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert. Insofern sind die Bodenrichtwerte nicht
identisch mit dem Verkehrswert oder dem Kaufpreis eines Grundstiicks und kénnen im Einzelfall eine
sachverstandige Wertermittlung nicht ersetzten.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte sind sog. Altlasten (z.B. Verunreinigungen des Untergrundes), im
Grundbuch eingetragene Lasten und Beschrankungen, Eintragungen im Baulastenverzeichnis,
Eintragungen in der Hochwassergefahrenkarte, nachteilige Bodenbeschaffenheiten (z.B. Béschungen), der
Wert vorhandener baulicher Anlagen, Anpflanzungen etc. nicht beriicksichtigt.

Die Zonen enthalten auch nicht marktfahige Grundstiicke, also Flachen, die ausschlieRlich dem
Gemeinbedarf dienen bzw. baulich nicht nutzbare Flachen, auf die die Bodenrichtwerte nicht angewendet
werden dirfen.

In Sanierungsgebieten bezieht sich der Bodenrichtwert auf den sanierungsunbeeinflussten Zustand. Fur
Grundstticke, die in Sanierungsgebieten liegen, sind die stéadtebaulichen Sanierungsmalnahmen nicht
bericksichtigt. Hier sind die entsprechenden Bewertungsgrundséatze zu beachten.

Liegen innerhalb einer Bodenrichtwertzone Grundstiicke mit unterschiedlicher Auspragung beztglich ihrer
Art der Nutzung (Acker, Griinland, Kleingartenland), die sich aufgrund ihrer ungleichmafigen Verteilung
nicht in eigene Bodenrichtwertzonen abgrenzen lassen, wurden sich deckungsgleich Giberlagernde
Bodenrichtwertzonen angelegt.

Bebaute Flachen im AuRenbereich:

Bartholomd, Durlangen, Eschach, Géggingen,
Heuchlingen, Leinzell, Obergréningen, Ruppertshofen,

Schechingen, Spraitbach, Taferrot 40 €/m?
Bobingen, lggingen, Mdgglingen 50 €/m?
Heubach, Mutlangen, Waldstetten 60 €/m?
Schwabisch Gmiind 70 €/m?
Lorch 80 €/m?



Fir bebaute Flachen im AuRenbereich wird die Grundstiicksteilflache i.d.R mit der 5-fachen Grundflache
des Wohnhauses in Ansatz gebracht.

Anspriiche gegenuber Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehdrden
kénnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden. Der
Bodenwert von in Randbereichen der Richtwertzonen gelegenen Grundstiicken kann in Einzelféllen von den
Wertverhéltnissen der benachbarten Richtwertzone beeinflusst werden.

Der Wert fur private Grinflache (separates Grundstuck) betragt i.d.R. 10 % des in dieser Zone gultigen
Bodenrichtwerts.

Falls fir Gemeinbedarfsflachen keine eigene Zone gebildet worden ist, wird der Wert i.d.R. mit 25 % des
Bodenrichtwerts der Ortsmitte bzw. des néchstgelegenen Mischgebiets angesetzt.



Auszug aus dem

Bodenrichtwertinformationssystem =
Baden-Wdrttemberg BORI sm
Gemeinsamer Gutachterausschuss Schwabisch Gmind

Marktplatz 37, 73525 Schwébisch Gmuind
Tel.: 07171 603-6215

Nutzungsbedingungen

Mit der Nutzung des Kartenviewers BORIS-BW (www.gutachterausschuesse-bw.de) akzeptieren Sie folgende
Nutzungsbedingungen:

1. Praambel

(1) BORIS-BW ist das Veroffentlichungsportal fir Bodenrichtwerte der Gutachterausschiisse in Baden-Wirttemberg, die ihre
Daten hier fakultativ zur Verfligung stellen. Das Portal wird vom Land Baden-Wirttemberg fir die Gutachterausschiisse
bereitgestellt, Betreiber ist das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (LGL).

(2) In BORIS-BW kommen Geofachdaten, Geobasisdaten und Geodatendienste zur Anwendung.

2. Geofachdaten im Kartenviewer

(1) Als Geofachdaten stehen in BORIS-BW Bodenrichtwerte, Bodenrichtwertzonen und weitere zugehérige Daten, insbesondere
die Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks, zur Verfiigung.

(2) Die Geofachdaten sind urheberrechtlich geschitzt. lhre Veroffentlichung - insbesondere die unmittelbare und mittelbare
Vermarktung - ist untersagt. Die zulassige Nutzung der Geofachdaten im Kartenviewer sowie als Ausdruck ergibt sich aus den
generellen Nutzungsbedingungen (vgl. Nr. 4).

(3) Die Geofachdaten werden dezentral von den Gutachterausschissen Ubermittelt, die fur die Inhalte der Daten in ihren
jeweiligen Zustandigkeitsbereichen verantwortlich sind. Zu den Gutachterausschissen entstehen dartber hinaus keine rechtlichen
Beziehungen.

3. Geobasisdaten und Geodatendienste

Die Geobasisdaten und Geodatendienste in BORIS-BW werden von den jeweiligen Vermessungsbehorden (LGL, untere
Vermessungsbehorden, BKG) bereitgestellt, die fir die Inhalte der Daten in ihren jeweiligen Zusténdigkeitsbereichen
verantwortlich sind. Die zulassige Nutzung der Geobasisdaten und Geodatendienste ergibt sich aus Nr. 4 und Nr. 5.

4. Generelle Nutzungsbedingungen

(1) Fur die Daten aus Nr. 2 und Nr. 3 sind das Betrachten, der Ausdruck auf Papier (bis Format DIN A4), - die Speicherung und
Weiterverwendung der Bildschirmdarstellung als Bilddaten, die per Screenshot oder Druckfunktion gewonnen werden und die
Integration des Kartenviewers fiir nicht-kommerzielle Zwecke unentgeltlich zulassig, sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt
ist. Die Darstellung und Weiterverwendung einzelner Richtwerte im Zusammenhang mit konkreten Objekten in (Wert-)Gutachten,
Immobilienexposés, Ausstellungstafeln, fir Vereinsfestschriften und vergleichbaren Schriftstiicken ist zuléassig.

(2) Durch die Nutzung der Geobasisdaten und Geodatendienste im Kartenviewer entstehen rechtliche Beziehungen zum jeweiligen
Bereitsteller der Geobasisdaten und der Geobasisdienste.

(3) Alle Bildschirmdarstellungen und Ausdrucke aus dem Kartenviewer stellen generell keine rechtsverbindlichen Auskinfte dar
und dirfen auch nicht als amtlicher Auszug in Verfahren der 6ffentlichen Verwaltung verwendet werden.

(4) Die Gutachterausschiisse dirfen Bildschirmdarstellungen und Ausdrucke aus dem Kartenviewer fur ihren jeweiligen
Zustéandigkeitsbereich als Grundlage amtlicher Auszlige verwenden.

5. Besondere Nutzungsbedingungen fiir die Geobasisdaten der Vermessungsbehoérden

(1) Fur die Geobasisdaten von Liegenschaftskataster und Landesvermessung, die von den Vermessungsbehorden bereitgestellt
werden (8 5 Abs. 1 Landesgeodatenzugangsgesetz) und die insbesondere auch als Kartenhintergrund dienen, gelten die
nachfolgenden besonderen Nutzungsbedingungen. Die verwendeten Geobasisdaten sind in den jeweiligen Metadaten durch einen
Zusatz "Geobasisdaten” kenntlich gemacht, vgl. hierzu den Metadatenkatalog der GDI-BW unter: https://metadaten.geoportal-
bw.de/geonetwork/srv/ger/catalog.search#/home bzw. die Datenquellen des BKG (Bundesamt fir Kartographie und Geodasie)
unter https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf.
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(2) Die im Kartenviewer prasentierten Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters und der Landesvermessung, die per Screenshot
oder Druckfunktion gewonnen werden, dirfen als Bilddaten fir nicht-kommerzielle Zwecke unentgeltlich genutzt werden.
Insbesondere ist damit auch die Nutzung von analogen oder digitalen Kartenausschnitten im Umfang der Bildschirmdarstellung
fur (Wert-)Gutachten, Immobilienexposés, Ausstellungstafeln, Vereinsfestschriften und vergleichbaren Schriftstiicken erlaubt.

(3) Ausgenommen von Absatz 2 sind die Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters der Stadt Mannheim. Deren Nutzung bedarf
der vorherigen Einwilligung der Stadt Mannheim.

(4) Bei der Weiterverwendung der Bildschirmdarstellungen als Bilddaten oder Kartenausschnitte ist an gut sichtbarer Stelle
folgende Quellenangabe anzugeben: ,Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de* bzw. ,Datenquelle: BKG, www.bkg.bund.de*“.

(5) Bildschirmdarstellungen und Kartenausschnitte von Geobasisdaten stellen keine rechtsverbindlichen Auskiinfte dar und
darfen auch nicht als amtlicher Auszug verwendet werden. Der Aktualitatsstand von Geobasisdaten in BORIS-BW kann zum
Aktualitatsstand der zugrundeliegenden Originaldaten differieren.

6. Verantwortung, Gewahrleistung, Urheberrechte

(1) Fur die technische Bereitstellung der Geofachdaten und der dafur benétigten Geodatendienste ist der Landesbetrieb
Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) verantwortlich.

(2) Die Gutachterausschusse, das LGL, das BKG sowie IT.NRW stellen die Geofachdaten, Geobasisdaten und Geodatendienste
mit der erforderlichen Sorgfalt bereit. Im Rahmen von BORIS-BW Ubernehmen sie keine Gewahr fur die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit der Geofachdaten und Geobasisdaten sowie fir die standige Verfigbarkeit der Geodatendienste.

(3) BORIS-BW wird als Bereitstellungswerkzeug fir die Gutachterausschiisse mit der erforderlichen Sorgfalt betrieben. Das LGL
Gibernimmt jedoch keine Gewabhr fir die dauerhafte Verfiigharkeit von BORIS-BW und behélt sich technische Anderungen vor.
Eine Haftung des LGL fiir Schaden, die aus der Nutzung von BORIS-BW entstehen, wird ausgeschlossen. Davon ausgenommen
sind Schadensersatzanspriiche auf Grund einer Verletzung des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit sowie fir sonstige
Schaden, soweit diese auf einer vorsétzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.

(4) Die Gutachterausschusse besitzen alle Rechte an den von ihnen Gbermittelten Geofachdaten. Das LGL und das BKG besitzen
alle Rechte an denen von ihnen bereitgestellten Geobasisdaten und Geodatendiensten. Inshesondere besitzt das LGL und das
BKG die Urheberrechte an den kartographischen Werken, die Rechte an den Orthophotos und Luftbildern und die Rechte als
Datenbankhersteller nach dem Urheberrechtsgesetz. Die Geobasisdaten der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters
unterliegen zusatzlich den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes.

Ausgabe vom 01.08.2024 aus dem Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wirttemberg (BORIS-BW)
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