WELLNER
IMMOBILIE

IHR IMMOBILIENMAKLER!

PREISSENKUNG!! .BUNGALOW IM ZENTRUM VON BAD ESSEN!*
Vollunterkellerter Bungalow mit Eigentumsgrundstick und PKW-Garage!
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Wohn-/Nutzflache:  ca. 120m2 Wohnflache im Erdgeschoss zzgl. Keller und Dachboden
Grundstuick: 996m? Eigentumsgrundstiick

Lage: Bad Essen-Zentrum (Im Weidengrund) ~ ,, Beste Wohngegend!“
Baujahr: 1965/66

Heizung: Ol-Zentral-Heizung Baujahr 2011

Energiebedarf: 266,9 kWh/(mz2a), Ol, BJ-Warmeerz. 2011, Stufe H

Sonstiges: Zeitgemaler Grundriss, barrierefreier Zugang zum Garten/Terrasse,

Vollkeller, Dachboden, solide Bauweise da ehemaliges
Unternehmergebaude, gepflegter altersgemaler Zustand, Garage,
bereits freigestellt

Kaufpreis: VHB 399.000,00€
Kéauferprovision: 3,57% des Kaufpreises, zahlbar innerhalb 14 Tage nach notarieller
Beurkundung.

Der Verkaufer zahlt eine Vermittlungsprovision in gleicher Hohe

Alle Angaben beruhen auf den Angaben des Eigentiimers!
WELLNERIMMOBILIE: Geschéftsfiihrer: Dipl. — Ing. Jens-H. Wellner

City-Buro Bad Essen: Auf dem Kampe 9, 49152 Bad Essen | 2. Standort: Schledehauser Str. 104, 49152 Bad Essen
T..05472/96942-0 | F.:05472/1819 | E.:wellnerimmobilie@aol.com | H.: www.wellnerimmobilie.de
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Beschreibung:

In bester Wohngegend von Bad Essen (Im Weidengrund) befindet sich dieser Bungalow mit
PKW-Garage auf einem 996m?2 grof3en Eigentumsgrundstick.

Der Bungalow wurde 1965/66 von einem Bad Essener Unternehmer zu eigenen
Wohnzwecken errichtet und verfligt Uber ca. 120m? ebenerdiger, barrierefreier Wohnflache.
Zusatzlich ist das Objekt voll unterkellert und verflgt tber einen gro3zligigen Dachboden und
bietet daher zuséatzliche Nutzflache fir Hobby und Freizeit. Es stehen 4 Zimmer zuzuglich
Badezimmer, Kiiche, Speisekammer, Gaste-WC und Diele zur Verfigung. Samtliche Raume
sind grof3ziigig und zeitgemaf geschnitten.

Ihr PKW steht sicher in einer Garage; diese wurde seinerzeit gro3ziigig fur den Opel Diplomat
des Bauherren bemessen und bietet daher auch fur heutige PKW mehr als ausreichend Platz.
Die Garage verfiigt Gber einen grundstiicksseitigen Zugang/Ausgang, sodass Sie ihren PKW
auf kurzem Wege von der Haustur erreichen, ohne eine sicherheitskritische direkte
Verbindung zwischen Wohnhaus und Garage.

Das Objekt befindet sich in einem soliden Zustand mit altersgemaflRem Modernisierungs-
/Renovierungsbedarf.

Der grof3ziigige, stralBenseitig uneinsehbare Garten mit Sid-Westausrichtung ermaoglicht
einen Blick von der teiliberdachten Terrasse auf das Wiehengebirge.

Objektzustand/Modernisierungen:

Das Objekt befindet sich in einem soliden stetig gepflegten und instandgehaltenen Zustand mit
altersgemaRem Modernisierungs-/Renovierungsbedarf. Im Jahr 2011 wurde die Ol-
Zentralheizung erneuert, weitere wesentliche Modernisierungen (mit Ausnahme regelméaRiger
Renovierungen) erfolgten nicht. Insbesondere aus energetischer Sicht besteht die Méglichkeit
der Verbesserung.

Wir sind eigentimerseitig durch einen Exklusiv-Auftrag mit der Vermarktung beauftragt.
Wenden Sie sich bei Fragen jederzeit gerne vertrauensvoll an uns.

Ihr Ansprechpartner ist:

Dipl.-Ing. Jens-H. Wellner

Die Fotos dienen wegen mdglicher Abweichungen nicht als Grundlage des Kaufgegenstan-
des. Eventuell abgebildetes Inventar/Ausstattung ist nicht im Kaufpreis enthalten.
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Satellitenbild:
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Luftaufnahme Umgebunag:
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Luftaufnahme Grundstiick:
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Lageplan (ohne MalRstab):
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Grundriss Erdgeschoss (ohne Mal3stab, Kopie der Bauzeichnung):
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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Grundriss Kellergeschoss (ohne Mal3stab, Kopie der Bauzeichnung):
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CRUNDRISS KELLERCESCOSS
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Querschnitt (ohne Mal3stab, Kopie der Bauzeichnung):
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Fotodokumentation:
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Courtagepassus:

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage in Hohe von 3,57% auf den Kaufpreis einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist
bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei Steuersatzanderung. Durch Annahme oder Weiterleitung des Exposés entsteht dem
Biro Wellnerimmobilie ein unmittelbarer Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer (Vertrag
zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von dem
Verkaufer Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene
Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses
Exposés an Dritte ohne wunsere Zustimmung I6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Wir stehen lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt sowie fir Besichtigungen gern zur
Verfugung.
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Widerrufsbelehrung:

Durch Annahme dieses Exposés verpflichten Sie sich zur Zahlung der o.g. Kauferprovision, sofern
Sie sich zum Kauf dieses Objektes entscheiden. Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne
Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem
Tag des Vertragsabschlusses. Als Tag des Vertragsabschlusses gilt der Tag der
Ubersendung/Aushandigung des Exposés. Sofern Sie das Exposé durch herunterladen von unserer
Homepage, einem Immobilienportal oder auf andere Weise erhalten haben, gilt dieser Tag als Tag
des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (Wellnerimmobilie, Auf dem Kampe 9, 49152
Bad Essen, Tel.: 05472 / 969 42-0 , Fax.: 05472 / 1819 , E-Mail: wellnerimmobilie@aol.com) mittels
einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem
die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem
Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.
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Notizen:
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