Ladengeschaft im Niirnberger Norden
in Toplage - provisionsfrei direkt vom Eigentiimer
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Pure Lust zum Arbeiten
auf 160 m2 Ladenflache

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit!
Diese groRziigige Ladeneinheit in Toplage hat viel Potential.

Jahrzehntelang als gut etablierte Metzgerei von der Eigentiimer-
familie betrieben, hat sie in den letzten Jahren Platz fiir einen

Imbiss geboten.

Das werbewirksame Ladengeschéft bietet auf ca. 160 gm Platz fir
Neues: Friseur, Beautysalon, FuBpflege, Physiotherapie, Hunde-
salon, Arztpraxis, Tierarztpraxis, Kanzlei, Immobilienmakler, Biiro,
Handwerksbetrieb, Atelier, Ausstellungsraume, Outletstore, Fabrik-

verkauf.. alles ist moglich!
Der Laden ist durch die groRen Schaufenster hell und freundlich
und bietet eine Vielzahl von Maglichkeiten zur Warenprasentation

oder Werbung.

Im Sommer kuhlt die eingebaute Klimaanlage, im Winter kann

damit zusatzlich geheizt werden.

Die Rdume sind zur Zeit noch komplett mit Fliesen auf den Boden
und an den Wanden ausgestattet. Sie konnen auf Wunsch aber
auch *umgestaltet werden durch z.B. Einziehen von Zwischenwan-

den, Einbauen von Sanitaranlagen, Auslegen von neuen Boden, usw.

Vor dem Haus zur Strallenseite befindet sich eine groBziigige
Terrasse auf Privatgrund die mit genutzt werden darf. Sie kann
bestuhlt werden und bietet viele begeme Sitzmaglichkeiten fiir Ihre

Gaste oder Kunden.

Ein zur StraBenseite gut sichtbarer, bereits genehmigter Fahnen-
mast zu Werbezwecken steht kostenpflichtig ebenfalls zur

Verfligung.

Direkt vor dem Laden stehen Kundenparkplatze mit Parkscheibe
zur Verfligung, die kostenpflichtig bei der Stadt Nirnberg gemietet

werden konnen.




Gute Erreichbarkeit,
ruhige Lage

Die Niirnberger Nordstadt - Top Lage fiir den Handel !

Das Objekt liegt an einer gut frequentierten Durchgangsstralie - der

ideale Standort fiir Nutzer, die Wert auf gute Erreichbarkeit legen.

Mit der Nahe zum nur 9 Minuten entfernten Flughafen, sowie zum 12
Minuten entfernten Bahnhof und die nur 3 Kilometer entfernte Innen-

stadt eroffnen sich Ihnen ungeahnte Geschaftsmoglichkeiten.

Die Nahe zum Knoblauchsland und den groBen Naherholungsgehie-
ten mit Wanderwegen, Reiterhofen, usw. fiihrt Touristen und Tages-

ausfliigler oft durch die KilianstraBe.

Das alles und die Kombination aus guten Parkmaglichlichkeiten,
quter Erreichbarkeit mit den OPV und einer vielféltigen Kundschaft

macht diese Lage fiir alle Branchen attraktiv.

IMBISS M

Die Niirnberger Nordstadt gilt auRerdem als gepflegt und sicher.

In der naheren Umgebung des Ladens befinden sich eine Postfiliale,
Apotheke, Einzelhandel, Supermarkte, Autohduser, Tankstellen, eine
vielfdltige Gastronomie, sowie am etwa 3 Minuten entfernten
Marienberg Sportplatze, Grillplatze, Minigolf und ein groBer Uber-

nachtungsplatz fiir Wohnmobile.

Die nachste Bushaltestelle liegt nur 50 Meter entfernt.

Mehrere Autobahnanschliisse, sowie die Nachbarstadte Fiirth und

Erlangen sind bequem und schnell erreichbar.




Ansicht Laden EG

Verfiigbarkeit Mietkosten gesamt

Verkaufsflache: ca. 60 m? Monatl. Netto-Miete 1.790- €
Gesamtlache: ca. 150 m? Nebenkosten 200- €
Kiihlraum: ca. 30 m? 19% MwsSt. 378,10 €
Werkstatt: ca. 40 m? Monatl. Gesamtmiete 2.368,10 €

Aufenthaltsraum: ca. 15 m?

Sanitareinrichtung: ca. 5 m?

Nettokosten pro m?
Gesamtflache: 160 m? (erweiterbar)

Monatl. Netto Miete prom? 11,18 €

Netto-Nebenkosten: prom? 1,25€
Verfiigbarkeit

Monatl. Gesamtkosten netto  prom? 12,43 €
ab Januar 2025
Sonstiges

Terrasse ca. 24 m?



Lagekriterien

Fahrzeit zum Hauptbahnhof

Fahrzeit nachste Autobahn

Fahrzeit in die Innenstadt/Fullgangerzone
Naherholungsgebiet

Fahrzeit zum Flughafen

Fahrzeit zum Camper Ubernachtungslatz

Nahere Umgebung
Postfiliale

Apotheke

Fahrschule
Tankstelle/Autowaschanlage

Arztehaus

Popp Fah rzeugbau
GmbH

Kolbest,

Grundschule
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Thai Restaurant Kartbahn

TeVi Elektromarkt Baywa Baumarkt

Johanniter Unfallhilfe und viele kleine Geschafte mehr
Beauty Klinik

Lebkuchen Fabrikverkauf
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AuBBenansicht mit
bestuhlter Terrasse
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Verkaufsraum am
Beispiel Metzgerei
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Kiihlraum am
Beispiel Metzgerei




Kiihlraum am

Beispiel Metzgerei




Verkaufstheke am
Beispiel Metzgerei



