Altbau-Juwel in Herdern von 1905!
Denkmalgeschiitzte, sanierte Stadtvilla

IMMOBILIENEXPOSE mit Garten und Carport

in 79104 Freiburg
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DAS BESTE ERGEBNIS FUR IHRE IMMOBILIE




Grunddaten

Objektart Stadtvilla,
denkmalgeschutzt

Adresse 79104 Freiburg

Baujahr 1905

Verfiigbar sofort

Flachenaufstellung

Wohnfliache ca. 429,84 m?

Nutzflache ca. 57,33 m?

Grundstiick ca. 542,00 m?

Raumangebot und Ausstattung

Zimmer 11+ Galerie
Balkone +1Wintergarten
Kiichen 2 mit EBK
Bader 5 mit WC
Keller voll unterkellert,
teilweise Wohnraum
Parkierung Carport fur
2 PKW-Stellplatze
+ Fahrradhduschen
Objektzustand sehr gepflegt
Kaufpreis
Kaufpreis 3.500.000 €
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt.

aus dem Kaufpreis

Objektbeschreibung

Die 1905 erbaute, denkmalgeschitzte und
stilvoll sanierte Stadtvilla befindet sich im
beliebten Freiburger Stadtteil Herdern. Die
insgesamt ca. 430 gm Wohnfldche verteilen
sich Uiber 4 Etagen und eine Galerie im Dach-
geschoss. Das zugehorige Grundstiick hat
eine GroRe von ca. 542 qm.

Der Hauseingang fiihrt in das groRziligige
und gepflegte Treppenhaus, Uber breite,
wunderschone originale Holztreppen ge-
langt man in die oberen Stockwerke.

Das Erdgeschoss im Hochparterre ist aufge-
teilt in einen Flur, 4 Zimmer, ein Duschbad
mit WC, 2 Balkone und einen Wintergarten.
Im 1. Obergeschoss befinden sich ein Flur,
die Kliche mit Essplatz und EBK, ein Dusch-
bad mit 2 WCs, 3 Zimmer und 2 Balkone. Das
2. Obergeschoss verfligt Uber einen Flur, 3
Zimmer, ein Wannen- sowie ein Duschbad
(jeweils mit WC) und eine Abstellkammer.
Eine Holztreppe fiihrt von einem der Zimmer
in die Galerie im Dachgeschoss.

Das Haus ist komplett unterkellert. Durch
die auBergewshnlichen Raumhohen im Un-
tergeschoss bestand Potential fur weiteren
Wohnraum. So wurden hier in letzter Zeit ein
Géstezimmer, eine Kiiche mit EBK und ein
Wannenbad mit WC eingerichtet. Durch den
separaten Hinterausgang besteht die Opti-
on einer Einliegerwohnung. Desweiteren be-
finden sich im Untergeschoss 2 grofRziigige
Kellerrdume, ein Wasch- und Trockenraum
sowie der Heizungskeller.

Von der Einfahrt zum Carport bis zum rticksei-

tigen Eingang ist das Grundstiick gepflastert.
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Auch zum Haupteingang besteht ein befes-
tigter Weg. Der wunderschéne Garten mit
Rasenfliche und gepflegtem Baum- und
Strauchbestand wird zur StraRe hin durch
einen schmiedeeisernen Zaun mit Tur zum
Haus und automatischem Tor zu den Stell-
platzen begrenzt.

Im 2. OG besteht bei Bedarf die Méglichkeit
des Einbaus einer weiteren Kiiche, samtliche
Anschlisse hierftr sind vorhanden.
Zwischen EG und 1. OG ist im Treppenhaus
ein Personenlift montiert, der problemlos
entfernt werden kann. Auch das barrierefrei
eingerichtete Bad im 1. OG kann zuriickge-
baut werden.

Uber die Jahre wurden immer wieder Sa-
nierungen und Renovierungen im Haus
durchgefihrt, hierbei blieben originale Aus-
stattungsdetails wie das massive Eichen-
Fischgratparkett, der epochelibliche De-
ckenstuck oder die urspriinglichen Tiren
und Fenster erhalten und schaffen ein repra-
sentatives Ambiente.

Das Objekt befindet sich in einem sehr ge-
pflegten Zustand. Eine groRziigige und an-
genehme Raumaufteilung, die hochwertige
Ausstattung und die innenstadtnahe Lage in
einem der schonsten Viertel Freiburgs wer-
den Sie begeistern. Ob als Einfamilienlésung
mit viel Platz und tollem Garten, Wohnen
und Arbeiten mit Praxis- oder Biiro-Option
oder Mehrgenerationenwohnen - diese fan-
tastische Immobilie bietet Ihnen alle Mog-
lichkeiten!
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Lage

Freiburg, die sonnige Schwarzwaldmetropo-
le liegt im Dreildndereck in direkter Nach-
barschaft zu Frankreich und der Schweiz.
Fur tUber 200.000 Einwohner, davon etwa
30.000 Studenten, bietet die Stadt eine
Vielzahl an kulturellen Angeboten. Die Inf-
rastruktur ist vorbildlich, Kitas und Schulen,
Arzte und Apotheken sowie Einkaufsmog-
lichkeiten aller Art sind in reicher Auswahl
vorhanden.

Das Objekt befindet sich im Freiburger
Stadtteil Herdern, der wegen seiner Ruhe,
dem hohen Griinanteil und der naturnahen
Lage sehr beliebt ist. Das idyllische Viertel
ist ein ehemaliges Weindorf mit vielen Ju-

gendstil-Villen und dem Botanischen Garten
der Universitat Freiburg. Auf dem Platz vor
der Pfarrkirche St. Urban findet zweimal pro
Woche der ,,Herdermer Bauernmarkt“ statt.
Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und Apo-
theken, Geschifte des taglichen Bedarfs und
gastronomische Einrichtungen finden sich in
unmittelbarer Ndhe. RoRkopf und SchloR-
berg bieten Erholungs-, Sport- und Freizeit-
moglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend -
nur wenige Gehminuten entfernt befinden
sich Bus- und StraBenbahnhaltestellen. Die
Freiburger Innenstadt ist fuflaufig in ca. 15
Minuten zu erreichen.

Sonstiges

Interessiert? Dann vereinbaren Sie am besten
noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, dem Team Tetik Immobilien! Wir freuen
uns tber lhr Interesse an diesem Objekt. Sehr
gerne zeigen wir lhnen die Stadtvilla und be-
raten Sie in allen Fragen rund um den Erwerb.
Wir kiimmern uns auch um den Verkauf oder
die Vermietung lhrer bisher genutzten Immo-
bilie.

Alle Angaben zum Objekt erfolgen nach Mit-
teilung unseres Auftragsgebers. Fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, ins-
besondere der Flachen und MaRe, wird keine
Haftung tibernommen. Bei Weitergabe an Drit-
te entsteht Provisionspflicht. Die Kauferprovi-
sion betragt 3,57 % inkl. 19 % MwSt

www.tetik-immobilien.de



Ausstattung

FuBbdden:

original Echtholz-Parkett in Fischgratmuster
Echtholz-Parkett

Fliesen

Winde:
Putz und Tapeten, gespachtelt und gestrichen
originaler Deckenstuck

Fenster und Terrassentiiren:

1-fach verglaste Doppelfenster mit Original-
Beschlagen und weiBen Holzrahmen
auBenlaufende Jalousien mit Aufstellrahmen
teilweise Insektenschutz

Tiiren:

Original Holziiren in Holzzargen
Original-Eingangsttir aus Holz mit Glaseinsat-
zen, schmiedeeisernem Tiirgitter + Oberlicht

Sanitédr:

Fliesen-Boden

Wande auf 2,20 m Hohe gefliest
hochwertige Keramik + Armaturen
UG: Wanne, Waschplatz, WC

EG: Dusche, Waschplatz, WC

1. OG: Dusche, 2 Waschplatze, WC, Urinal, Bi-
det

2. OG Masterbad:

Wanne, Dusche, 2 Waschplatze, WC
2. OG Duschbad:

Dusche, Waschplatz, WC

Heizung und Warmwasser:
Zentralheizung Gas
Heizkorper mit Thermostatventilen

Extras:

Personen-Lift als Treppenkonstruktion
zwischen EG und 1. OG

barrierefreies Bad im 1. OG

automatisches Tor Grundstiickseinfahrt
Alarmsicherung Vorder- und Hintereingang

Terrasse mit Garten

www.tetik-immobilien.de
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Aussenbereich

www.tetik-immobilien.de
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Eingangsbereich

www.tetik-immobilien.de
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Flur ErdgeschoR

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Erdgeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer im Erdgeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer mit Wintergarten im Erdgeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Bad im Erdgeschof3




=
TETIK I MMOBILIEN

Zimmer im 1. Obergeschol}
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Bad 1. ObergeschoR
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Kiiche 1. Obergeschol’
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Zimmer 1. ObergeschoR mit Balkon
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Bad 2. Obergeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Bad 2. Obergeschol}

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer 2. Obergeschol’
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Zimmer 2. Obergeschol’

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer und Flur 2. Obergeschol}
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www.tetik-immobilien.de
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Galerie im Dachspitz

www.tetik-immobilien.de
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Kiiche Untergeschof3

www.tetik-immobilien.de
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Zimmer und Flur Untergeschof
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www.tetik-immobilien.de
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Grundriss
Erdgeschoss
W
S
Loggia Zimmer1 Zimmer 2
2,4gm 21,2gm 31,1gm
RH 2,57 m RH 3,31 m RH 3,30 m

Y | Flur1 Flur2
Bad E— 4,00 gm 8,40 gm
4,3qm RH 3,48 m RH 3,56 m
D)
Zimmer 3
= 71 27,7 qm
Balkon | I Zimmer 3 ‘ ‘ RH 3,31 m
0,3qm | 15,8 qm | °
| RH 3,54 m
Eingang N
540qm s .
RH 2,89 m
|

Ohne MaRstab



Grundriss
1. ObergeschoR

Balkon 1 Zimmer 1
1,3gqm 22,2 gm
RH 3,24 m
N A
- ~ b4
M Bad
k 7,3 qm A ==
RH3Mm [ 3)
= : Flur2
=—r" 8,30 gm
— RH3,30 m
Kiiche Z
17,2gm
RH 3,26 m

Ohne MaRstab
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Zimmer 2
31,2 qm
RH 3,27 m

Zimmer 3
29,4 qm
RH 3,25 m

Balkon 2
2,00 gm
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N
Grundriss
2. Obergeschol
W
s
& 3
= ‘ i i
[ )] v |
= R
\_ | |
\ > 1
I~ Bad1 Abstell. Zimmer 2 | or10omas |
I } 13,4 qm 56qm 28,00 qm 1
I | RH 2,65 m RH 2,67 m RH 2,62 m i
_____ i
=]
— ! l l
: ; l |
: E—
I
i
|
I
|
| Flur1
' 8,30 gm
RH2,71m Flur 2
1,90.9m
Zimmer1
20,90 gm
RH 2,67 m A Zimmer 3
‘ 25,9 qm
‘ i _ RH 3,01 m
|
|
|
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|
|
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Ohne MaRstab
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N
Grundriss
UntergeschoR
w
S
| WE
} el A
I ,
| ! Heizung
| " " 1 7,5qm
! Kiiche Waschkiiche ! RH 3,21 m
1 7,0 qm 3 10,90 gm 3 | Keller1
: RH271m ||| RH 2,90 m g 13,90 gqm
| :| RH 3,15 m
| @
1 \
| |
_______ i Flur3
_______________ | 5,20 qm
| | | RH3,07m
i i Flur1 :I i L
<7 Lot 9,50 gm i T
} } 77777777777 h=189
Flur 2
3,60 gm
RH 2,87m
Zimmer 1 Keller 2
20,90 gm 30,80 gm
RH 2,67 m RH 3,23 m
d
4,70 gm n=2,68

Ohne MaRstab
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Anbieter:

Tetik Immobilien GmbH
»Villa Eglau«

Lange StralRe 103

79183 Waldkirch

Geschiftsfiihrer:
Serkan Tetik

Tel. 07681-4928320

Fax 07681-49283222

DAS BESTE info@tetik-immobilien.de

www. tetik-immobilien.de

ERGEBNIS
FUR IHRE
IMMOBILIE

Ansprechpartner:
Serkan Tetik

¥s QEHIE

R
In Kooperation 3 > TOP-MAKLER
BELLEVUE
Raiffeisenbank vdiy [omana der | BundesVerband [ Immo <= DD welt) St 2021/22
Denzlingen-Sexau eG Immobilienverwalter | Bundesverband Deutscher Scout24 Immowelt 2020 T\m Test: 15.346 Makler

Gemeinson ertolorerch Baden Wiirttemberg . Sachverstandiger und Fachgutachter e.V. Partner




