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WOHNEN AM TRAUNSEE
3 Wohnungen mit Seeblick

2025-03-20



Die Nahe zum See und dem Stadtzentrum von Gmunden machen den Reiz dieser Immobilien aus. Die Innenstadt ist in 5 Minuten
fusslaufig erreichbar, zum Ufer des Traunsees sind es nur 75m mit Bademoglichkeit, Einstieg fur SUP & Kajak, der Union Yachtclub
Gmunden liegt ca. 200m und die Slipstelle fur Motorboot ca. 250m entfernt. Die nachste Strassenbahnhaltestelle befindet sich in

der Kuferzeile in ca. 90m gelegen.
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ERDGESCHOSS Wohnung TOP 01

Die im Erdgeschoss gelegene Wohnung umfasst ca. 96,99m? mit einer Terrassenflache von ca. 71,00m? wobei ca. 17,30m? der Terrassenfliche Gberdacht
ausgefuhrt wird. Der Eingang erfolgt Uber ein grosszugiges Foyer mit Garderobe mit Zugang zum Badezimmer ausgestattet mit Badewanne,
Doppelwaschbecken und WC sowie zu den beiden Zimmern zur Seegasse und dem Schlafzimmer zur Terrasse. Diese Wohnung eignet sich aufgrund der 3
Schlafzimmer und dem attraktiven Freibereichen perfekt fur Familien mit 2 Kinder. Der offenen Ess- und Wohnbereich mit integrierter Kliche 6ffnet sich
grosszugig zu den vorgelagerten Terrassen, eine Uberdeckt und somit witterungsgeschutzt und eine mit 2 Hebeschiebeturen grosszuigig Richtung See.
Optional kann statt dem 2 Zimmer eine grosse Kuche mit Abstellraum eingeplant werden.

RAUMAUFTEILUNG

EG Foyer 12,60 m?
AR 1,41 m?
Bad 7,49 m?
Zimmer 10,32 m?
Zimmer 9,35 m?
Schlafzimmer 11,71 m?
Bad Ensuite 6,05 m?
Essen/Wohnen/Kiiche 38,06 m?
WOHNFLACHE GESAMT 96,99 m?

Terrasse Top 01 Uberdacht 17,30 m?
Terrasse Top 01 53,68 m?
AR Im UG 2,86 m?



ERDGESCHOSS Wohnung TOP 01
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Kaufpreis TOP 01 850.000€
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OBERGESCHOSS Wohnung TOP 02

Die Wohnung im ersten Obergeschoss umfasst ca. 106,77m? mit einem Balkon von ca. 15,15m?

Der Eingang erfolgt Uber ein zentrales Foyer mit Garderobe und angeschlossenem Gaste WC bzw. Badezimmer ausgestattet mit Badewanne,
Doppelwaschbecken und WC und Zugang zu den drei Zimmern. Uber einen sehr grossziigigen und offenen Kiichen und Essbereich gelangt man in den
offenen Wohnbereich. Dieser Bereich kdnnte auf Wunsch durch eine zusatzliche Turen nochmal separat abgetrennt werden. Der Wohnbereich welcher sich
grosszugig zum See hin orientiert wurde auch hier mit 2 Hebeschiebettiren geplant. Dieser Wohneinheit ist ebenfalls ein Abstellraum im Untergeschoss
zugeordnet.

RAUMAUFTEILUNG

Foyer 13,47 m?
AR 2,00 m?
WC 1,64 m?
Bad 7,62m?
Zimmer 10,67 m?
Zimmer 9,60 m?
Schlafzimmer 11,93 m?
Essen/Kiche 23,42m?
Wohnen 26,42 m?
WOHNFLACHE GESAMT 106,77 m?
Terrasse Top 02 15,15 m?

ARIm UG 2,86 m?
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Kaufpreis TOP 02 925.000€
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DACHGESCHOSS Wohnung TOP 03

Die Dachgeschosswohnung umfasst ca. 80,18m? mit einer grossen Dachterrasse von ca. 35,16m?

Der Eingang erfolgt Uber ein grosszugiges Foyer mit Garderobe und angrenzendem Gaste und Badezimmer ausgestattet mit Badewanne,
Doppelwaschbecken und WC. Die beiden seeseitigen Schlafzimmer sind ebenfalls Uber das Foyer erreichbar und verfugen Uber einen direkten Zugang zur
Terrasse mit Blick auf den Traunsee. Der grosszugige Wohn- Ess- und Kiichenbereich orientiert ebenfalls Richtung Dachterrasse und See hin.

In diesem Geschoss mit Raumhdohen von 2,65-3,05m sind teilweise Dachschragen vorhanden. Richtung Kuferzeile wurde eine Gaupe mit einer Raumhohe
von2,20m verbaut.

Die Raumaufteilung ist den beiliegenden Planen zu entnehmen, die exakten m*-Angaben kénnen sich im Bauverlauf noch geringfigig andern.

RAUMAUFTEILUNG

Foyer 13,30 m?
AR 2,00 m?
WC 1,63 m?
Badezimmer 7,51 m?
Zimmer 9,59 m?
Schlafzimmer 11,93 m?
Wohnen/Essen/Kiche 34,22 m?
WOHNFLACHE GESAMT 80,18 m?
Terrasse Top 03 37,51 m?

ARIm UG 2,86 m?
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DACHGESCHOSS Wohnung TOP 03
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BAUERRICHTER

Schauer Katharina & Pammer Wolfgang
Lerchenfeldgasse 01 A

4810 Gmunden

Architekt DI
Kerschhofer Michael
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Salzfertigergasse 04
4810 Gmunden

ARCHITEKTUR
kmarchitektur ZT GmbH

Salzfertigergasse 04 ) 00436 sa1027
office@kmarchitektur.at
48 'I o G mun d en www.kmarchitektur.at

www.kmarchitektur.at

VERKAUF

GABRIEL GRABNER
www.immo-grabner.at
office@immo-grabner.at
+43 676 5908997

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Broschre ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Plane und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand repréasentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten
Ansichten der Gebaude sowie Einrichtung und der Bepflanzung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen. Hinsicht der Oberflichen sowie der Sanitér- und
sonstigen Ausstattungen gilt ausschliesslich die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, welche Sie von der Verkauferin erhalten. Sonstige dargestellte Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und werden nicht geliefert.



