SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 "WOHNPARK AM RIEDEN"

umfassend Teilflachen des Gelandes der ehemaligen NVA-Kaserne in Kihlungsborn-West, westlich des offentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik,
ostlich des Naturschutzgebietes "Riedensee", zwischen Waldstralie und Ostsee sowie ein Teilstuck des Flurstlickes 7/55 der Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn

Teil A - Planzeichnung
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Geltungsbereich 1
der 1. Anderung und Erganzung WR5-8| lla
6
des Bebauungsplanes Nr. 12 3 —7
FH10,0| TH 7,0 53
A SO lo
Sanitar
. DN
Geltungsbereich 2 FH50 [ ose

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3und 11 BauNVO)

WR 5

SO

Sanitar

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nummerierung

Anpflanzung von Baumen
Reine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 3 BauNVO)

Erhalten von Badumen
Sonstiges Sondergebiet fur Sanitaranlagen (§ 11 BauNVO)

co0]

Baume kuinftig fortfallend

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
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TH

FH
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Q

Grundflache als Hochstmal?

o
]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Traufhohe in m als Hochstmal Uber Bezugspunkt Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Firsthdhe in m als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o

a

A

DN

FD, SD,
WD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. And. u. Ergénzung des

offene Bauweise Bebauungsplanes Nr. 12 - Geltungsbereich 1 u. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

abweichende Bauweise . . . . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. And. u. Ergédnzung

nur Einzelhéuser zulissig des Bebauungsplanes Nr. 12 - Geltungsbereich 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

Baugrenze
planes Nr. 12 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Dachneigung —— .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von

Flach-, Sattel-, Walmdach Baugebieten (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Straflenbegrenzungslinie vorhandene bauliche Anlagen

StraRenverkehrsflachen, offentlich o0——o0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 62—7 Flursticksnummern
FuBweg, offentlich 50— Bemaflung in m

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15BavGey ... ______ vorgesehene Parzellierung

:'.:Z 'Z ‘3 ‘3 '3 :Z :2 Griinflachen 421 Hdhenangaben in m G. HN
Mahwiese, 6ffentlich m]]] Béschung
Hausgarten, privat A A Schnittlinie
Hecke, privat X kiinftig fortfallend

=] O B E B

Sukzessionsflache, privat 3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Ortsrandbepflanzung, 6ffentlich Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Fliachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Wasserflachen Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
UUUUIUE] Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[ —

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone I11B
IE FuBweg, privat

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O Bereitstellung fiir Abfallbehalter

@ Abwasser - Pumpwerk

der 1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 12

GR 120 m?| FD,SD
WD

Geltungsbereich 3

der 1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 12

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

R Grunflachen

@ Sukzessionsflache, privat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop gemaR § 20 LNatG M-V

® Ifd. Nummerierung von MaRnahmenflachen

Sonstige Planzeichen

F X X X {
X
= X X X -H

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Kfz= Kraftfahrzeug
R= Radfahrer
F= FuBganger

Empfohlene StralRenquerschnitte
Angaben in m

P= Parken
G= Grin
B= Bankett
PlanstralRe B 5
Kfz/R F Jaduta
4,75 1,75 0,5
9,50

PlanstralRe C

Kfz/R

4,75 1,75 0,5
7,50

Plangrundlagen:

Bebauungsplan Nr. 12, Stand 11.12.2008; Lage- und Héhenplan des VVermessungs-
biiros Bauer, Stand: 31.04.2002 und 27.08.2008; Flurkarte August 2010; Topogra-
phische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene
Erhebungen

Hinweise

Die Geltungsbereiche 1, 2 und 3 der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone lll B der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbun-
denen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemali der
Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser”
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt \W 101) sind zu beachten.

In den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den
nachrichtlich libernommenen Bereichen bekannt. VVor Beginn jeglicher Erdarbeiten
muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt werden. Die Kosten fiir diese MaRBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen geman
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehé&rde
bzw. gemaRk § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Behérde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen 1 und 3 der Sat-
zung keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
tiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbe-
hérde des Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehé&rde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadlt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Stadt-'und Regionalplanung

s Partnerschaftsgesellschaft

Dipl. Ing.
Martin Hufmann
Dipl. Geogr.
Lars Fricke _
Mecklenburger Strate 32 g
23966 Wismar

L4 Tel. 03841- 28 75 97/-98
i Fax 03841- 28 75 99

www.stadt-und-regionalplanung.de
eMail: stadt.regionalplanung@t-online.de.

Teil B — Text fur die Geltungsbereiche 1 und 3

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, MindestgréBe der Bau-
grundstiicke, Hiochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 sowie Abs. 3 BauGB, §§ 1, 3, 11, 16 - 19 und 22
BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden, nicht stérende Hand-
werksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 In dem sonstigen Sondergebiet fiir Sanitdranlagen ist die Errichtung einer &f-
fentlichen WC-Anlage sowie weiterer sanitérer Einrichtungen fiir einen Wohn-
mobilstellplatz zulassig.

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Geb&ude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig ist.

14 Es sind nur Einzelhauser zuldssig. Die max. zuldssige Grundfléche je Einzel-
haus betragt 250 m?.

1.5 Die Grélte der Baugrundstiicke wird im VWWR 5 auf jeweils mindestens 2000 m?,
im WR 6 und 7 auf jeweils mindestens 1600 n* sowie im WR 8 auf jeweils min-
destens 1700 m? je Einzelhaus festgesetzt.

1.6 In den WR 5 - 8 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuldssig. Kellerrau-
me diirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.

1.7 In den festgesetzten Reinen VWohngebieten mit abweichender Bauweise sind
Gebaudelangen bis max. 20 m zulédssig.

1.8 Fiir die festgesetzten Trauf und FirsthGhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der fertiggestellten, anbauféhigen ErschlieBungsstralie.

1.9 Die vorhandenen Gelandeh&hen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +-~ 0,5 m verandert werden. Erdwille hher als 1,0 m sind unzulassig.

2. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGRB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

2.1 In allen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-Stellplétzen, Carports, Gara-
gen, Nebengebduden i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Miillbe-
héalter nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und auflerdem im Vorgartenbe-
reich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen
Strallen und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht.

2.2 Fir Garagen, Carports und Nebengebadude i.S.d. § 14 BauNVO ist je Einzel-
hausgrundstiick eine maximale Grundflache von insgesamt 100 m* zul&ssig.
Fiir Zufahrten, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen i.5S.d. § 14 BauNVO ist
je Einzelhausgrundstiick eine maximale Grundfliche von insgesamt 150 m? zu-
lassig.

3. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dach- und Verkehrsflachen ist in die &riliche
Vorflut (Teich und Graben Nr.8 und Nr.8/10) einzuleiten. Stellplatze und Grund-
stiickszufahrten sind in wasserdurchléssiger Weise herzustellen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fléachen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB, § 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallencler, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. Entsiegelte Flachen sind
mit sandigen Materialien in der Zusammensetzung der umgebenden Flachen
aufzufiillen. Die Herkunft der verwendeten Materialien ist nachzuweisen.

4.2 Die als &ffentliche Griinflaichen festgesetzten Mahwiesen sind einmal jahrlich zu
mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

4.3 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandbe-
grenzung sind zur Abschirmung des Baugebietes gegeniiber der angrenzenden
Landschaft auf 50 % der Flachen unregelmaRig gestaltete naturnahe Gehdlz-
flachen in GréRRen von jeweils ca. 90 bis 250 m? aus Pflanzen der Pflanzenliste
Pkt. 5.5, 1 Stiick/m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen
sollen im nérdlichen Flachenteil auflockern. Die Gehdlzflichen sind drei Jahre
innerhalb der Entwicklungspflege zu pflegen und fiir die Dauer dieser Zeit mit
einem Wildschutzzaun einzufrieclen. Die Flachen zwischen den Gehdlzflachen
sind als Wiesen- oder Weideflachen aus Landschaftsrasen mit Trockenheit lie-
benden Gréasermischungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
sind einmal pro Jahr zu mahen.

4.4 Nordlich der festgesetzten privaten Hausgérten ist eine Sukzessionsflache in
5 m Breite einzurichten. Die Flache darf extensiv durch einmaliges jahrliches
Mahen gepflegt werden.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Entlang der Planstrale B sind 12 Stiick Sorbus intermedia (Schwedische Mehl-
beere), entlang der Planstralke C auf den privaten Grundstiicken 4 Stiick Spitz-
ahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm/ 3 x
verpflanzt, anzupflanzen und mit Dreibock zu sichern. Die in der Planzeichnung
beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend den &rtlichen
Erfordernissen der Erschliefung und der Grundstiickszuwegung verschoben
werden.

5.2 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten und
auf den privaten Grundstiicksflachen kénnen aulier den in der Pflanzliste aufge-
filhrten Arten, Rosen, Parkrosen, Ginster, Kletterpflanzen, Bliitengehdlze, Stau-
den und hochstammige Obstbdume gesetzt werden.

5.3 Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgehdlzen wird fiir das Gesamtge-
biet ausgeschlossen.

5.4 Fir die Hecke ndrdlich der privaten Hausgarten an der nérdlichen Plangebiets-
grenze sind Hippophae rhamnoides (Sanddorn) und Strauchern der Pflanzenlis-
te 5.5, mind. 125 - 150/ 3 x verpflanzt, 3 Stiick pro Ifd. m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

55 Pflanzenliste
Stréducher (BEaumschulware, mind. 2x verschult)
Cratasgus monogyna Eingriffiger Weilkdorn

Baume (Hochstamm,
Stammumfang =16 cm )

Frunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahorn
Fosa arvensis Feldrose Acer platanoides Spitzahom
Rosa canina Hundsrose Betula pendula Birke

Rosa multiflora Vielblitige Rose Crataegus coccinea Scharlachd.

Heister (mind. 3x v., Hohe 100 - 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahom Finus sylvestris Gem. Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche

6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte
sind auszufiihren. Die Baume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, wahrend der Abriss- und Baumalihahmen gemaf
DIN 18920 zu schiitzen. Beschédigte oder abgegangene Gehélze sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften fur die Geltungsbereiche 1 bis 3
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1.  Fiir die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind rote, braune und anthrazit-
farbene Tonziegel, Schiefer oder graues vorbewittertes Zinkblech zulassig.
Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von begriin-
ten Dachern. Dacher von Garagen und Carports sind in der gleichen Dachform,
-neigung sowie in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptgeb&ude auszu-
fiihren.

2. Tonnendacher und Dacheinschnitte sind unzulédssig. Dachgauben, Zwerchgie-
bel und Zwerchdécher mit einer Dachneigung liber 45° (Friesenhaus) sind un-
zuléssig.

3. Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Aulerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausern zuléssig.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weilt oder in
gebrochenen Ténen der Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zulas-
sig. Holzfassaden sind auch naturbelassen zulassig. Klinkerfassaden sind nur
in naturrotem, rotbraunem, braunem, weilem oder anthrazitfarbenem Klinker
zulédssig. Riemchen sind ebenso wie sichtbare Rollladenkasten unzuléssig.

4. Die Verwendung von glasierten oder reflektierenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenma-
terialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

5. Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m L&ange sind durch vor-
oder zuriicktretencde Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristo-
lochia macrophylla), Immergriines GeilRblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60-
100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Die Oberflachen der &ffentlichen ErschlieBungsflachen sindin den selben Mate-
rialien und Farben wie im ersten Bauabschnitt herzustellen.

7. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zuléssig.

8. Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Natursteinmauer zuldssig. An den StralRenfronten
betragt die zuldssige Héhe 0,80 m.

9. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge oder Miillbehélter, fiir Carports, Garagen oder Nebengebaude
bzw. als Lagerflaichen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist in allen
Wohngebieten zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder Nebengebaucden
und den Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angelegte Flache von mind. 1,0
m Breite herzustellen.

10. Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Miill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
griinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

11. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflaichen sind als Géarten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 500 m? nicht {iberbaute Grundstiicksfla-
che ist mind. ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16
cm / 3 x verpflanzt oder ein gleichwertiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. VVorhandener Baumbestand kann dabei angerechnet werden.

12. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréke von
1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuléssig.

13. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung tiber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbulte geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBj) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-VVorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Osteseebad Kiihlungsborn vom

folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erganzung ces Bebauungs-
planes Nr. 12 fiir den "Wohnpark Am Rieden”, umfassend Teilflichen des Gelandes
der ehemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungsborn-West, westlich des &ffentlichen
Strandzuganges an der Reha-Klinik, &stlich des Naturschutzgebietes "Riedensee”,
zwischen Waldstralie und Ostsee sowie ein Teilstiick des Flurstiickes 7/55 der Flur
1, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), giiltig fiir den Geltungsbereich 1 und 3, sowie folgende Satzung iiber
die &rtlichen Bauvorschriften, giiltig fiir clie Geltungsbereiche 1 bis 3, erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsheschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 wurcde am 29.10.2009 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbheschlusses ist am 21.01.2010 durch Versffent-
lichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemalt § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 25.03.2010 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 29.03.2010 bis zum 30.04.2010 durch eine &ffentliche Auslegung der 1. An-
derung und Erganzung durchgefiihit worden. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wer-
den kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.03.2010 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadlt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am 10.06.2010 den Entwurf der 1. Anderung
und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung einschlieRlich der
drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), die Begriindung
dazu einschlieBlich Umweltbericht sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschrif-
ten haben in der Zeit vom 02.08.2010 bis zum 03.09.2010 wéhrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kilhlungsborn nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 15.07.2010 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben
vom 02.08.2010 iiber die &ffentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

6

—_—

Der katastermafRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den

(Siegel) Off. best. Vermesser

(7

—

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 18.11.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), giiltig fiir den Geltungsbereich
1 und 3, sowie die &rtlichen Bauvorschriften, giiltig fiir cdie Geltungsbereiche 1
bis 3, wurden am 18.11.2010 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungs-
planes Nr. 12 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
18.11.2010 gebilligt.

Stacht Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

9

—

Die Satzung tiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gliltig fiir den
Geltungsbereich 1 und 3, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist mit Ablauf des in Kraft getre-
ten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tber die
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohnpark Am Rieden"
umfassend Teilflaichen des Geladndes der ehemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungs-
born-\West, westlich des &ffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik, &stlich des

Naturschutzgebietes "Riedensee”, zwischen WaldstralRe und Ostsee sowie ein Teil-
stiick des Flurstiickes 7/55 der Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

18.11.2010



