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BAUBESCHREIBUNG
(Stand: 01.022015)

27 Eigentumswohnungen in 97076 Wiarzbur

- Lengfeld Werner-y -

Das Grundstuck liegt in Wiirzburg - Lengfeld, Werner-v.-Siemens-Str. 51 d, in
einem gewachsenem Wohngebiet. Eine gut ausgebaute Infrastruktur wie
Einkaufsméglichkeiten, Tankstellen, Bushaltestelle etc. sind vorhanden und

befinden sich in unmittelbarer Nahe. In absehbarer Zeit ist seitens der Stadt WU
auch eine Stralenbahn-Linie geplant.

Die StraRe ist voll erschlossen. Kanal, Wasser, Strom, Kabel- und

Telefonanschlu sind vorhanden und werden im Zuge der Bauausfuhrung in
das Gebaude verlegt.
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6. Ausfuhrung des Die Ausfihrung des Rohbaus wird in der Hauptsache durch die statischen
Erfordernisse, der EnEV sowie den DIN-Vorschriften des Warme- und

Rohbaus
Schallschutzes bestimmt.

Fur Blecheinfassungen, Verkleidungen und Abdeckungen sowie Rinnen und

7. AuRenbleche
Fallrohre etc. wird Titanzinkblech verwendet.

Im Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und Dachgeschof} Kalksandsteine, 24 cm stark, mit

WDVS-System nach EnEV; Oberflache als Reibeputz, in heller Farbe
gestrichen. Im KellergeschoR/Tiefgarage Stahlbetonwande aus WU-Beton.
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;’E? }Z: :zgn f?u;atzhch eine ver_'ttkale Abdichtung (Elastische Dickbesc?wichtung
Dt /Ixtgg?enba&s) mit vorgestellter Schutzplatte aus Styropor.
Dichtungsmaszen bfxtuMngug;gen suisteigende Feuchtigkeit erfolgt uber
aus gelochten Drainagérohrenéperrbahnen' D RENS CHIER s RIEEg

10. 4
Innenwénde Inallen GeschoRen aus Kalksandsteinmauerwerk

Nichttragende Innenwa i i
nde in L ; -
Kellertrennwande als Meta|lkonzlt(r33}t<?i?):lweise s andanwand,

11. Decken
Kellerra m ej i
umen bl iben die Decken unbehandelt und werden nur geweiﬁt.

In den

im Treppenhays wird di

WohngeschoRen V\I/?rc?; Decke tapeziert und gestrichen. Alle Decken in den
Mit Rauhfaser tapeziert und hell gestrichen.

12. Warme- und Schallschutz

Das Hays wird n
ach den PP et
und Schallschutzeg ausgéglrﬁﬁlt 9Ultigen DIN-Vorschriften des Warme-



3. Fliesen- und Plattenbelage
Fliesen nach Bemusterung

Verlegeart:
Standgardrffilelé:aer:ttzver|eg.u"9 rechtwinklig zu den Wanden
Materialpreis: 2506??;;112 /gq‘if Kantenlange 20 bis 30 cm.
Bodenfliesen: Verfugung in éggschl_ W)

Klche: Fliesens

A0 vl 3.00pn?29e| Im Bereich der Arbeitsflache ca. 80 cm hoch, maximal eine

Bad: Keramische Fliese
Vonwandinstallation, bei
Keramische Fliesen, an

N, im Bereich der Dusche, der Badewanne u. der

m Wagchbecigen und beim WC, bis ca. 10,00 m*.

den nicht gefliesten Wanden mit Fliesensockel.

WC P i ' i

E(ﬁ(n\q\{:\me);;(lgramlsche Fliesen bei Vorwandinstallation bis ca. 1,20 m.
'esen, an den nicht gefliesten Wanden mit Fliesensockel.

Terrassen/Balkone: Betonwerksteinplatten, geschiliffen, Verlegeart gem.

Y r . .

Durch Setzungen im Estrich kann in gefliesten Bereichen die Silikonfuge
zwischen Wand- und Bodenbelag reiRen. Dies stellt gemaR VOB keinen
Mangel dar, sondern ist — falls dies auftritt — ein normaler Vorgang. (Silicon-
Fugen sind Wartungsfugen).

14. Fenster In den Wohnraumen kommen Kunststofffenster und Fensterturen eines
Markenherstellers (GEALAN S 8000) zum Einbau. Alle Fenster werden mit
verdeckt liegendem Einhanddreh- bzw. Drehkippbeschlag, 2-Punkt-Sicher-
heitsverriegelung und 3-fach Isolierverglasung (k-Wert 0,7, Ug-Wert 0,96)
ausgefuhrt. Durch getrennte Innenkammern (5-Kammersystem) und drei
umlaufenden Dichtungen besitzen die Profile optimale Isolationseigenschaften
und bieten eine gute Warmedammung; die raumseitige Schwitzwasserbildung
wird somit vermieden. Bei den 2-flg. Turen zur Terrasse/Balkon wird ein Flugel
als Dreh- und der andere als Drehkipp-Flugel ausgefahrt. Alle tbrigen Fenster
in Drehkipp-Ausfiihrung. Die Kellerfenster werden als Kunststofffenster mit
Isolierverglasung und Drehflugel ausgefiihrt. Farbe: Aufsen: WeiR; Innen: Weil.

15. Rollladen Alle Fenster in den Wohngeschof3en erhalten Kunststoffrollladen.
Die Rollladenkasten werden als raumseitig geschlossene Konstruktion

ausgefuhrt.

16. Ta ' ingangstur besteht aus einer Aluminiumkonstruktion mit Sicherheits-

‘Turen ‘ DI:S}I'LT]Z:ZIQE? D?e Haustar wird mit elektr?schem Turéffner, Zylindereinsteck-
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Jura-Marmor) belegt. Das Trep
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Die Anlage wird mit einem Gas-Blockheizkraftwerk (BHKW) uqd -
Multifunktionsschichtspeichern zur Warmwasserbereitung betrieben. Sie |s‘t mit
einer witterungsgefilhrten, elektronischen Regelanlage ausgestattet und wird

von dieser gesteuert. y
Zum Einbau kommt in allen Rdumen eine FuRbodenheizung (aulRer Abstell-

raum bzw. innenliegenden WC's). Die beheizten Raume haben Einzelraum-
steuerung. Die Badezimmer erhalten zuséatzlich einen elektrischen

Handtuchheizkérper.
Die Heizkostenabrechnung erfolgt fur jede Wohnung separat tiber elektronische

Warmemengenzahler in der Wohnungsstation. die vom Nutzer geleast werden.
Alle Leitungen werden, soweit méglich, unter Putz bzw. in den Installations-
schachten verlegt (auRer im KellergeschoR) und erhalten eine Warmedammung
nach DIN bzw. Warmeschutzverordnung.

Das anfallende Schmutzwasser wird in schallgedammten Kunststoffrohren

Die Anbindung in HT-Kunststoffrohr. Die Trink

Uber das ortliche Versorgungsnetz. wasserversorgung erfolgt
Im Gebéude: Steigleitungen in Edelstahl : _

- und die

in Kunststoff- oder Mehrschichtenverbundrohr. Anschlussleitungen

Die Sanitérausstattung im Ej
: in : . .
Optimax, Ausstattung: Serje Ozl)etlizzg.(Farbe der Objekte: weiR, Fabrikat

Bad:
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1 Acryl-Badewanne, 170/75 cm, Marke FORMAT
1 Wannen-Einhandmischbatterie, UP, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE,
mit Brausegarnitur, Metaflexschlauch und Handbrause

Alternativ:
1 Einlaufrinne, verchromt, fur bodengleiche Dusche, 90 x 90 cm
P, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE

1 Dusch-Einhandmischbatterie, U
1 Duschgarnitur, verchromt, mit Metaflexschlauch und Handbrause

WC:
1 Waschtisch aus Kristallporzellan, Marke FORMAT, 45 cm
1 Einhandmischbatterie, verchromt, Marke GROHE EUROSTYLE, mit

Excenterablaufgarnitur
1 Ablaufsiphon, verchromt
1 wandhangendes Tiefspul-
1 WC-Sitz mit Deckel

WC mit Unterputz-Spulkasten, Marke FORMAT

Kuche:
1 Kuchenanschlu® mit 2 Eckventilen, davon 1 Kombieckventil far

Spulmaschinenanschluf3, verchromt
1 Entwasserungsmoglichkeit

Wasch- und Trockenraum im Keller (Nur Haus 1-3):

Fur jede Wohnung:
1 Wasseranschluf fur Waschmaschine mit Wasserzahler

1 Entwasserungsmaglichkeit
1 AnschluRmdglichkeit far Abluftschlauch eines Waschetrockners

Aulen:
4 Gartenwasseranschlusse
1 GartenwasseranschluB, jeweils far Sonder

fur Gemeinschaftseigentum
nutzungsrecht pro EG-WE

Wohnraumen unter Putz ausgefuhrt. Schalter-

programm Busch-Jaeger REFLEX SI, Farbe: alpinwei3, oder gleichwertig.
Im KellergeschoB erfolgt der Einbau mit NYM-Mantelleitungen als offene

Rohrinstallation. Ausstattung im Einzelnen:

22. Elektro Die Elektroinstallation wird in den

Die jeweiligen Wohnungskeller werden an die Zahler der einzelnen Wohn-

einheiten angeschlossen.
1 DeckenauslaR mit Schalter und Steckdose je Kellerraum

Wasch- und Trockenraum:
1 Steckdose fur Waschmaschine mit eigenem Stromkreis

1 Steckdose filr Waschetrockner mit eigenem Stromkreis

1 Ausschaltleitung
1 Deckenauslal}

Abstellraum:

1 Ausschaltleitung
1 Deckenauslal

1 Steckdose

Diele:
1 Tasterschaltung (3 Schalter)

1 Deckenauslal®
1 Steckdose
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1 Ausschaltleitung

1 Deckenauslafi} -
A ; it ei omkreis

? gttgg::ggzg fur Spulmaschine mit eigenem Str

1 HerdanschluRdose ' __ e

Die Kuchen sind ausschlielich fur"den %etlrifhb

Dunstabzugshauben als Umluftgerate moglich.

Wohn- und Esszimmer:
1 Serienschalter

2 Deckenausldsse

10 Steckdosen

1 TV-AnschluRdose

1 Telefon-AnschluRdose
1 Haussprechanlage

Elternschlafzimmer:
1 Ausschaltleitung
1 DeckenauslaR

6 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefondose

Kinderzimmer:

1 Ausschaltleitung
1 DeckenauslaR
4 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefondose

Bad:

1 Deckenausla
1 Wandausl|ap

1 Serienschalter
2 Steckdosen

Balkon/Terrasse:

1 Kontroll—Ausschaltleitung
1 WandauslapR

1 Steckdose mit Abdeckung

Aulenbereich:

Te'lefonvorbereitun ;
In jeder Wohnung wirg ejn TelefonhauptanscthB vorgesehen

Tv-AnschluB:

Die TV-Ste
s Wohgf(ﬂéss?:?llgf?;%? :?hgﬁz iff]abe;_nelatz der Telekom angeschlossen;
€n Telefon- einen TV-Anschluss.

gre ! enf;)aus- V\Pl(eller- u. Flurbeleuchtun )
ecken- bz i :
o andleuchter i erforderlicher Anzap. Die Steuerung erfolgt
S
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23. Aulenanlagen

24. Tiefgarage

25. Mullbeseitigung

26. Anderungen

27. Sonstiges

28. Sonderwlnsche

Schweinfurt, den

Die KFZ-Stellplatze, der Mullplatz, die Garagenzufahrt, Balkon und Terrassen
sowie der Zugang zu den Hausern werden mit Betonplatten bzw.
Betlonpﬂaster/Rasenfugenpﬂaster im Splittbett auf Schotterunterkonstruktion
verlegt.

Die restlichen Grundstiicksteile werden mit dem vorhandenen Mutterboden
belegt. Die Gestaltung der Gemeinschaftsgartenanlage erfolgt durch den
Gartner bzw. Gartenarchitekten. Die Sondernutzungsrechte der EG-WE

erhalten nur eine Bodenbearbeitung. Samtliche Pflanzarbeiten sind hier vom
Erwerber zu erbringen.

Alle Wohnungen erhalten einen Tiefgaragenstellplatz. Allen 4-Zi. Wohnungen
wird auRerdem ein oberirdischer PKW-Stellplatz zugeteilt. Die Zufahrt der

Tiefgarage erfolgt ber eine ampelgesteuerte Rampe. Das Garagentor wird als
Stahlgittertor mit Fluchttiir nach aufen ausgefihrt.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Mulltonnen werden im
AuBenbereich an der Grundstiicksgrenze, unmittelbar an der Zufahrt, aufge-
stellt und verwahrt. Der Mullplatz erhalt einen Sichtschutz.

Anderungen, bedingt durch behérdliche Auflagen im Zuge des Baugenehmig-
ungsverfahrens, gesetzliche Auflagen nach Vertragsabschluss bleiben
vorbehalten; ebenso Anderungen in der Planungs- und Ausfuihrungsart, den
vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder

wirtschaftlich als notwendig erweisen und sich nicht wertmindernd auf das
Bauwerk auswirken.

Eingezeichnete Méblierungen, Bepflanzungen usw. in den Planen dienen zum
besseren Verstandnis u. sind nicht Gegenstand der Leistung des VeraulRerers.
Bei Abweichungen der Darstellung in den Planen von der Baubeschreibung hat
in jedem Falle die Baubeschreibung Vorrang. Die angegebenen Male und
Massen sind Ca.-Angaben. Fur geringfugige Veranderungen der Wohn-/Nutz-
flachen (z.B. durch den sich wahrend der Bauzeit als notwendig erweisenden
Einbau von Installationsschachten u. a.) kénnen vom Erwerber keine
Anspruche gegen den VeraulRerer gestellt werden.

Die Wahlmdglichkeit zwischen den verschiedenen Ausstattungsvarianten
gemalf vorstehender Baubeschreibung entfallt, soweit im Zuge des Bau-
fortschrittes vom VerauRRerer eine Auswahl getroffen werden muRte.
Ausfuhrungsdetails, die Stand der Technik sind, aber noch keine DIN-Norm, wie
z.B. bodengleiche Turschwellen nach auen, werden ausdriicklich anerkannt.

Sonderwunsche bzw. Eigenleistungen sind, soweit technisch durchfuhrbar,

moglich. Sie missen jedoch rechtzeitig bekanntgegeben werden und bedurfen
der Zustimmung des Veraullerers.

(Kaufer)
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