Gultig bis: 27.06.2025

Gebédude

' E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BE-2015-000549225

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

Altbau Nichtwohngebaude

Adresse

HavemannstraBe 24, 12689 Berlin

Gebéaudeteil

ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude®

1991

Baujahr Warmeerzeuger?*

1991

Nettogrundflache®

9216 m?

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser?

Nah/Fernw.KWK, fossil

Erneuerbare Energien

Art:  keine l Verwendung:

Art der Liftung/Kihlung®

O Anlage zur
Kahlung

M Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung & Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau 0 Aushangpflicht
¥l Vermietung/Verkauf O Sonstiges (freiwillig)

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O  Eigentamer M Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl-Iing. P. Kandale

aacmersmndrqer fir EnerQieeltazmenz von Gebauden

Ingenieurbiiro Kandale GmbH

Kanalstra[ke 10

l B 16348 Manenwerder P. Kandale { 1190 EIE
Kanalstrasse 10

INGENIEURBURO KANDALE GMBH 16348 Marienwerder 28.06.2015 :sf.“

Beratende Ingenieure : S

det Brandenbdriachion IngenlacEmater Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstel!ung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben moglich “pei

Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundflache
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(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen ® 52 kg/(m2m)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

145 kWh/(m?m)

0 100 200 300 400 500 >640

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert

N | I - ;
Neubau (Vergleichswert) | ; modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen geman EnEV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [/l Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m2m) Anforderungswert KWh/(m?m) [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ] eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Absalz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?m) fir

Energietrager Heizung Warmwasser sEé?ffcbh%ﬂ% Liftung 5 K[g'é?ggcﬁizf‘%hl‘ inG:gbeéisL;adrﬁt
Strom 1,2 55 18,8 0,1 0,0 25,7

Warme aus lokalem

148,9

0,0

0,0

0,0

0,0

148,9

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

149 kWh/(m?m)

26 kWh/(m2m)

Angaben zum EEWarmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%])
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Biroflachen 1402 15,16
o, 2 Sanitarrdume 371 4,01
3 Technik/Lager warm 1444 15,62
Einakungeael: i 4 | Verkehrsflachen 1591 17,21
% 5 Laden 590 6,38
6 | Restaurant 117 1,27
ErsatzmaBnahmen 7 e e ¥ s
D e e e peire Zonen n Anage

erflllt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG verschirften Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,

die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fGhren kénnen. Insbesondere

Verschériter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

KWh/(m?m)

wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekihlte Nettogrundflache.

Verschérfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: KWh/(m?m)

! siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises 3 freiwillige
Angabe # nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedart
8 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
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Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

{1 Warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

D Zusatzheizung B Warmwasser [:] Lidiung D eingebaute Beleuchtung l:] Kihlung l:] Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteif O . Energieverbrauch
Energietrager 4 energie- Wérme Warmwasser AntellL\'I-_\li?]zung ;&E?gr- Strom
von hig faktor [kWh] [kwh} [k\Wh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes kWh/(m?m)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergieichswerte ° Das Verfahren zur Emmittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vargegeben.
Nutzung antet mg'ﬁ#&%;‘;‘; Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihite Nettogrundfldche. Der tatséchiiche

Energieverbrauch eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinfiusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenan Kennwerten ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Enargicausweises 2 siehe Fufinote 2 aut Seite 1 des Energieausweises 3 verdffentlicht
unter www bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium {Gr Verkehr, Bau und Stadientwickiung im Einvernahmen mit dem
Bundesministerium {Gr Wirtschaft und Technologie 4 gegebenentals auch Leerstandszuschidge in kWh
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengi’mstien odernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind I maoglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

i i eschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in _ i gKosten 2o
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Specnitee | Gngesparc
Moéegm?sisrﬁn tionszeit
9 stunde
Endenergie

Dach Modernisierung/Austausch empfohlen

Beleuchtung Modernisierung/Austausch empfohlen
Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen

Warmwasserbereitung |Modernisierung/Austausch empfohlen

Liftung Modernisierung/Austausch empfohlen

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR
sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)
ModernisierungsmaBnahmen stehen in Abhangigkeit der geplanten Nutzung.

Es wurden flr die Erstellung des Ausweises die vorgefundene Gebédudenutzung angesetzt. Leerstand wurde durch
vorheriger Nutzung wie Blro oder Praxis ersetzt.

Die zentrale Liftung ist nicht funktionsfahig und nicht im Betrieb. Sie wurde flir die Berechnung nicht angesetzt.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarme mit zertifiziertem Primarenergiefaktor von 0,56.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kithlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebé&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben flr das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebé&udes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmedlbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&aude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld “"ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiilit
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zustdndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmafBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fir das Gebadude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebdude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Geb&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.
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Zusatzseite Gebaudezonierung

Gebédudezonen

Zone Flache [m3] Anteil [%]
Warteraume 387 4,19
Lager kalt 30 0,32
PraxisAbluft 162 1,75
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