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sich am Hafen, entlang der Strandpromenade und 
in der Altstadt. Jene besticht vor allem durch noch 
sehr gut erhaltene bzw. wiedergestaltete 
Bäderarchitektur. Dabei handelt es sich um einen 
Baustil aus dem späten 19. Jahrhundert, dessen 
Bauwerke meist 2-4 geschossig sind und Balkone 

sie weiß mit bunten Applikationen und meist aus 

beschriebenen alten und sehr schön restaurierten 
Villen und Häuser, die den Flair ausmachen. Denn 

Stadtkern im Rahmen der Städtebauförderung 
grundlegend saniert. Die Häuser der 
Bäderarchitektur wurden renoviert und 
weitgehend einheitlich in weiß gehalten. Der 
Altstadthafen wurde ab 2000 in die städtebauliche 
Stadtsanierung einbezogen.

Dieses Zitat wurde in der ehemaligen Blütezeit des 

Weltkrieg einen größeren Zuspruch als alle 
anderen Seebäder auf Rügen. Zeugen der großen 

teilweise wieder in der ursprünglichen 
Bäderarchitektur restaurierten Villen in der 
Sassnitzer Altstadt...

Die Stadt Sassnitz ist staatlich anerkannter 
Erholungsort und liegt auf der Halbinsel Jasmund 
im Nordosten der Insel Rügen im oberen Teil der 
Bucht namens Proraer Wiek kurz vor dem Beginn 
der Kreidefelsküste, direkt am Eingang zum 
Nationalpark Jasmund. Die Stadt liegt so weit in 
der Sichelbucht, dass Sie als einzige Stadt in 

und zwar vorbei an der Insel Usedom in Richtung 
Stettin.
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Und genau hier im historischen Teil, entlang der 

"Altstadt Brasserie“, "Dahlmanns Bazar", "Die 
kleine Konditorei Peters" und das spanische Lokal 
"Casa Nordica". So steht Ihnen in den vielen 
kleinen Cafés, Restaurants, Biergärten oder 
Cocktailbars eine Vielzahl an kulinarischem 
Angebot zur Verfügung um sich rundherum 
bedienen zu lassen und wohl zu fühlen. Bis zur 
Strandpromenade sind es von der Villa Nause aus 
nur rund 150 m entlang dieser Altstadtpromenade. 
Direkt hinter der Villa Nause, in zweiter Reihe 

Badehaus des Kurortes, welches heute im neuen 

wird Rügens Bäderarchitektur auch „weiße Perlen an der Ostsee“ genannt. Auf alten 
Postkarten ist es noch deutlich zu erkennen - die heutige Sassnitzer Altstadt hatte 
schon zu den damaligen Zeiten ihre eigenen und unverwechselbaren Reize: typische 
Bäderarchitektur und eine einmalige Silhouette, die sich an die Wälder der 
Stubbenkammer im heutigen Nationalpark Jasmund schmiegt.Bachpromenade

I Highlights entlang der

Bachpromenade



des Hafenstandortes.1.450



Wenn sich anderswo auf Rügen schon der Abendschatten über die Seebrücken legt, herrscht vor den Lokalen am Hafen noch südländisch 
gestimmte Ferienlust. Die schöne Promenade, mit einer der längsten Außenmolen Europas, verbindet den Stadthafen mit der Altstadt. Kein 

neue Postdampferlinie Sassnitz–Trelleborg vom deutschen und schwedischen Königshaus höchstpersönlich eröffnet. Die neuen Verbindungen 
ließen den Ort schnell wachsen. Die Kreideindustrie wurde ausgebaut, Fische und Fischprodukte bestimmten das Arbeitsleben und der 

in riesigen Feuersteinen wächst - den "Sassnitzer Blumentöpfen" - besitzt Sassnitz eine der schönsten Altstadtidyllen im Norden. Alles, was 

Sassnitzer Hafen verbindet.

II Highlights entlang der

Hafenpromenade

Mole & Hafen



Über viele Jahrhunderte war Sassnitz als kleiner Fischerort bekannt, um 1890 kamen 
Hafen und Eisenbahnanschluss hinzu und so wurde Sassnitz zum gefragten Fährort und 
Seebad. Besonders heute hat Sassnitz in einmaliger Lage, mit dem besonderen Klima und 
maritimen Flair, umgeben von blauer Ostsee und Buchenurwald, welcher zum 

Wandertouren, Spaziergänge entlang der Strandpromenade, vorbei an der Seebrücke oder 
zum Kurplatz Sassnitz, wo im Sommer Veranstaltungen für die Sassnitzer und deren 

anderen Ort der Ostsee, bieten sich so viele verschiedene Aktivitäten an. 

Tourismus &
Wirtschaftsstandort



größten Kreidefelsen Deutschlands. Er soll den 
über 300.000 Besucherinnen und Besuchern 
des Jasmunder Nationalpark-Zentrums einen 
fantastischen Blick über die Kreideküste 
ermöglichen.
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Bodden
10km /     bike / 40min

Jagdschloss Granitz
23km /      car / 35min

Jasmund
750m /      food / 10min

Glowe/Schaabe
17km /      car / 21min

In Sassnitz wagen aufgrund des steinigen Untergrundes meist nur die 

Einheimischen, wasserliebende Hunde und einige mutige Touristen ein Bad 

in der Ostsee. Den nächstgelegenen feinsandigen Badestrand innerhalb der 

dem Auto oder Bus in 5 bis 10 Minuten zu erreichen. Beginnend in Neu 

Mukran erstreckt er sich über 5 km Länge bis zum Ostseebad Binz und bietet 

FKK- und Textilstrände, sowie ausgewiesene Hundestrände. In Prora und 

Alternativ erreichen Sie nach einer etwa 15 minütigen Autofahrt, durch den 

Nationalpark Jasmund und entlang wunderschöner Alleen mit Blick auf Kap 

Arkona, den feinsandigen Strand der „Schaabe“ zwischen Glowe und 

Juliusruh, im Norden der Insel Rügen, an dem dank seiner Länge von 9 km 

Strände in Umgebung

Prora
8km /  bike / 25min



großes Stück Land von Herrn Hahlbeck. Hugo 

des Deutschen Reichstags.
Ab 1873 wird die „Villa Hermes“ auf sein Betreiben 

Erwähnung, dass neben der Villa des Herrn Hermes 

die wohl spätere „Villa Nause“.
Um 1890 kaufte es der Badearzt Doktor Fiekel, 
welcher die „Villa Nause“ als privates Wohnhaus 

Nause, wie auch die meisten der umliegenden 

In den 60er Jahren wurde die ursprüngliche Villa 
Nause zurückgebaut und ein neues Wohnhaus 
errichtet. Dieses wiederum wurde 2007 vollständig 
entkernt und modernisiert sowie um einen Neubau 
erweitert. Seitdem steht eine touristische Nutzungsart 
im Vordergrund.

Historie



Projektvorstellung

Die Villa Nause ist ein Wohnhaus mit zwei Aufgängen mit bisher 15 
Wohnungen, die zum Betrieb der Kurzzeitvermietung als Ferienvermietung 

exklusiver Hanglage mit Südausrichtung und freiem unverbaubarem Blick zur 
Ostsee. Die Aufteilung zu Eigentumswohnungen ist beantragt und es ist 
geplant, eine Wohnungseigentümergemeinschaft zu gründen. Weiterhin 

Ferienwohnungen sinnvolle energetische Sanierung durchführt und das 

Q3 - 23 Q4 - 23 Q1 - 24 Q2 - 24 Q3 - 24 Q4 - 24

Verkauf der Ferienwohnungen

Regelbetrieb

Gründung WEG

Prognost izier te

Beurkundungsreife

Prognost izier te

Zahlungsvoreussetzung

Sanierung



Kinder, ist die maximale Teilnehmerzahl, die in 

aufgeteilt werden und dort spielend, forschend 

und Naturverbundenheit lernen.
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Die Initianden*

Kerstin Strehlow / HGR Prora

schönsten Bucht Deutschlands gestrandet, hat Frau 

dürfen, wo Ihre Auftraggeber und deren Kunden meist nur 
Urlaub machen, sie hat es zusätzlich geschafft, sich über 
diese Region hinaus einen einzigartig guten Ruf als 
erfolgreiche, erfahrene und sehr sympathische 

Verfügung steht und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Michael Jacobi / Prokurist

Als ehemaliger Banker und erfahrener Bauträger, hat sich 
der studierte Betriebswirt Herr Jacobi auf ein weiteres 

sicherlich die von Ihm erkannten Potentiale in sowie den 
Charme an der Villa Nause, aber es zeigt vielmehr auch die 
vertrauensvolle Zusammenarbeit im erfolgreich und 

Strandresidenzen. Herr Jacobi ist als Prokurist für sämtliche 
vertragsrelevanten Aspekte bei der Transaktion der 
Eigentumswohnung verantwortlich und als 
Bauherrenvertreter ausreichend handlungsbefugt. Ebenfalls 
ist er im Kapital-Anlagebereich von Ferienwohnungen 
überaus erfahren und steht gerne mit Hinweisen und Tipps 
zur Verfügung.

Veronika & Alexander Neumann

Als Unternehmerfamilie haben wir uns darauf eingelassen, 
dass Veronika die anstrengenden Aufgaben mit langem 

vielen Ideen und ständig wechselnden Herausforderungen 

realisiert. Ohne die Konstanz und Ordnung und den 
strukturierten als auch gut organisiert geführten 
Arbeitsalltag von Veronika, wäre dies gar nicht möglich. Hier 
steht also hinter einer erfolgreichen Frau ein kreativer Kopf, 

Angelika Lehmann & Anna Donets

Unzertrennlich und unersetzlich sind unsere beiden 
Verkaufsberaterinnen für Sie da, stehen Ihnen mit Rat und 
Tat zur Verfügung und sorgen für einen reibungslosen 

und Rüganer Bauträgern wie eine eingeschworene Familie 
zur Verfügung und helfen dabei die Ideen und Visionen 

vorrangig um den Vertriebserfolg, sondern um einen Kunden 
der den Kauf als Wohlfühlprozess durchlebt. Dass dies 
tatsächlich so gelebt wird, zeigen unzählige Freundschaften, 
die aus diesen Situationen schon gewachsen sind. 



Die Initianden*

Dmitrij Kruppa & Christoph Müller

Dem Ingenieur ist nichts zu schwör. Als zwei Seiten 

beiden Fachleute maßgeblich zum Erfolg von 

verstanden werden könnte, so wären die technische 

seinen Wirkungskreis in Berlin, wo er auch sein Studium 

Stralsunder ist und im Norden sein Ingenieursstudium 
erfolgreich durchführte. Beide stehen den zukünftigen 
Eigentümern mit Rat und Tat, auch zum individuellen 
Ausbau der Wohnung zur Verfügung, kennen das 
Vorhaben bestens und sind verantwortlich für die 
erfolgreiche Realisierung der energetischen 
Sanierungsmaßnahmen. Schwerpunkt von Herrn Kruppa 
ist es, architektonische Highlights am 

als Käufer beratend für mögliche Innenausbauideen zur 
Verfügung zu stehen.

Gerne möchten sich alle 
Projektbeteiligten bei Ihnen als 
Ansprechpartner vorstellen



Badespaß sorgt und mit Seerosen und Schilf verziert wird. Wer ein Sonnenbad auf 
Liegestühlen genießen möchte oder nach der Sauna eine Erfrischung benötigt, begeht den 

können im nördlichen straßenseitigen Teil die PKW abgestellt werden. Hier steht Kindern 
auch ein eigener Spielplatz zum Toben zur Verfügung.

Objektbeschreibung



Wohnkultur

17 Ferienwohnungen mit 2, 3 und 4 Zimmern und 47 bis 
132 qm.
Jede Wohnung mit Loggia, Balkon oder Terrasse.

Urlaubsmöglichkeiten.

Blickachsen.
17 straßenseitig, natürlich verschattete Stellplätze in 

Ausreichend Fahrradstellplätze im Verschlag.

darstellbar.
Auch kleine Wohnungen als sehr geeignete Kapitalanlage 
vorhanden.

Erfahrene Betreibergesellschaft mit bestehenden 

Sichere Auslastung aufgrund langlebiger Datenlage und 
Referenzen.
Sanierungskosten sofort steuerlich aktivierbar.

Spa & Wellness

Außenpool als Naturteich mit Kneipp-Pfad zum 
Relaxen.

In den Bädern:
moderne Waschtischanlagen und 

Teilweise Natursteinüberdeckungen für 
Waschmaschinen- und Trocknerplätze.

Armaturen.
Steinböden in Bädern und Dielen.

Nachhaltigkeit

Nachhaltige Heizkostensicherheit.
Holzfenster mit Isolierverglasung.
Luft/Wasser Wärmepumpe mit zusätzlicher 

Photovoltaikanlage mit Salzthermospeicher zur 
Warmwasseraufbereitung. 
Zusätzliche Solarthermie zur Unterstützung des Spa.
Klimaschonendes Wärmedämmverbundsystem zur 
Einsparung von Energiekosten.

der Ferienanlage.
Potentieller BAFA Zuschuss der energetischen 

Architektur

Luxuriöse Dachgeschosswohnung unter kupfergedeckter 
Tonnendachkonstruktion.

Brüstungen und Dachgauben mit Abdeckungen aus 
Kupferblech.

Stahlkonstruktion.

Bestlage am Hang mit „Südseeblick“ in der Sassnitzer 
Altstadt.

Sicherheit

Wohnungseingangstüren in RC-2-Ausführung.

Neue Keyless-go-Schließung.

Anbindung



mit malerischem Blick auf die glitzernde Ostsee 

erstreckt sich in perfekter Südausrichtung, wodurch er 
den ganzen Tag über von warmem Sonnenlicht 

Ruhe und Erholung, in der Sie die Natur in ihrer ganzen 
Pracht erleben können. Kein besserer Beweis für das 
subtropische Südklima ist die Ansiedlung von zwei 

-
belassene Pool, der harmonisch in die natürliche Um-

die Landschaft ein und lädt dazu ein, darin einzutau-
chen oder einfach am Rand zu entspannen. Das klare 
Wasser des Pools spiegelt den Himmel und die

umliegende Natur wider, und das leise Plätschern des 
Wassers trägt zur beruhigenden Atmosphäre bei.
Alle Wohnungen im Erdgeschoss verfügen über eigene 

Für die kleinen Bewohner dieses Paradieses wurde ein 
liebevoll gestalteter Kinderspielplatz geschaffen.

von natürlicher Schönheit, modernem Wohnkomfort 

an der Ostsee zu einem wahrhaft bezaubernden 

Grüne Krönung einer
durchdachten Planung



Verfügung. Alle Wohnungen haben Blick auf die Ostsee. 15 Wohnungen sind vollständig 

stehen 4 Wohnungen zur Verfügung. Fast alle Wohnungen sind mir einem Kamin 
ausgestattet. Die Bäder beinhalten immer wandhängende WC, eine bodentiefe Dusche 
und manchmal zusätzlich auch eine Badewanne. Balkonfenster sind großzügig bodentief 
und die Balkonanlage lädt zur Entspannung ein.

Wohnungen im Überblick

Eingang

Eingang
Hauptgebäude

optimieren. Daher werden hier Ausbauvarianten vorgestellt. 

Hauptgebäude
Wohnung

Spa

Nr. 1.4

Nr. 2.4

Nr. 3.2

Nr. 3.3

Etage Rooms

3

3

3

3

3

3

2

3

m2

80,50

83,74

82,03

47,14

97,95

47,76

98,51

79,71

54,68

79,18

Wohnung

Nr. 0.1

Nr. 1.1

Nr. 1.2

Nr. 1.3

Nr. 2.1

Nr. 2.2

Nr. 2.3

Nr. 3.1

Etage Rooms

3

2

3

3

2

3

3

4

m2

95,76

46,92

83,77

48,71

47,10

83,76

48,59

132,43



Bad

Abst.

Diele

Küche

Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 1

Terrasse

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 0.1 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 0.1 / Ground floor / Apartment with 3 rooms

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Kind Schlafen / Kid Bedroom

Küche / Cocina

Bad / Bathroom

Abstellraum / Storage

Terrasse (25%) / Terrace

Summe / Total

7.56

14.95

24.46

11.96

12.51

5.80

1.27

17.25

qm

95.76

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Zimmer 3

Zimmer 1

Zimmer 2

Bad

Flur 2

Abst.

Küche

Diele

Terrasse

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 0.2 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 0.2 / Ground floor / Apartment with 3 rooms

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom

Küche / Cocina

Bad / Bathroom

Abstellraum / Storage

Flur / Hallway

Terrasse (25%) / Terrace

Summe / Total

10.40

13.40

19.91

10.25

6.46

5.17

7.18

3.93

7.04

qm

83.74

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000,- EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.



Zimmer 1

Küche / Essen

Zimmer 2

Zimmer 3

Bad 2

Bad 1

Flur

Diele

Terrasse

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 0.3 / 0 UG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 0.3 / Ground floor / Apartment with 3 rooms

Ringstr. 4
TRH 2 / TR 42

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2

Küche / Cocina

Bad 1 / Bathroom 1

Bad 2 / Bathroom 2

Flur / Hallway

Terrasse (25%) / Terrace

Abstellraum - Ca. 5m² / Storage

Summe / Total

3.74

qm

82.03

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000,- EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

10.13

20.40

11.91

17.42

3.70

2.36

3.06

9.31



Küche

Diele

Bad

Balkon

Zimmer 2

Zimmer 1

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 1.1, 2.1  / EG - 1OG / 2 Zimmer-Wohnung
No. WE 1.1, 2.1 / First and second floor / Apartment with 2 rooms

Variante mit zwei Zimmer / Two-room option

N

Diele / Hallway

Zimmer 2 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 1 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Küche / Cocina

Bad / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

5.76

11.78

13.95

6.52

4.98

3.93

qm

46.92

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1



Bad

Abst.

Diele

Küche

Zimmer 3

Zimmer 2

Balkon

Zimmer 1

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 1.2, 2.2  / EG - 1OG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 1.2, 2.2 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom

Küche / Cocina

Bad / Bathroom

Abstellraum / Storage

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

7.30

15.12

24.43

11.95

12.48

5.98

1.55

4.96

qm

83.77

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1



Balkon

Zimmer 2

Zimmer 1 Zimmer 3

Bad

Diele

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 1.3, 2.3  / EG - 1OG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 1.3, 2.3 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2

Bad / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

9.48

qm

48.71

6.37

16.96

10.10

2.78

3.02



Balkon

Zimmer 2
Bad

Diele

Zimmer 3

Zimmer 1

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 1.4, 2.4  / EG - 1OG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 1.4, 2.4 / First and second floor / Apartment with 3 rooms

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen 1 / Bedroom 1

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen 2 / Bedroom 2

Bad / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

4.26

qm

47.14

9.73

16.88

9.45

3.02

3.80



Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 1

Diele

Bad 1

Bad 2

Balkon

Zimmer

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 1.5, 2.5  / EG - 1OG / 4 Zimmer-Wohnung
No. WE 1.5, 2.5 / First and second floor / Apartment with 4 rooms

Variante mit vier Zimmer / Four-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Schlafen / Bedroom

Zimmer - Schlafen / Bedroom

Bad 2 / Private Bathroom

Bad 1 / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

6.76

qm

97.95

14.34

35.10

18.12

7.95

3.60

6.00

6.08



Bad 1

Zimmer 3

Zimmer 1

Zimmer 4

KücheZimmer 2

Bad 2

Abst.

Diele

Balkon

Balkon

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 3.1  / DG / 4 Zimmer-Wohnung
No. WE 3.1 / Third floor / Apartment with 4 rooms

Variante mit vier Zimmer / Four-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 1 / STW 1

Diele / Hallway

Zimmer 4 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 3 - Kind 1 / Kid 1

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Kind 2 / Kid 2

Küche / Cocina

Bad 1 / Bathroom 1

Bad 2 / Bathroom 2

Abstellraum / Storage

Balkon (50%) / Balcony

Terrasse (50%) / Terrace

Summe / Total

18.49

qm

132.43

14.59

11.84

32.48

12.56

14.16

4.83

4.14

2.45

3.93

12.96



BadZimmer 1

Zimmer 3

Zimmer 2

Diele

Balkon

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 3.2 / DG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 3.2 / Third floor / Apartment with 3 rooms

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Kind / Kid

Bad / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

10.20

qm

79.71

11.15

32.74

13.02

6.52

6.08



Balkon

Diele

Zimmer 2

Zimmer 1

Bad

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 3.3 / DG / 2 Zimmer-Wohnung
No. WE 3.3 / Third floor / Apartment with 2 rooms

Variante mit zwei Zimmer / Two-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2

Diele / Hallway

Zimmer 2 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 1 - Wohnen, Kochen / Living room, kitchen

Bad / Bathroom

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

5.56

qm

54.68

10.74

27.93

4.18

6.27



Balkon

Bad Zimmer 1

Zimmer 3

Zimmer 2

Küche

Diele

1m 2m 3m 4m 5m

Nr. WE 3.4 / DG / 3 Zimmer-Wohnung
No. WE 3.4 / Third floor / Apartment with 3 rooms

Variante mit drei Zimmer / Three-room option

N

Ihren PKW-Stellplatz können Sie zusätzlich zum Preis von 17.000 - EUR erwerben.
Die Loggien und Balkone sind zu 50% in die Wohnflächen eingerechnet und Terrassen zu 25%.
You can also purchase a parking space at the price of 17,000 EUR.
The loggias and balconies are included in the living area at 50% and the terraces at 25%.

Ringstr. 4
TRH 2 / STW 2

Diele / Hallway

Zimmer 3 - Schlafen / Bedroom

Zimmer 2 - Wohnen, Essen / Living room, dining room

Zimmer 1 - Kind / Kid

Bad / Bathroom

Küche / Kitchen

Balkon (50%) / Balcony

Summe / Total

10.01

qm

79.18

11.09

23.17

11.08

6.65

11.10

6.08



A bis Z

Überschaubare real geteilte 
Eigentümergemeinschaften



Aa

ABSTELLRÄUME
Einige Wohnungen verfügen über einen separaten 
Abstellraum im Außenbereich.

ARCHITEKT
Architekturbüro Casimiro, Berlin.

AUFGÄNGE
Pro Treppenhaus erschließen sich meistens 3 Wohnungen

AUSSENANLAGEN

AUSSTATTUNG
Die Wohnungen sind bereits vollumfänglich ausgestattet und 
werden im IST-Zustand erworben. Sollten käuferseits 
anschließend weitere Schönheitsmaßnahmen in den 
Wohnungen erfolgen, so steht hierfür Herr Kruppa als 
Architekt zur Verfügung. 

Bb

BÄDER

BAFA

förderfähig und können mit einem Tilgungszuschuss beim 

BALKONE
Alle Wohnungen verfügen über einen Balkon, eine Loggia 
oder eine Terrasse mit Seeausrichtung. Die

Dd

DACH
Der Neubau besteht aus einer Tonnen-Dachform welche in 
Kupferblech ausgeführt wurde und das Haupthaus wurde 

ausgeführt und mit Dachpappe eingedeckt. Beide 
Hohldächer werden von innen mit PU-Schaum isoliert.

DECKEN
Sind 2007 mit Rigips abgehangen, gespachtelt und 
gestrichen worden.

Ee

EIGENTÜMERGEMEINSCHAFTEN
Es entsteht eine Eigentümergemeinschaft mit 17 WE und 

ELEKTROINSTALLATION
Überprüfung des vorhandenen Elektrosystems durch einen 
Fachbetrieb.

ENERGIEAUSWEIS

liegt vor und kann Ihnen gerne zur Verfügung gestellt
werden.

Ff

FAHRRADSTELLPLÄTZE

Außenanlagen gekennzeichnet

FASSADE
Die Fassade soll egalisiert und einheitlich neu gestrichen 
werden. Um einen energetisch wirksamen Effekt zu erzielen 
wird im Neubau eine Fassadendämmung in 80 mm Stärke 
verbaut. Bei nicht ausreichender Haftung bzw. starker 
Rissbildung wird der vorhandene Außenputz abgeschlagen 
und erneuert, ansonsten ausgebessert.  

FENSTER
Alle Fenster und Türen werden einer Überprüfung 

werden falls notwendig erneuert.

BANKBÜRGSCHAFT
Die Verkäuferin hat für die Realisierung der energetischen 

Bankbürgschaft eingeholt um sicher zu stellen, dass die 
Sanierungsmaßnahmen unabhängig vorm Verkaufserfolg 

BARRIEREARM

barrierearm erschlossen werden.

BAUBEGINN

Beantragung der Förderzuschüsse durchgeführt. Alle Preise 

kostentechnisch bewertet.

BAUBESCHREIBUNG

Baubeschreibung wird Ihnen auf Wunsch gern zugesandt.

BAUGENEHMIGUNG

eigene Baugenehmigung beantragt.

BAUJAHR
1970 & 2007.

BAUVORHABEN
Umfasst die energetische Sanierung und den Umbau zu 2 
Wohnungen. 

BAUZEIT
Die Bauzeit für die Sanierung Aufgang wird voraussichtlich 

BE- UND ENTLÜFTUNG
Alle Bäder sind mechanisch Entlüftet und teilweise auch mit 
Außenfenstern.

BETREIBERGESELLSCHAFT

Betreibergesellschaft deren Aufgabe es ist die 

BRIEFKASTENANLAGEN
Eine Briefkastenanlage ist nicht vorgesehen, kann aber auf 

BODENBELÄGE
Wohnräume, Flure, Schlafzimmer: Vinyl.
Küche: Vinyl oder Fliesen.
Bäder: Fliesen.
Balkone, Terrassen: Bangkirai.

FERIENWOHNUNG
Alle Eigentumswohnungen der Villa Nause können als 
Ferienwohnung genutzt werden.

FERTIGSTELLUNG
Das Eigentum wird im IST-Zustand erworben. Anschließend 

durchgeführt. Die Fertigstellung soll vor der Sommersaison 
2024 erfolgen. 

FINANZIERUNG
Bitte sprechen Sie uns an, wenn Sie einen Teil des Kaufpreises 

eines kompetenten Finanzierungsberaters.

FLIESENARBEITEN
Wände in den Bädern sind abhängig vom Fliesenformat im 
Bereich von Waschtischen und WC-Anlagen
bis ca. 1,20m, im Dusch- und Wannenbereich deckenhoch 

FUSSBODENHEIZUNG
Alle Wohnungen verfügen über eine raumweise steuerbare 
Fußbodenheizung und größtenteils Handtuchheizkörpern in 
den Bädern.

Gg

GARTEN

GEBÄUDE
Dreigeschossiges Wohnhaus mit östlichem Anbau und einem 

GRUNDRISSE

GRUNDSTÜCKSGRÖSSE



Hh

HAUPTHAUS
70er Jahre Bau welcher in 2007 kernsaniert wurde, besteht 
aus 9 Eigentumswohnungen die über das zentrale 

HAUSGELD

von Eigentumswohnanlagen zu zahlen haben. Setzt sich aus 
Betriebs- und Heizkosten, der Instandhaltungsrücklage und 

liegt bereits vor und wird Ihnen auf Wunsch gerne zugesandt. 
Das Hausgeld liegt gem. vorliegender Kalkulation bei ca. 3.00 

HEIZUNG / HAUSTECHNIK
Die primäre Energieversorgung erfolgt mittels einer 
Luft/Wasser/Wärmepumpe. In allen Wohnungen werden 
dezentral Salzspeicheranlagen installiert. Sie übernehmen die 

Wohnung. Sie liefern bedarfsgerecht und hygienisch 
erwärmtes Trinkwasser und sind in der Lage, die gewünschte 
Austrittstemperatur zu regeln und somit auch die 
Fußbodenheizung raumweise anzusteuern.

Ii

INTERNET
Internetzugang wird über den Breitbandkabelanschluss des 
örtlichen Kabelnetzbetreibers sichergestellt.

INFRASTRUKTUR

Reihe am Hang zur Ostsee. Die örtlichen Versorger sind ca. 

Kk

KAMINE

gekennzeichnet. 

Nn

NAMEN DER Wohnungen

NOTAR
Jan Kallies
Notar & Rechtsanwalt
Kurfürstendamm 26a
10719 Berlin

www.kallies-goetze.de

Pp

PROMENADE
Die Sassnitzer Promenade verläuft unterhalb der Villa 
Nause. Es ist geplant einen Lückenschluss zwischen den 

In dem Zusammenhang könnte auch ein direkter Weg zum 

Rr

RAUCHMELDER
In den Schlaf- und Kinderzimmern und Fluren vorhanden.

KAUFPREISE
Finden Sie in der Preisliste im Prospekt. 

KAUFPREISFÄLLIGKEIT
Die Kaufpreisfälligkeit tritt erst nach Vorliegen der 

KAUFVERTRAGSENTWURF
Senden wir Ihnen auf Wunsch gern zu oder überreichen wir 
Ihnen gern auch persönlich.

KÜCHEN

Ll

LAGE

Hafen von Sassnitz in der Altstadt mit Blick nach Süden am 
Ende der Prorer Wiek umgeben vom Nationalpark Jasmund. 
Zum Königsstuhl sind es 8km Fußweg.

LÜFTUNGSANLAGE
Siehe Be- und Entlüftung.

Mm

MALERARBEITEN
Finden nach Vorgaben des Architekten in den 
Treppenhäusern statt.

MÜLLRAUM

RAUMHÖHEN

hier eine Übersicht:

ROLLSTUHLGERECHT
Der Zugang zu den Wohnungen ist leider nicht für 
Rollstuhlfahrer geeignet. 

Ss

SALZSPEICHER
Jede Wohnung erhält einen Warmwasserspeicher als 

den Strom aus der PV-Anlage und ist somit kostengünstig und 
hochgradig ökologisch. 

SAUNA

SEITENFLÜGEL

errichtet. Hier werden 8 Eigentumswohnungen erschlossen. 

STELLPLÄTZE
Es werden 17 Stellplätze mit direkter Zuordnung errichtet. 



Tt

TEILUNGSERKLÄRUNG
Wohnungseigentum wird durch Teilungserklärung gemäß § 8 

Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder das 
Teileigentum an nicht zu Wohnzwecken bestimmten Räumen 
verbunden wird.

TV/ MEDIEN
TV, Internet und Radio sind vorhanden.

TERRASSEN

TREPPENHÄUSER

Tapete.

TÜREN
Hauseingangstüren: Neue, zentrale Schließanlage mit 

Wohnungseingangstüren: Key-less-go Schließanlage.

Vv

VERKÄUFERIN

VERKEHRSANBINDUNG

Ww

WÄRMEDÄMMUNG
Die Außenwände werden im Anbau mit einem 80mm 

Mobil Angelika Lehmann
+49172-3919999

Mobil Anna Donets
+49172-3045360

Mobil Michael Jacobi
+49172-8364826

Mobil Christoph Müller
+49178-1311151

Mobil Dmitrij Kruppa
+49178-3695509

Mobil Alexander Neumann
+49172-2627272

WARMWASSER
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral über moderne 
Salzspeicher.

WEG-VERWALTUNG

für Verwaltung von Immobilien mbH
Strandstrasse 35, 18609 Prora / Binz

WOHNGELD
Siehe bitte unter: „Hausgeld“.

WIRTSCHAFTSPLAN

einen Haushaltsplan, der vom Verwalter aufgestellt werden 

Ausgaben bei der Verwaltung, die anteilsmäßige 

Kostentragung und die Beiträge zur Instandhaltungsrücklage 

Instandhaltungsrücklage.

Zz

ZUSAMMENLEGUNG

fragen Sie hierzu einfach Ihren Betreuer.

ZUSATZAUSSTATTUNG

Sondereigentum auf Veranlassung und Wunsch der neuen 
Eigentümer und werden nicht vom Verkäufer ausgeführt 
oder geschuldet. Beratend für Planung und ggf. spätere 

AND Immobilien Projektentwicklungs- und 
Vertriebs GmbH

www.villa-nause.de
www.and-holding.com



Das würde reichen um bei einer 
langfristigen Finanzierung mit geringem 
Eigenkapital den Kapitaldienst zu decken. 

Weitere detaillierte Informationen dazu in 
der Renditeprognose die wir Ihnen gerne 
bei Interesse zusenden.

28,60€/m²
Wurden durchschnittlich pro Monat in den letzte 4

Jahren bei der Wohnung CLARA (WE 1.3) eingenommen.



Ferienwohnung über die letzten 4 Jahre zusammengestellt. Wir können darauf basierend eine 
Wirtschaftlichkeitsberechnung simulieren und ein Renditebeispiel exemplarisch kalkulieren. 
Das Bertreibermodell wird bereits an einem anderen Standort umgesetzt und kann auf Wunsch 
nach terminlicher Vereinbarung persönlich besichtigt und erklärt werden.

Informationen zur Kapitalanlage

Summe Buchungen
Zeilenbeschriftungen 2020

23.635,66 €

25.006,40 €

19.029,87 €

17.622,12 €

23.386,20 €

20.997,64 €

22.831,12 €

27.416,96 €

18.423,58 €

25.171,54 €

20.562,68 €

21.203,62 €

24.928,90 €

24.463,83 €

36.126,88 €

350.807,00 €

2021

23.548,58 €

23.883,00 €

18.200,80 €

16.352,13 €

28.940,48 €

21.541,80 €

19.663,81 €

25.607,68 €

16.409,52 €

25.744,40 €

21.085,38 €

21.087,32 €

27.148,60 €

22.062,20 €

26.417,47 €

337.693,17 €

2022

34.945,70 €

30.576,82 €

28.117,51 €

20.385,82 €

28.395,29 €

25.278,70 €

26.125,69 €

28.431,31 €

22.312,77 €

25.725,05 €

28.341,87 €

26.245,79 €

31.357,07 €

22.222,64 €

38.463,48 €

416.925,51 €

2023

26.823,68 €

27.116,68 €

31.874,30 €

23.054,60 €

20.816,89 €

24.126,47 €

26.208,16 €

19.874,57 €

21.468,05 €

28.484,37 €

24.953,27 €

30.528,72 €

28.559,23 €

21.340,81 €

41.993,97 €

397.223,77 €

Diagrammtitel

- € 10.000 € 20.000 € 30.000 € 40.000 €

2020 2021 2022 2023



Performance FeWo in 4 Jahren
45.000,00 €

40.000,00 €

35.000,00 €

30.000,00 €

25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €
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Diagrammtitel
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Anzahl von Buchungen
Zeilenbeschriftungen 2020

23

21

28

26

21

19

18

17

29

19

23

24

18

19

23

328

2021

22

19

24

21

22

21

16

17

21

19

23

23

18

16

16

298

2022

31

30

34

25

20

23

25

19

28

19

28

27

23

18

20

370

2023

21

23

39

27

15

20

23

12

27

20

23

30

18

18

25

341

Lo rem ips um dolo r sit amet,  c on se cte tu er adipis cing e lit,  sed diam nonum my ni bh  eu ismod  ti ncidunt u t l ao re et dolo re magn a aliqu am era t vol utpa t.  Ut wisi  enim ad mini m veniam , qu is nost rud exer ci t ation ullamc or pe r su scip it lobortis nisl ut a li qui p e x ea  com modo  cons equat. Duis au tem vel e um iriu re dol or in h end rerit i n v ulput ate v elit es se mol estie cons equat, vel i llum  do lor e e u feugia t n ulla fa cil isis at ve ro e ro s et a ccums an  et ius to odio  dignis sim  qui bla ndit pra e se nt luptat um  zzril de len it augue duis do lore  t e fe ug ait nulla fa cil isi .



Weitere Vertriebsunterlagen
schicken wir Ihnen gerne zu

Teilungserklärung
KV-Entwurf
Vertragsentwurf Betreiber inkl. Konzept
Steuerliche Betrachtung
Visu
Historische Abhandlung der Villa Nause

AND Immobilien Projektentwicklungs- & Vertriebs GmbH

HRB 185559 B
Steuer NR. 27/208/50110

DE57 1004 0000 0840 4097 00
COBADEFXXX


