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. Gruss aus Ridersdorf (Mitteife)  Panorama.
Denkmal ,Wirtshaus zum weifien Schwan

JEKTINFORMATION:
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Denkmalgeschutztes ehemaliges Wirtshaus ,Zum weiBen Schwan”
HauptstraBe 51, 90607 Ruckersdorf

NG Numberger Land - Ruckersdorf
verkehrsgunstig und zentral, exzellente Infrastruktur

CHREIBUNG freistehendes historisches Fachwerkhaus, zweigeschossiger,
giebelseitiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss,
Fachwerkgiebel und Zwerchhaus mit Halowalmdach,
bez. 1663, Zwerchhaus 2. Héalfte 19 Jahrhundert
Neue Balkone sind vorgesehen!

KFZ - Stellplatze hofseitig vorhanden

pst

Erste Erwahnung Mitte des 17. Jahrhunderts

die vorhandenen Raumlichkeiten werden zu wohnzwecken umgenutzt.
Es entstehen Wohnungen mit modernen, zeitgemanen Grundrissen.

Im 1.und 2. Dachgeschoss entsteht eine moderne Maisonette Wohnung [
mit Balkon. Die hofseitigen Wohnungen im Erdgeschoss erhalten

einen Gartenanteil. FUr die darlber liegenden Wohnungen sind

in Abhangigkeit von der Bau-Genehmigung Balkone vorgesehen.

Im 2. DachgeschoB ist noch gentigend Platz fur eine groBzlgige i
Dachwohnung mit Terrasse. im Gr
Im angrenzenden ehemaligen Saal Gebaude werden weitere 5 Wohnungen
mit Gartenanteil im Erdgeschoss und gro3zlgigen Dachterrassen im
ObergeschofB entstehen. Alle Wohnungen erhalten jeweils einen Kellerraum.
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Die Gemeinde liegt zwischen Nurmberg und Lauf an der B 14rechtsker
Pegnitz. Im Spatmittelalter fUhrte die Goldene Stral3e, die Handelsstral3e

von Nurnberg nach Prag, durch Ruckersdorf. <.

Mitten in Ruckersdorf — umgeben von idylischen Fachwerkhé&usern

Anschluss an &ffentliche Verkehrsmittel. Bahn und Bus sind zu FuB3 in ®
wenigen Minuten erreichbar. \eﬁ’ﬁ 4 3
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zum weiffen Schwan”

DIE UMGEBUNG ...

5
Die Outdoor- und Genussregion NUrnberger({ : ‘_ '
Land liegt Innen hier zu FlBen.... ,
Naherholungsgebiete wie die Frankische | k&
Schweiz, der Moritzberg oder die Bitterbach-
schiucht laden zu erlebnisreichen Ausfiugen_ -
und erholsamen Wanderungen ein.

.




Gruss aus Ridkersdorf (Mitteife.) Panorama.

S or s Vo lriers DIE LAGE

Rldckersdorf - in ebenso exponierter wie begehrter Lage.

Direkt zwischen NUrnberg und Lauf gelegen

Das ,Wirtshaus zum weiBen Schwan® ein Standort im Wandel der
Zeit.

Alle &ffentlichen Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten, Amter, Schulen,
Gastronomie, Veranstaltungen etc. sind teilweise fuBlaufig erreichbar
Ohne Hektik erreichen Sie in wenigen Minuten die Naherholungsgebiete
im ,Nurnberger Land"

: _ - Zu Ful3 einkaufen oder ausgehen!
& . Regional Bahn und Bus in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
Alle Anschitisse zu Nah- und FernvemRehrswegen inkurzer Eatfesnung.
N Optingy Flexipilitat! ' '
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Ausstattung

Die Beheizung erfolgt durch eine neu zu errichtende
gasbefeuerte Warmwasser-Zentralheizung im
historischen Gasthaus nach ENEV-Berechnung.
Vorderhaus unterkellert.

Entsprechend Baugenehmigung werden den Wohnungen
Terrassen, Gartenanteile oder Balkone zugewiesen.

Am Hauptgebiaude kann an beinahe jeder Wohnung

ab dem ersten OG mit entsprechender Baugenehmigung
noch ein groBzugiger Balkon angebaut werden.

Das neu entstehende zentrale Treppenhaus

erschlieBt die Wohnungen auf den jeweiligen Etagen.

Merkmale:

Umbau und Renovierung erfolgt in enger Abstimmung

mit dem Amt fur Denkmalpflege!

Bescheinigung der abschreibungsfahigen Herstellungskosten (AfA)
geman §§ 7i,11b und 10f Einkommensteuergestz (EStG) nach
Abschluss der Arbeiten durch das Amt fur Denkmalpfege.

Denkmalschutzabschreibung moglich!

Sonstiges:

Germne erlautern wir Innen in bei einem persodnlichen Gespréach alle
Highlights zu diesem exklusiven Angebot. Rufen Sie uns einfach an.
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AUF DEN FOLGENDEN WOHNUNGSSEITEN:

NUMMERIERUNG und damit die Lage
DER WOHNUNGEN folgt der Betrachtung
vom Hofraum (Ansicht Ost) aus,

im Uhrzeigersinn!

Nebengebidude Erdgeschoss
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Hauptgebaude Erdgeschof3




KELLERGESCHOSS Denkmal ,Wirtshaus m} wa?g Sehi

| ih
B

Ausstattung

Jede Wohnung erhdlt ein abgeschlossenes
Kellerabteil mit einer Brennstelle und einer
Steckdose. Stromversorgung uber den
Wohnungszahler! Die Abtrennung erfoigt
durch Leichtmetall Elemente.
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_ Hurptstrafe 5 1, Kiuckersdorf
} HAUPTGEBAUDE WOHNUNG
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WOHNUNG 2
ERDGESCHOSS RECHTS

4 ZIMMER, KUCHE UND BAD,

GARTENANTEIL |
119 QM

KAUFPREIS: € 535.500,-

Position der Wohnung im Gebaude
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NEBENGEBAUDE WOHNUNG
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WOHNUNG 11

ERDGESCHOSS LINKS

3 ZIMMER, KUCHE,
BAD UND TERRASSE

90 QM
KAUFPREIS: € 405.000.-

Position der Wohnungen im Gebaude
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NEBENGEBAUDE MAISONETTE WOHNUNG ik
Denkmal ,Wirtshaus zum weifien 5!/);2&2/1

MAISONETTE WOHNUNG 14 W
Engony

a B
] B B

3 ZIMMER, KUCHE,

BAD UND GASTE-WC

GALERIE: HOMEOFHCE WOHNEN I
85 QM

KAUFPREIS: € 382.500,-
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NEBENGEBAUDE MAISONETTE WOHNUNG
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NEBENGEBAUDE MAISONETI'E WOHNUNG , 'iI'l,,i
Denkmal ,Wirtshaus zum weifien b,ff wan
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MAISONETTE WOHNUNG 15

Eingang

3 ZIMMER, KUCHE, I g
BAD UND GASTE-WC R

GALERIE: HOMEOFFICE, WOHNENTI

126 QM

KAUFPREIS: € 650.000.- W 15
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- NEBENGEBAUDE MAISONETTE WOHNUNG
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HAFTUNGSVORBEHALT

Alle in diesem Dokurment enthaltenen £

nur fur Marketingzwecke und

Die RLV Projektentwickiung GmbH Ubernimmt keineriei Garantie oder

Haftung fUr jegliche Art der bereitgesteliten Informationen, die weder
auf Volisténdigkeit noch auf Fehlerfreiheit erheben.

Die Nutzer dieses Dokuments sind dazu verpfiichtet, die Richtigkeit

der Angaben eigenstandig zu UberprUfen. Daher erfolgen

die Angaben unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garantie.

Alle Objektangaben beruhen auf uns erteitten Informationen und
wurden gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr fUr die Richtigkeit
kann jedoch nicht Ubernommen werden. Zwischenverkauf,
Zwischenvermittiung sowie Irtum bleiben vorbehalten. Bedingt

durch behérdliche , Modernisieru oder den
AusbaudesDachbodansodarandaBRéumequdmungen

kann es nachtréglich zu Anderungen der Gesamtwohnfidche und
damit zu der MEA kommen. Die Preisliste wurde sorgfaltig
erstellt, fur etwaige Irtimer kann keine Haftung Ubernommen werden.

™

Alle Zahlen, Berechnungen und in diesem Exposé wurden
mit Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Korrektheit GberprUft.
Die Grundlagen bilden die derzeit vorl 1 Plane, die zur
MaBentnahme nicht geei sind, die Vorschriften
und die einschlagigen Erlasse. Der zukUnftige Vertragspartner haftet
gegenlber dem einzelnen Erwerber fUr Prospektangaben nur im
Rahmen und nach Maf3gabe der jeweils abzuschlieBenden Vertrage.

Eine Haftung fur Irttmer beziglich Flachenangaben Uber
wirtschaftliche Daten und planerische Details in den

dieses Projektes ausgeschlossen
Dargestelite Bodenbelage, Einrichtungen, Mobiliar, Sanitéareinbauten
und llustrationen sind lediglich Plan und nicht im

Sonderwlinsche abbilden.,

llustrationen in dieserm Exposé bilden nicht in jedem Fall die Realitat ab
und dienen lediglich zur Anregung der emotionalen Inspiration des

Nicht im Kaufpreis enthalten:

Grunderwerbssteuer, Grundschuldbestellungs-, Notar und
Gerichtsgebuhren, Beratung- und Bearbeitungsgeblhren, etc.
Zusétziich mdgliche Kosten flr den Eigentirmer, Wohngeld,
Verwaltungsgeblihren sowie sonstige Gebuhren etc.




Wesitere Informationen und Einzelheiten
ZzU den vorgesehenen Renovierungsarbeiten
entnehmen Sie bitte der BAUBESCHREIBUNG.
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