AKTIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH

LEISBERGHOHE 1A-D-76530 BADEN-BADEN

N

Thre Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datum

WE Nr. 3, WEG 190 HindenburgstraBe 81-83, 76571 Gaggenau KWF 29.09.25

Zur Kenntnis

in der Anlage erhalten Sie das Protokoll der letzten Eigentiimetrversammlung,

Wenn folgende Anderungen eintreten so informieren Sie uns bitte umgehend in schriftlicher
Form:

= Mieterwechsel - Name der einziehenden Personen mit Telefonnummern sowie

Petrsonenzahl
oo = Verkauf / Vermietung - Bitte melden Sie sich bereits bei Verkaufsabsicht bei uns.

= Anderung der Personenzahl - Name der ein / ausziehenden Personen mit
Telefonnummern.

= Anderung Ihrer Postadresse - Neue Anschrift mit Telefonnummer und E-Mail Adresse.

= Schliisselbestellung - Unter Angabe der Schlisselnummer (siche Vorder- und Riickseite des
Schlissels).

= Beschwerden - Bitte nur in schtiftlicher Form bei det Hausverwaltung einteichen.

Im Voraus besten Dank.

Mit freundlichen Grillen

Aktiv Immobilien Verwaltungs GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.-

AKTIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH
GESCHAFTSFUHRER: KARL WERNER FARKHOU DIPL. BETRIEBSWIRT (FH)
SITZ DER GESELLSCHAFT: BADEN-BADEN
FON: 07221- 4037494, FAX: 07221 - 4037493, E-MAIL: info@aiv.gmbh
REGISTERGERICHT: MANNHEIM HRB 715017, STEUERNUMMER: 36053-99609
DIE DATENSCIIUTZERKLARUNG FINDEN SIE AUF UNSERER WEBSITE:
WWW.AIV.GMBH
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AKTIV-IMMOBILIEN-VERWALTUNGS-GMBH
LEISBERGHOME 1A-D-76530 BADEN-BADEN

An die

Eigentiimer der WEG
Hindenburgstrafie §1-83
76571 Gaggenau

190 Hindenburgstralie 81-83 / Prot. _ 26.09.2025

PROTOKOLL

Anlass: Bigentimerversammhmg WEG Hindenburgstr. 81-83, 76571 Gaggenau

Begionn 26.09.2025 v 16:00 Uhr

Ende: 26.09.2025 um 17:20 Uhe

Stimmirecht: Miteigentumsanteile

Einladung: Die Einladung exging form- und fristgerecht

Beschiussfibigkeit Die Versammlung war mit 1.009 / 1:.000 stel, vertreten. Es bestand somit
Beschlussfihigkeir,

Vorsitz: Kard-Werner Farkhou

Die Versammlung fand am 26.09.2025 um 16:00 Ubir im Versammlungsraum der Firma Elektro Dreher, Max-Roth-
Str. 14, 76571 Guggenau, statr, (Tel, Nr: 07225/913580) Der Buchhaltangsordaer konnte in der Versamenlung
eingesehen werden.

Tagesordnung:

Topi Begrifiung, Feststelung der Beschlussfihigheir.
Es wurde festgestelly, dass die Versammiung beschlussfihig war.

Top2 Festsetzung der Hansgeldanpassung und Nachforderungen aufgrund der Jahresabrechnung 2024,

Auf Gruadlage der fur die Wirtschaftsperiode 2024 erstellten Jahresabrechoung beschlieBen die
Wohnungseigentimer gemiB §28 Abs 2 Satz 1 WEG die sich aus den jewetligen Jahreseinzelabrechnungen
ergebenen Guthaben bzw Fehlbetiige als Anpassung der nach Wirtschaftsplan beschlossenen Vorschiisse bow, als
zu leistende MNachschiisse auf den Wirtschaftsplan. Die sich exgebenen Guthaben werden mit den auf Grundlage des
geltenden Wirtschafisplans zu zahlenden Mausgeldvorsehiissen verrechnet. Die auf Grandlage der vorlicgenden
Jahreseinzelabrechnungen beschlossenen Nachzablungs. bzw Nachschussforderangen sind sofort zur Zablung
durch die jeweiligen Wohnungseigentiimer fillig, Bs bedarf insoweit keines speziellen Abrufs durch den Verwalter,
Den jeweiligen Wohnungseigentimem wird jedoch nachgelassen, die Nachzahlung innerhalb von 3 Wochen ab
Beschlussfassung 2zu leisten. Wobnungseigentiimer, die dem. Verwalter eine Einzugsermichtigung erteilt haben,
haben bis zu diesem Zeitpunke fiir eine austeichende Kontodedkung zu sorgen.

Beschluss: Ja - Stommen: Alle
Nein ~ Stismen: Keirnie
Enthaltungen: Keine




Beschlossen und verkiindet. Der Anfrag ist somit angenommen,
Top 5 Zustimmung zus Wirtschafisplan 2025,

Der Wirtschaftsplan wurde ebenfalls in den einzenen Positionen durchgesprochen. Dem Wirtschaftsplan, warde bis
zur Beschinssfassung eines niéugn, zugestimint.

Beschluss: Ja - Sdmmen: Alle
Nein - Stisnenen: Kewne
Enthlumngen: Keipie

Beschlossen unid verkitoder. Der Asitrag ist somitangenonunen.
Top4 Entlastung fite das Verwaliethandels fir das abgelaufene Wirtschuftsiahe.

Dier Verwalter wirde entlastet.

Beschluss: Ja - Stimmen: Alle
Nein - Stipnmen: 3_}Ei',eif:ze
Enthaltungen: Keing

Beschlossen und verkilndet. Ier Antrag ist somit angenominen,
Top5 Entastung des Verwaltungsbeirates fiis das abgelaufene Wirtschafisjahe,

Der Verwaltungsbeirat warde entlaster.

Beschluss: Ju - Stimmen Adle
Nein - Bdmmen: Keine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkdindet, Dier Antrag ist Somit angenommen.

Top6 Beschinssfassung fber die Anpassung der Verwaltesverghitung wm 236 € zzgl, MwSt, pro Monat/
pro Wohneinheit {siche Anbang -‘}.

Beschluss: Ja - Stmmmers: Alle
Nein - Bmmen: Keaine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen uad vedkiindet, Der Antmp ist oAt angenodion.
Top? Beschlussfassung-iiber sing Dacherneuerung (inkl Solaraniage fiir measser)

Hieers wird der Energicherater EGB _’ beauftragt.

Beschiugs: Ja - Stimroem: Alle
Nein - Simmen: Keine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkiindet. Der Anitrag ist somit angenommen.




Top 7.1 Beschiussfassung dber die Hinzuzichung eines Energieberaters.

Hierzu wizd der Energieberater EGB _ beaufiragt.

Beschluss: Ja - Seimmen Alle
Nein - Stimmen: Keine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkindet. Der Antrag ist somit angenommen,

Top8 Beschlussfassung fiber eine Sanierung der Auflenfagsade (Dimmung + Streichen in bspw. weiller

Farbe).
Hierzn wird der Energieberater EGI_ beauftragt.
Beschluss: Ja - Stimmen: Alle
Neio - Stimmen: Keine
Enthaltongen: Keine

Beschlossen und verkiindet. Der Antrag ist somit angenomsnen.

Top 8.1 Beschlussfassung fiber die Hinsuziehung eines Encrgieboraters,

Hierzu wird der Evecgieberater EGH|IIEIGIGNGNGg - <=2+

Beschluss: Ja - Stinmen: Alle
Nein - Stimigen: Keme
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkiindet Der Antrag ist somit angenopmen;
Fop¥ Beschlussfassung Gber die Ernenerung der Balkongeldnder,

Keine Abstimmumg, wird verschoben.

Top 10 Beschlussfassang iiber die Sanierung der beiden Treppenhiiuser (verpuizen und 2u streichen)
in Eigenleistung durch den Bigentiimer ﬂ Stand 29.07.2025 kein Angebot echalten.

Diie MaBnabem wied aus der Ricklage finanviert,

Beschluss: Ja - Sdmmen; Alle
Nedn - Stimmiens Keine
Eothaltungen: Keine

Beschilossen und verkiindet. Dex Antrag ist somit angenommen.

Top 11 Besprechurig iiber den wiederkehrenden Schimmelbefall in der Wohnung Nr. 5 im 1. Obergeschoss
rechis, Haus §1. Die AuBenwinde in diesem Bereich sind baulich sehr ditnn, wnd die bewoffene
Fassadenseite erhilt ganzidgig kein direktes Sommenlicht, was eine dauverhafre
Fenchtigheitsproblematik begiinstigen knnte. Es wisd vorgeschlagen, cinen vnabbingigen Gutachter
hinzuzuziehen, wm ecine fondierte Einschiwung des baulichen Zustands vorzunchmen und gpfl
geeignete MaBnabmen zur davechaften Behebung des Problems cinzuleften,

Hierzu liege ein Leckortungsbericht der Firma Deteopro vom 29.10.2024 vor. NN

Keine Abstimmung, wird vesschoben.




Top 12 Sonstiges.

~ 3o der levzten Versammbing wurde beschloseehi dasMeincn Machweis ethriagen wied dag def
Allgemeinstrom: fiie die Garage gekappt wind, Stand

inen Nachweis hietzu evhalten.

etaten Versammibung wurde beschlossen, den Kellerplan in Abstmuiang it - zix

fiberarheiten. Der finale Kellerplan wied jeder Blgendimer zugesandt,

Beschlusefassung iiber den neven Eellerplan.

Bescliuss: Ja - Stimomen: Alle
Dels - Stenmen: Keine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verktindee. Det Antrag ist somit angenotmmen.

wollte ein undxchtes I}achfenss:er :epam:ren, ist beteits edfolgt. sowieFenstergriffe-bestelieny

..............

- Besprechung fiber das Vorgehen bei Handwerkerleistungen: Handwerker dilefen nicht cigenstindig
beavfiragt werden, Vor jeder Beanfiragung ist Rilcksprache mit dey Havsverwaltung, dem Havsmeister

T Raaa Vama}nmgabexm_ zix halten,

» Erneuernng der Abwasserleitung im Kelley,

Herr Ademi ist m Waschkeller des Flauses 81 ela undichies Abwassecfalivohir avfgefallen. Auf dem Boden haben
sich bereirs Rost- bzw. Schonutzwasserflecken gebilder, A mehreren Srellen bestebr Wasser austritt und. das Robrist
in einem insgesamt schiechien Zustand. Hier besteht ddngender Hundhmgshedarf

1) I*:rma Hallet = ¢4, 2 10’6 33 € Bmtto
2}  Firon Perizi = ca. 2.058,70 € Brutto

3) _ = g 500,00 € Brotto

o

Beschluss: Ja - Stimmen: Alle
Nein ~Stitnmen: Keing
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkiindet: Der Antrag ist somit angenommen,
Beschlussfassung Gber den Wechsel des Gagsanbicters aufgrund der angestiegeiien Kogten.

Der desieitiger Arbelter Stadewerke Baden-Bades bleibt weitethin bestehen.

‘Beschluss: Ja - Stimunen: Alle
Nein--Stimpien; Keine
Enthaltungen: Keine

Beschlossen und verkiindet. Der Antrag ist somit angenommen,



5.

Bitte beachten Sie:

Mieterwechsel sowie die Anderung der Pessonenzahl und Beschidigungen bitte umgchend der
Hausverwzltong und dem Hausmeister mitteilen. Schlisselbestellungen und Beschwerden kénnen sur in
schriflicher Form bei der Hausverwaltung erfolgen. Das Protokoll wuxde in der Versatmlung vorgelesen und
genehmige. Die Havsverwaltung bedanks sich fise den angetehmen Vedanf der Versamnlung,

Aktiv Imurobilien Verwaltungs GmbIE: Beirat

AKTIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GIMBH
GESCHAPTSFOHRER: KARL WERNER PARKYOU DIPL. BRERFEBSSIRT &3]
SITZDER GUSELLSCHART: RADENY
BOWNOTR21- 4037494, FAR: 01221 - 4037493,
REGIVERGRRICITE MARMUEIM HBRE 715087, 51 ‘) 3
DELDATRNSCHUTZERKLARUNG PRIDERN 515 AUF UNSERER WEBSTIL
WWACAIVGMBY
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LAGE: Hindenburgstr. 81-83
76571 Gaggenau Flurstiick 757/2
EIGENTUMER: WEG
Hindenburgstr. 81-83
76571 Gaggenau
(e} KELLERGESCHOSS. M. 1:100
ARCHITEKT. HAUSVERWALTUNG:
¢ 1 2 3 4 & 7 8 1M David Muspach Architekt HTL
<) Borenwag 28
il ~ CH - 4146 Hochwald

david.muspach@gmall.com

+49 176 808932 97 Hochwald, 23.11.2024



