ENERGIEAUSWEIS i wonngevuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BW-2018-002319712 1

Giltig bis: 02.11.2028 {oder: "Registriernummer wurde beantragi am .7

Gebaude e e ) .
_Gebaudetyp Mehrfamilienhaus |

Adresse THOMASSTR. 13+14, 77955 ETTENHEIM

Gebéudeteil ganzes Gebédude
Baujahr Gebaude*® 1993 |
‘Baujahr Warmeerzeuger®* | 1999 Siretuiig)”
Anzahl Wohnungen 10 |

Gebaudenutzflache (A,) 1182 m? |2 nach § 18 EEV aus der Wohnftéche ermitelt

Wesentliche Energietrager fir | ERDGASH

Heizung und Warmwasser® | |

Erneuerbare Energien Art:  keine | Verwendung:  keine

Art der Liftung/Kihlung @ Fensteriiftung [ LOfrungsaniage mit Warmerlckgewinnung  TJ Anlage zur
_ , 7 Schachtiiftung [ LOftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung )
Anlass der Aussieilung des 0 Neubau O Modarisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energicausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Bandbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
7 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelil
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlimer O Aussteller
Dem Engrgieauswais sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Auvssteliar

Dipl.~Ing.{ TH) “ = ] 74 ;
Hamon Jovan Wendt P Wire o = Lo

Helmeristr. 3
76131 Karlsnihe 03.11.2018
Ausstallungsdatum Unterschiritl des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenialls angewendelen Anderungsverordnung zur EnEVY 2 Bel nichi rechizeitiger Zuteilung dar

Registriamummiar (§ 17 Absatz 4 Sair 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstetlung einzutragen; die Registriernummer st nach deren Emngang
nachirdglich ginzusetzen. # Mehrfachangaben moglich * bel Warmenetzen Baujahr der Libergabestation



Mietvertrag fiir Geschifts und Gewerberdume /\

9/2, Auflage F— | —

Zwischen

Grundstiicksgemeinschaft Annette Gtz und Isolde Kégel

Usenbergerstrafie 28, 79341 Kenzingen Vermieter-
und

Katja Schiotter

Carl-Schneider-Strafle 15, 77955 Ettenheim -Mieter-

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:

§ 1 Mietgegenstand
1. Aufdem Grundstiick ThomasstraBle 13

in 77955 Ettenheim
vermietet der Vermieter an den Mieter folgende Geschéftsraume

a) Praxisrdumeim 1.0G

b) Garage Nr. , Carport Nr. , KFZ-Stellplatz Nr.

2. Der Mieter ist berechtigt, nach Mafigabe der Haus- und Wohnordnung (S. 11) oder einer besonderen Benutzungsord-
nung folgende Anlagen und Einrichtungen mitzubenutzen:

§ 2 Vertragszweck
1. Die Mietrdume werden dem Mieter zur Nutzung als

Podologie

Falls zu dem Mietobjekt auch eine Wohnung gehért, sind sich die Vertragsparteien darlber einig, dass die gewerbli-
che Nutzung Uberwiegt.

2. Eine Anderung der Nutzungsart bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

3. Die Mietsache ist vertragsgemaR, wenn sie die Anforderungen nach MaRgabe der im Zeitpunkt der Errichtung des
Gebaudes allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik erfilllt, soweit hierdurch nicht der gewdhnliche Gebrauch zu
dem vereinbarten Zweck ausgeschlossen ader nicht nur unerheblich eingeschrankt wird.

4. Sofern sich aus Griinden des Geschéftsbetriebes des Mieters technische Anforderungen oder Auflagen ergeben, die
auf Gesetz oder behérdlichen Varschriften beruhen, hat diese der Mieter auf eigene Kosten zu erfilllen. Dies gilt auch
firr die Beschaffung und Aufrechterhaltung etwaiger behordlicher Genehmigungen, die hinsichtlich der Person oder der
Art des Geschéftsbetriebes des Mieters notwendig werden.

5. Der Vermieter ist bei tritigem Grund berechtigt, anstelle der angemieteten Nebenrdume dem Mieter andere, gleich-
oder héherwertige Nebenraume zuzuweisen, wenn dies dem Mieter unter Berlicksichtigung seiner Interessen zumut-
bar ist; dem Mieter sind die dabei entstehenden Aufwendungen zu erstatten.

Dieser Formularvertrag - Original weiB/blau - ist urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfdltigungen jeder Art sind verboten.
Verfasser: Rechtsanwalt Axel Heiberger, TalstraBe 1, 79312 Emmendingen



§ 3 Mietzeit

1. Mietvertrag auf unbestimmte Zeit

Das Mietverhaltnis beginnt am . Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann unter Einhaltung einer Mindestfrist von
Monaten zum Ende eines Monats gem. § 18 Ziff. 1 gekiindigt werden.

2. Mietvertrag auf bestimmte Zeit.
Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am , ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
3. Mietvertrag auf bestimmte Zeit mit Verlingerungsklausel.

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.2018 und endet am 31.12.2022. Es verldngert sich jeweils um 5 Jahre, falls es
nicht mit einer Frist von 6 Monaten vor seinem Ablauf schriftlich nach Mallgabe der Bestimmung gern. § 18 Ziff. 1 Satz

2 gekiindigt wird
4. Mietvertrag auf bestimmte Zeit mit Optionsrecht.
Das Mietverhéltnis beginnt am und endet am . Zur Verlangerung des Mietvertrages hat der Mieter das
-malige Optionsrecht von Jahren, das spétestens Monate vor Ablauf der fest vereinbarten bzw.

der um einen Optionszeitraum verléngerten Veriragszeit schriftlich gegentiber dem Vermieter geltend zu machen ist.
Fiir die Rechizeitig der Optionsausiibung kommt es auf inren Zugang bei dem Vermieter an.

§4 Miete
1. Die Grundmiete betrégt bei Beginn des Mietverhiltnisses monatlich
a) fur das Hauptmietobjekt gem. §1 Ziff. 1a EUR 590,00
b) fiir die KFZ - Abstellméglichkeiten gem. §1 Ziff. 1b
Garage EUR
Carport EUR
Abstellplatz EUR

insgesamt EUR 590,00

2. Die Miete erhéht sich um die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer, wenn der Vermieter bei Vertragsabschluss
fur die Mehrwertsteuer optiert. (Sollte dies der Fall sein, wird der bei Beginn des Mietverhaltnisses zu zahlende Mehr-
wersteuerbetrag in § 7 Ziff. 1 dieses Mietvertrages ausgewiesen.)

Unterwirft der Vermieter seine Mieteinnahmen durch Ausiibung seines gesetzlichen Optionsrechts erst nach Vertrags-
abschluss der Umsatzsteuer, ist er berechtigt den Mietzins um die Mehrwertsteuer zu erhdhen, sofern der Mieter zum
Vorsteuerabzug berechtigt ist.

§ 5 Staffelmiete wird vereinbart Ja}{ Nein []

1. Die Vertragsparteien vereinbaren eine Staffelmiete. Die bei Beginn des Mietverhaltnisses gemaf §4 Ziff. 1 geschulde-
te Monatsmiete (chne etwaige Mehrwertsteuer) erhoht sich ab Beginn der nachstehend aufgefiihrten Vertragsjahre

wie folgt:

Mietrdume: Garage - Abstellplatz:

2. Vertragsjahr 4 49 EUR 11,80 2. Vertragsjahr EUR
3. Vertragsjahr g 2= EUR 12,04 3. Vertragsjahr EUR
4. Vertragsjahr e 24 EUR 12,28 4. Vertragsjahr EUR
5. Vertragsjahr 2¢ ¥ EUR 12,52 5. Vertragsjahr EUR
6. Vertragsjahr 29 2% EUR 12,7+ 6. Vertragsjahr EUR
7. Vertragsjahr Z¢ 24  EUR Ad VU 4‘1':;3-'7’ 7. Vertragsjahr EUR
8. Vertragsjahr Jy 7 EUR 13,19 8. Vertragsjahr EUR
9. Vertragsjahr EUR 9. Vertragsjahr EUR
10. Vertragsjahr EUR 10. Vertragsjahr EUR

Falls die Staffelmiete firr einen langeren Zeitraum als 10 Jahre vereinbart werden soll, sind die vom Mieter fir die fol-
genden Vertragsjahre zu entrichtenden Mietbetrage auf einem Beiblatt aufzufithren, das von beiden Parteien zu unter-
zeichnen und diesem Mietvertrag als Anlage beizufiigen ist.

2. Die vorstehend vereinbarten Mietbetrage erhthen sich um die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer, wenn
der Vermieter gem. § 4 Ziff. 2 fiir die Mehrwertsteuer optiert. (Sollte dies bei Vertragsabschluss der Fall sein, wird der
bei Beginn des Mietverhalinisses zu zahlende Mehrwertsteuerbetrag in § 7 Ziff. 1 dieses Mietvertrages ausgewiesen.)

3. Wihrend der Zeitdauer, fiir welche die Staffelmiete gilt, sind Erhéhungen der Monatsgrundmiete gemaR § 9
dieses Mietvertrages ausgeschlossen.

4. Bei Mietvertragen auf unbestimmte Dauer fihrt die Vereinbarung einer Staffelmiete nicht zu einer zeitlichen Bindung.

Dieser Formularvertrag — Original weiB/blau — ist urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfiltigungen jeder Art sind verboten.
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§ 6 Nebenkostenvorauszahlung

1. Soweit dies maglich ist, schlieRt der Mieter die Anschluss-, Lieferungs- und Versorgungsvertrége fir die allein bei ihm
anfallenciijen Bﬁtriebskosten unmittelbar selbst mit den jeweiligen Leistungstragern ab, an die er die Kosten auch direkt
zu entrichten hat.

2. Im Ubrigen schuldet der Mieter die Neben- und Betriebskosten i.S. der Betriebskostenverordnung (BetrKV). Der
Vermieter kann alle Neben- und Betriebskosten umlegen, die in der Aufstellung auf den Seiten 10, 11 dieses Ver-
trages aufgefilhrt sind, es sei denn, der Mieter hat diese Kosten gem. Ziff. 1 direkt an den jeweiligen Leistungs-
triiger zu entrichten; diese Aufstellung ist Bestandteil des Mietvertrages.

Auf die Neben- und Betriebskosten hat der Mieter folgende monatliche Vorauszahlungen zu leisten:

a) Firdie Heizungs- und Warmwasserkosten gemal Ziff. 4, 5und 6 =

der Neben- und Betriebskostenaufstellung auf Seite 10 EUR 80,00
b)  Fur die sonstigen Neben- und Betriebskosten gemaR Ziff. 1- 3, 7.- 17
der Neben- und Betriebskostenaufstellung auf den Seiten 10, 11 EUR 70,00
¢) Fir die Kosten der Verwaltung und Kontofiihrung pauschal (ohne jahrliche Abrechnung) EUR
insgesamt EUR 150,00

3. Die monatlichen Vorrauszahlungen auf die Neben- und Betriebskosten erhthen sich um die jeweils geltende gesetzli-
che Mehrwertsteuer, wenn der Vermieter gem. § 4 Ziff. 2 fiir die Mehrwertsteuer optiert. (Sollte dies bei Vertragsab-
schluss der Fall sein, wird der bei Beginn des Mietverhéltnisses zu zahlende Mehrwertsteuerbetrag in § 7 Ziff. 1 dieses
Mietvertrages ausgewiesen.)

§ 7 Zahlung der Miete und Nebenkosten

1. Die Miete gemal §4 oder §5 in Hohe von EUR 590,00
zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer (siehe § 4 Ziff. 2 oder § 5 Ziff. 2), von derzeit % EUR
und die Nebenkostenvorauszahlung gemaf § 6 Ziff. 2 in Héhe von EUR 150,00
zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer (siehe § 6 Ziff. 3), von derzeit % EUR
insgesamt EUR 740,00

sind monatlich im Voraus, spétestens bis zum 3. Werktag eines Monats kostenfrei auf folgendes Konto zu zahlen

Kreditinstitut (Name): Volksbank Breisgau Nord eG, Kontoinhaber Annette Gotz und Isolde Kogel Swift/BIC:
GENODEG1EMM, IBAN: DE34 6809 2000 0002 4851 09 zu zahlen.

2. Der Mieter erklart sich durch das ankreuzen des nachfolgenden Feldes damit einverstanden, dass die monatlichen Miet-
und Nebenkostenzahlungen bei Félligkeit im SEPA-Lastschriftverfahren von seinem Konto bei einer Bank oder Spar-
kasse eingezogen werden. Hierzu erteilt der Mieter dem Vermieter bzw. dessen Bevollmachtigten ein Sepa-
Lastschriftenmandat []

3. Hat der Mieter aufgrund der Neben- und Betriebskostenabrechnung (§ 10) eine Nachzahlung zu leisten, ist der Abrech-
nungsbetrag unverziiglich nach Zugang der Abrechnung an den Vermieter zu zahlen. Ein etwaiges Guthaben aus der
Neben- und Betriebskostenabrechnung hat der Vermieter zu vergliten.

4. Soweit der Mieter mit Zahlungen, die er auf Grund dieses Vertrages schuldet, in Verzug kommt, ist der geschuldete Be-
trag mit 9 Prozentpunkten (iber dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen. Bei Zahlungsverzug des Mieters ist dieser
verpflichtet, dem Vermieter fir jede schriftiche Mahnung eine Aufwandsentschadigung von pauschal EUR 8,00 zu erstat-
ten, es sei denn, der Mieter weist nach, dass dem Vermieter durch die Mahnung ein Schaden nicht oder nicht in dieser
Hohe entstanden ist.

§ 8 Mietsicherheit
1.

Der Mieter verpflichtet sich an den Vermieter eine unverzinsliche Kaution von EUR 1.770,00 zu bezahlen, die zur Siche-
rung aller Anspriiche des Vermieters aus diesem Mietvertrag dient. Die Kaution ist in voller Hohe bei Abschiuss dieses
Mietvertrages zur Zahlung fallig.

2. Der Vermieter kann sich wegen seiner falligen Anspriiche bereits wahrend des Mietverhéltnisses aus der Kaution befrie-
digen. Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, die Kautionssumme wieder auf den urspriinglichen Befrag zu erhhen.

3. Dem Vermieter wird nach Beendigung des Mietverhaltnisses eine angemessene Uberlegungs- und Prisfungsfrist fur die
Abrechnung der Kaution eingeraumt. Da der Vermieter nicht zu einer Zwischenabrechnung dber die Neben- und Be-
triebskosten gem. § 6 dieses Vertrages verpflichtet ist, sondem diese erst nach der Beendigung der Verbrauchsperiode
abzurechnen braucht, kann er auch nach der Kautionsabrechnung noch einen angemessenen Teil der Kaution zur Si-
cherheit fiir seine Nebenkostenforderung einbehalten.

4. Dem Mieter wird gestattet, die Kaution auch durch eine selbstschuldnerische, unwidemufliche und unbefristete Biirgschatft
eines als Zoll- und Steuerblirgen zugelassenen deutschen Kreditinstituts zu erbringen. Wird eine solche Bankbrgschaft
als Mietsicherheit gestellt, gelten die vorstehenden Bestimmungen.
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