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Herzlich Willkommen!

AlsGeschiftsfithrer der Anturo Immobilien GmbH
freueichmich,ThnenunserneuesSanierungsprojekt
~Wohnen im Rebland“ in Neuweier vorstellen
zu diirfen. Es entstehen insgesamt 6 energetisch
kernsanierte Eigentumswohnungen sowie 3
KFZ-Aufienstellplatze auf dem Grundstiick.

Nur wenige Fahrminuten vom mondédnen Baden-
Baden mit seinem bekannten Casino und dem
Festspielhaus entfernt liegt Neuweier, malerisch
umgeben von traditionsreichen Weinbergen und
eine beliebte kulinarische kleine Perle am Fufle
des Schwarzwalds.

Als erfahrener Bautrdger haben wir seit der
Unternehmensgriindung 2017  bereits viele
Bauprojekte in der Immobiliensanierung realisiert
und setzen auch bei diesem Projekt “Wohnen
in Neuweier” auf hochste Qualitit und eine
durchdachte Planung.

Bitte nehmen Sie sich die Zeit, um unser Exposé
auf sich wirken zu lassen und zogern Sie nicht, uns
bei Fragen oder Interesse an einer Besichtigung zu
kontaktieren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Das Projekt

Neuweier tiberzeugt durch eine hervorragende Wohnqualitdt und die
vielfiltigen Vorziige der umliegenden Natur. Malerische, verwinkelte

Gassen, renommierte Weingiiter und gemiitliche Gasthéduser fiigen sich
harmonisch in eine prachtvolle Landschaft ein, die mit zahllosen Wander- und
Freizeitmoglichkeiten begeistert und Besucher wie Bewohner gleichermaflen
anzieht. Das Leben hier vereint die Ruhe einer naturnahen Umgebung mit der
praktischen Néhe zu den aufstrebenden Wirtschaftsstandorten Biihl, Baden-
Baden und Rastatt.

Besonders junge Familien profitieren von den idealen Bedingungen vor Ort:
eine nahegelegene Kita, die Grundschule im Ort und die fuf’laufig erreichbare
Bushaltestelle machen den Alltag unkompliziert. Ergénzt wird dies durch ein
lebendiges Vereinsleben, das Gemeinschaft und Zusammenhalt férdert.

Das umfassend kernsanierte Gebaude umfasst 6 moderne Wohnungen mit
Wohnflichen zwischen 68 und 81 m?. Diese sind perfekt zugeschnitten auf
Paare und junge Familien und bieten zudem optimale Bedingungen fiir
entspanntes und produktives Arbeiten im Home Office.

Alle Wohnungen sind als praktische 3-Zimmer-Wohnungen ausgefiihrt und
tiinf der sechs Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon. Jede Einheit verfiigt
tiber einen separaten Kellerraum, der zusitzlichen Stauraum schaftt.

Im Rahmen der Sanierung wurden zukunftsweisende Mafinahmen umgesetzt:
Der Einbau einer effizienten Warmepumpe, eine Dach-Photovoltaikanlage
sowie umfassende Warmeddmmungen an Dach und Fassade sorgen fiir
Nachhaltigkeit und Energieeflizienz. Das Gebiaude erfiillt den KfW-70-EE-
Standard und liegt im Energieausweis im tiefgriinen Bereich.

Energieeffizienzklasse: A+

Moderne Fenster 3-fach verglast

Wirmeddmmung der Fassade
Wiirmepumpe mit PV-Anlage
Elektrische Rollliden
Fuf$bodenheizung fiir wohlige Wiirme
Moderne Bdder mit schonen Fliesen
Jede Wohnung mit Keller

GrofSziigige Balkone
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Im Herzen des Reblandes

Eingerahmt von einem Meer aus Reben, zwischen Schartenberg
und Yburg, liegt die 2000-Einwohner-Gemeinde Neuweier, deren
Entwicklung bis ins 12. Jahrhundert zuriickgeht. Das am westlichen
Ortseingang gelegene schmucke Schloss Neuweier ist, als Wasserburg
erkennbar, Zeuge des vergangenen Rittertums. Das gepflegte
Anwesen beherbergt heute ein Weingut mit Vinothek und Gourmet-
Restaurant. Neuweier liegt ruhig und naturnah im idyllischen
Steinbachtal und ist verkehrstechnisch gut an die B3 und die A5
angebunden. Hier wohnen Sie an sonnigen Weinhidngen vor den Toren
der pulsierenden Kultur-, Bader- und Einkaufsstadt Baden-Baden.

Wohnen Sie vor den Toren Baden-Badens, der waldreichsten
Kommune Deutschlands. Leben Sie nur wenige Autominuten
von dieser prosperierenden ,kleinsten Metropole der Welt” oder
Ihrer Arbeitsstitte in Biihl oder Rastatt. Via Autobahn A5 sind Sie
bestens mit Karlsruhe und Freiburg verbunden und haben kurze
Wege ins nahe Elsass. Nur eine gute halbe Autostunde entfernt
liegt der Baden Airpark. Das benachbarte Steinbach bietet u.a. ein
beheiztes Freibad, einen Tennisplatz und jedes Jahr ein Open-Air-
Festival, die Mittelalterlichen Winzertage. Kultur-, Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten direkt vor Ihrer Haustiire. Willkommen daheim!




Wohnungsliste

Einheit Lage Beschreibung Wohnfliche ca.
01 Erdgeschoss links 3-Zimmer-Wohnung mit grofSem Bad & Balkon 79 m?
02 Erdgeschoss rechts 3-Zimmer-Wohnung mit Bad, HWR & Balkon 80 m’
03 1. Obergeschoss links 3-Zimmer-Wohnung mit groflem Bad & Balkon 79 m®
04 1. Obergeschoss rechts 3-Zimmer-Wohnung mit Bad, HWR & Balkon 81 m?
05 Dachgeschoss links 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung 67 m?
06 Dachgeschoss rechts 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon 73 m*

Stellplitze

Auflen

3 Stellplitze
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Wohnung 1

3 Zimmer Wohnung

Erdgeschoss links
Wohnung Grofle
Wohnen | Essen | Kiiche 27,62 m*

Schlafen 15,00 m? —

o . ® 2 Illhﬂllll
1n

13,84 m? U FLA 5 1-.h'..l

Bad 11,76 m?
Flur 6,73 m?
Balkon (Anrechnung 50%) 7,77 m?

Wohnfliche gesamt ca. 78,84 m?
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Wohnung 2

3 Zimmer Wohnung

Erdgeschoss rechts
Wohnung Grofde
Wohnen | Essen | Kiiche 31,06 m?
Schlafen 14,90 m?
Kind 13,06 m?
Bad 7,25 m?
Hauswirtschaftsraum 2,15 m?
Flur 8,09 m?
Balkon (Anrechnung 50%) 7,68 m?
Wohnfliche gesamt ca. 80,35 m?




Wohnung 3

3 Zimmer Wohnung
Obergeschoss links

Wohnung Grofle
Wohnen | Essen | Kiiche 28,10 m?
Schlafen 14,42 m?
Kind 13,58 m?
Bad 11,75 m?
Flur (WARE
Balkon (Anrechnung 50%) 8,08 m?
Wohnfliche gesamt ca. 78,60 m?




Wohnung 4

3 Zimmer Wohnung
Obergeschoss rechts

Wohnung Grofde
Wohnen | Essen | Kiiche 31,66 m?
Schlafen 14,85 m*
Kind 13,17 m*
Bad 7,32 m?
Hauswirtschaftsraum 2,15 m?2
Flur 8,14 m?
Balkon (Anrechnung 50%) 7,68 m?
Wohnfliche gesamt ca. 81,13 m?




Wohnung 5

3 Zimmer Wohnung

Dachgeschoss links

Wohnung Grofle
Wohnen | Essen | Kiiche 25,93 m?
Schlafen 13,57 m?
Kind 14,15 m?
Bad 8,34 m?
Flur 5,33 m?
Wohnfliche gesamt ca. 67,32 m?
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Wohnung 6

3 Zimmer Wohnung

Dachgeschoss rechts
Wohnung Grofle
Wohnen | Essen | Kiiche 29,64 m?
Schlafen 13,57 m?
Kind 12,94 m?
Bad 7,37 m?
Flur 5,39 m?
Balkon (Anrechnung 50%) 7,74 m?
Wohnfliche gesamt ca. 72,78 m?




Kellergeschoss

Raum Grofle
Kellerraum Wohnung 1 6,41 m?
Kellerraum Wohnung 2 7,19 m?
Kellerraum Wohnung 3 7,94 m?
Kellerraum Wohnung 4 4,55 m?
Kellerraum Wohnung 5 4,57 m?
Kellerraum Wohnung 6 4,55 m?
Elektro 12,76 m?
Fahrradraum 22,20 m?
Heizung | Technik 13,60 m?
Nutzfliche gesamt ca. 83,77 m?

[ |
Ll Ml
!
) [ A I
/i P I E o E B

Elektro
12,76 m* /

Fahrradkeller
22,20 m?

Nicht
unterkellert

%

Keller W08
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Ausstattung und Details

Nachhaltiges Energiekonzept

 Effiziente Warmeddmmung der Gebéudehiille

+ Fenster Fabrikat SCHUCO mit Dreifachverglasung

» wirmegedimmte Rollliden mit elektrischer dezentraler Betitigung

 Photovoltaikanlage auf dem Dach zur Unterstiitzung der Heizung
sowie fiir Allgemeinstrom

o im Freibereich seitlich aufgestellte Warmepumpe

» Energieeffizienzklasse: A+

Hohe Wohnqualitit

+ Grundrissplanungen mit idealen 3-Zimmer-Wohnungen

« moderne, offen gestaltete Wohn-Esskiichen

« Zimmertiiren mit zeitgemdflen Durchgangshéhen von 2,11m

+ Jede Wohnung mit eigenem Kellerabstellraum

» einige Wohnungen verfiigen dariiberhinaus {iber einen
Hauswirtschaftsraum

» Fuflbodenheizung mit eigenem Thermostat je Zimmer

» Moderne Klingelanlage in allen Wohnungen

Attraktive Allgemeingestaltung

o durchdachtes Beleuchtungskonzept fiir die Allgemeinfliche und
die Auf3enflachen

o zeitlose und abgestimmte Farbgestaltung von Fassade, Fenster und
Balkonen

3 Autoabstellplitze auf dem Grundstiick

Moderne Baderausstattung

 grofdziigig dimensionierte Duschen mit Klarglasabtrennungen
oder als walk-in Duschen konzeptioniert

» Armaturen z.B. HANSGROHE Serie ,,Rebris S 0. glw.

» Waschtische z.B. LAUFEN Serie ,,Pro $“ o. glw.

o Einbaubadewanne / Duschwanne z.B. KALDEWEI Stahl

o Wandtiefspiilklosett z.B. LAUFEN Serie ,,Pro S“ mit Sitz und
Softclosing Deckel o. glw.

 wihlen Sie Ihre Wunschfliese aus unserem eigenen Sortiment
aus modernen italienischen Wand- und Bodenfliesen in
unterschiedlichen Formaten




Der Bautrdger

Die Anturo Immobilien GmbH ist ein Bautrager-Unternehmen,
das 2017 von Daniel Matrisotto in Baden-Baden gegriindet
wurde. Herr Matrisotto ist der Geschiftsfithrer und alleiniger
Gesellschafter des Unternehmens. Er hat Betriebswirtschaftslehre
und Immobilienokonomie studiert und verfiigt seit 2006
tber langjahrige Erfahrung in der Immobilienbranche.

Anturo Immobilien ist im Bereich der Immobiliensanierung und
dem Neubau von Wohnimmobilien titig. Das Unternehmen
hat bisher tiber 30 Immobilienprojekte mit insgesamt mehr als
120 Wohneinheiten erfolgreich abgewickelt und ist somit ein
erfahrener Bautrdger im Bereich der Immobiliensanierung.

Um die einwandfreie Planung und Durchfithrung von
Immobilienprojekten ~ zu  gewihrleisten,  arbeitet  Anturo
Immobilien mit einem erfahrenen Team von Architekten
und Fachplanern zusammen. Die Fachplaner kommen aus
den Bereichen Bauakustik, technische Gebdudeausstattung,
Statik und Brandschutz und tragen somit maf3geblich zu einer
sicheren, effizienten und nachhaltigen Umsetzung der Projekte
bei. Alle Projekte werden detailliert nach aktuellen rechtlichen
Vorgaben und dem Stand der Technik geplant, um hochste
Qualitatsstandards und Kundenzufriedenheit zu gewihrleisten.

Interessiert? Lernen Sie uns personlich kennen. Wir freuen
uns, Sie in unseren Geschiftsraumen in Lange Strafle 79 in
Baden-Baden begriiflen zu diirfen und stehen Ihnen natiirlich
auch telefonisch unter 07221 - 403 84 94 stets zur Verfiigung.




ANTURO

IMMOBILIEN GMBH

Lange Str. 79 76530 Baden-Baden
+49 (0) 7221 / 403 84 94
kontakt@anturo.de
www.anturo.de

Bitte beachten Sie: Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information erméglichen. Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen - ebenso wie dargestellte
Einrichtungsgegenstinde — nicht den Leistungsumfang. Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen notariellen (Kauf-)Vertrige und
Baubeschreibung(en) und nicht durch diesen Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen und terminlichen
Griinden eintreten. Mogliche behérdliche Auflagen kénnen die Planung und Quadratmeterangaben geringfiigig verdndern. Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller
Aufklirungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlissigkeit beschrinkt. Diese Haftungsbeschrinkung gilt nicht, soweit der Schadenin der Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheitbesteht oder auf der Verletzungeiner
wesentlichen Vertragspflicht (Kardinalpflicht) oder dem Fehlen einer garantierten bestimmten Eigenschaften beruht. Dieser Prospekt wird nach Maf3gabe dieses Vorbehaltes zur Verfiigung gestellt. Alle Angaben und Pline
wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen dem Stand der Drucklegung (November 2024). Alle Flichenangaben sind Circaangaben. Anderungen, Druckfehler, Irrtiimer, Zwischenverkaufvorbehalten.
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