aylha

Textliche Festgetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4 - 21 T
PLQNIEICHEHERKLHRUNG
! verfahrensvermerke
| 1. gemuﬂ ﬁ_‘itﬂh:.fS BaulVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Schank- und . (s1ler) hat in seiner Sitzung am 1303 19490
. pelsewirtschatt im 53 1 ; : z G i stadt Verden (A11es. 1at . 5 12 i
Art der baulichen Nutzung en im Sinne .des § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig. E::; i:;;z:lun;dﬁ febauumgsplanes Kr. G=211 beschlossen.
2. Gemdf § T Abs. 6 BauNV0 sind im Allgemeinen Wohn i i :
- ) : : gebiet die ausnahms- . - s. 1 BauGh 1412 1990
] r ' Allaeneine Kohngebiete weise zulSssigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be- per Aufstellungsbeschluf ist cemif § 2 Abs. auGhl am
; ‘ | (§ 4 BauNvo) standteil des Bebauungsplanes. ortsiblich bekanntgemacht.
) . J e 74 Gem3B § 1 Abs. 6 BauNVC sind im Dorfgebiet die ausnahmsweise zuldssigen Der Stad irck.‘ﬂ
Dorfaebiete :E::?mﬂi\'"eiggﬂgmﬂzist&ttenl:Lm Sinne des §& 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
LB U?WU) | - & a1 as bauvungeplanes. ! \ <
(§ 5 BauliV0! N\
: im Allgemeinen Wohngebier sind Garagen gemalR § 12 BaulVO .
spwie Nebenpanlagen in Form von Gehauden gemdls § 14 BaulNVo vﬂwieifalp_tgungsVEmEr
i 1 nur 10 depn tberbaubaren Orundstrtcks=flichen bew,. in den ]_{a_;-teng:ulidlag&:
Mad der baulichen Nutzung dafiiv fesigesetzten Fliéchen zulissig (§ 23 kbs. § BaulvVD, Liﬁggnschaftﬁkﬂrtﬂ
& 12 Nr. 0 BaulNvVo) ., I Flur: I"!
GESChUﬁflaEhEﬂZahl Z- Ba ﬂrq - ¢ Ha.Bsta;'D: 1 . 1 oo
.‘:m' - Srellplacze sind mir wasscraulchlassigen Materialien i k
auszufihren (z, B, arofifuagises Pflasrer/"Rasenpflaster®/ Erlaubnisvermerk: i . :
0.3 Grundflachenzahl z. B. 0.3 : @asstrgabyrsene’ TR SPEE e e VerfielfAltiquag ist fir eigene, nicht gewerblicbe gwecke (z. B.
| swecke der Bauleitplanung) gemdB § 13 Abs. 4 Hﬁﬂ-1:;;mﬂ§i§zgi'
; ' e o B e .
™ . T g, vl e B T s e S _ und Katastergesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S
3 11 7ahl der Yollgeschosse z. B. . aulichen aAnlage (§ 16 (3) i. V. m. § 18 (1) BauNvO): :
. i i : ; : . dem TInhalt des Lj_a.geuschaftskatastErs
] - Die zuléssige Traufhéhe betrigt in den Bereichen mit HShenbeschrin- ﬂ::. z;;;:nzzlzgdmtghwaﬂiﬁtbe::umamn ‘haulichen Amlagen gowie
; E::E;“q“f‘- HBé}b?; 1-@?5‘?h0f-siqen Gebduden 3,0 - 4,0 m und bei II- StraPen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom Warz 1995 -
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen geechoseigen Gebiuden memimal .3 Wy .
o : : In | - Bauc it | \ 1 &nd sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren zenku?i jer hzi:l;zhen
| : In Berei augebiiet es mit besonders hangigem Gelénde i einwandfrei. Die a agqbarkeit der n
; kann dis T'rau = : o 3 = Aoeldndeshfall P, - mﬂgm g&mulﬁch ; TE- = e - i i
‘4 : g gl gl s psiposs s o Sapime 5. it oty 5 bildenden Grenzen in die Ortlichkeit S8 rei mdglich.
| _ und bei 11-gesch r Bebauung max. §.5 m 1_1;;;1_1'ar:qu-_=n, Fur "
2 e die Aushillidung eines Frippelwalms sind auch apndere Trauthd
{E nur Hausgruppen zuldssig s i nd au ndere Trauthé
| ;
_ Die Bezugsebene f{ir die Traufh&he ist die GelZndeoberflBche. Die Ge- ;
1indecberfl&che wird durch die Bauaufsichtsbehérde (§ 16 (2) BauNVO) Vermessungsrat 5
04 Abweichende Bauwelse Im Sinne der (siehe eingetragene Hohen im Plan) festgelegt. Der Entwarf des Bebauungsplanes wurde ausgestbeitet von der Stadt
offenen Bauweise nur Einzelhauser verdsn (XHicE), :
mit elner Lﬁﬂgﬁnbegrwunﬂ auf i6 m b Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a .
| . ' BauGE je 300 gm Baugrundstiick ein aroBkroniger, standortge-
Iﬂlésstg_ rechter und einheimischer Laubbaum {oder Obstbsum) zu
3 pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie im Falle des
u2 Abweichende Bauweise Im Sinne der abganges 2u . ersgsetzen (z. 8. Hotbuche, Stieleiche, s
_ e j s | Bergahorn) | Y D > B
— offenen Bauﬂﬂi'&ﬁ"l’lur Einzel- und I Der Rat der Stadt :‘-"—--‘-..-.! €-) hat in seiner sitzung am 16.061994
Doppelhauser ZUIBSSI_Q Il‘!: Léngenbe- ' den Entwarf des Bebauungsplanes und der Begrtndung beschlossen und
gr'BﬂI-Uﬂg I}Ei EinZ&lhﬁUSerﬂ an 15 m .; ¥ Die im Bebauungsplan ff::;tges;{:-: zren Flichen fOr das Anpflan- die ﬁffent].icha Euslegqung gEmEB- § 3 (2) BauGE peschlossen.
, . ' zen von B&umen und Str3uchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
und bei Doppelhdusern auf 22 m i sind als Sicht- und Schurzpflanzungen mit standortgerechten Ort und Dauer der sffentlichen juslegung wurde am 6071994
= ) einheimischen Laubbiumen und Strauchern zu bepflanzen und 2 ﬂu;].ich bekanntgemacht.
Bauarenze dauerhaft zu unterhalten. Je 10 gm Pflanzfléche sind 10 e :
e = . Straucher (zweimal verpflanzt) und je 10 1fm Umpflanzung . gntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
ist zusdrzlich ein hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum Da;:a ﬂ;1ggf‘ bis 18081934 gemsp § 3 (2) BauGB sffentlich
; (Stammumfang 10/12 cm, zweimal verpflanzt) anzupflanzen. Im ¢ 1' = s
4 g Falle des Abgangs sind Neupflanzungen gleicher Art vorzuneh L
____ B g _ ; - men. Die nach der textlichen Festsetzung Nr. 6 erforderli:
Einrichtungen und Anlagen chen Baumpflanzungen sind hierin anrechenbar. Verden (Ll:!'er:" i
! Der S rektor
Flachen fur den Gemeinbedar f standortgerechte einheimische Biume sind z. B.: Rotbuche, Stieleiche, Gk
- ey. Gemeindezentrum - HergaHorn. | c/'""‘—
= o - 1 Pty 3 h
Flaghen fur dené(i?melrihe-darf Standortgerechte einheimische Stré&ucher sind z. B.: Schlehe, WeiBdorn, Der Rat der Stadt Verd 7 hat dEI] Bebauungsglﬁgﬂniﬁ R
- Kinder tagesstatie Haselnuf, Hundsrose. priifung der Bedenken und. Anregungen gemafb § 2 () e Jie Be- '
Sitzung am 14.03.1995 als Sstzung (§ 10'BauGB) sowie '
“ griindung beschlossen. ~
- j \ ; 8. In den im Bebauungspldh ausgewiesenen Flichen mit Bindungen fir die Er- b g
IR Y ; haltung von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind die
X ] Verkehr sflachen festgesetzten Biume und Gehdlze dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen
Strafenverkehrsflache und bei Verlust durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.
: : 9. Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
DCN e _ il : Natur und Landschaft.
RO L et — straenbegrenzungsiinic per Bebauungsplan ist g 1 und 3 BauGB am A 8. 0. a5 angs
e -.'.'. ?; *_‘-*' o ' e '-.‘ | = Der im Bebsuungsplan ol ’-ElFf.. 1 gekennzeichnete Bere J{-"':‘i 181 zeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine Ve[:letzﬂng = .REChtEvcr—
R N e AT : s ; + ale extensiv genulzre Obstbaumwiese zu entwickeln, Je if ] L 3 BauGH ms .
" B T 4 o ot : ' ich ohne Ein- und Ausfahrt . : schriften gemiB § 11 Abs.
# o \J 'E}VFF‘*‘H’””‘F -"m?l ) . s . e o Ak Ao L ' ! " Bere | 200 gm isr eine einheimische Hochstammsorte (#. B Jacob mem nich
I e A " ,’IIIII'.‘#‘r : "I \F a e R A e ST o S hea S Lebie ], Schoner aue Boscop, Gute Louise! mit einem Stammum-
oy 5 s ; ; ~1 i f : J i fang won 10/12 o sweimal verpflanei anzupflanzen. Im . '
0.7, B "! ,"" [lE T ; l', "’ st s e e SRR v EUnanie Falle des abg s Sii -'.----I pflan wa ¢ ]”Jf;: ;L?l . -l-.-r-m;-eh verden (Aller), den A4.6%. 95
=.‘: ,. l.‘?,/‘ Fﬁﬁ | [ .. l — ‘_“ e ... :4 : - Fall des Abganes sind Neupflanzungen gleache T EUne et .
7 4 & _{, & _ l \J "ﬁ} R AT Flachen fior Versorgungsanlagen . ‘ _
o/ ( - ’ { I , " "*’.f‘ TP y -GFL ¢ LLERN — _ - Der im Bebauungsplan mit GFL 2 gekennzeichnete Bereich ist als exten-
o Pl . (l‘ ' iy e : : &I\ ' ~" ‘5 AN T e z ' Elektrizitat ' sives Griinland zu entwickeln und zu pflegen (2-schiirige Wiese).
' I &\ T T Lk ot : " .6;} " 1 R s '_SEEHE'IEX'?B_ - 3 A
ﬁ. I\ R N GRUINR, f SR G s o o o ercin i e 1
- 9 ; W b : L ] e % ; L '_ v L w R 5] ' o £ i bildung Rels e i
F ,}’ ; £ - . . : ' ' "-_-,’- 5 ‘*{" = e e - e " 1l." ’ 4” ._ in geiner Sitzung am beigetreten.
{ o _ : f V. ' o 2 i 3 gtufig aru nahen "Waldmantel: wEiterzuentwickeln und zu
WA . - LA s 1 QN _ I‘x,;; - Griinf14chen e e
: ", = “ ‘._ ; =y A [ : e B 4 y ) Der Bebauungs lan hat zuvor wWegen der Au en =
04 | (@8 A / ¥ o \ == diffentliche Griinflachen 5. i " =R # T sfferitlich ausgelegen.
s N, ' /2 _ _ _ ‘ - Die im Eebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen GFL 1/GFL 2/ =
3 O £ N #’ / /2 \ GFL 2 sowie die Geh&lzpflanzungen entlang der landwirtschaftlichen hen Auslegung wurden am
(- [ ALY s Y " . i L g _ Flichen im Bereich des Feldweges (Flurstick 111) sind den Eingriffen Ozt snd Dauar der SEspkadohen R
Iy g mpt/ ) e I | {_]ffE:l'ltHChe Griinflachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken sowie den ErschlieBungsmaBnahmen ortsiiblich bekan
’, 5) " ‘*"é _ ‘u, Nfants Parkanlage - (§ 127 BauGB) im Gel tungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.
,‘ y ",_ ppvh _ Lo (§ 8 a 1) satz 4 und (3) und (4) BNatSchg). Aller), den
Yoy, " i i dffentliche Griinflache :
b, ) § 1 - Spielplatz - 10. Im Geltungsbereich des Febauungsplanes ist das anfallende
m ] Niederschlagswasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf dem
; e [} R "’ , J Grundstiick zu versickern (dies gilt nicht f{ir Verkehrsfl&chen). Die
J Vil T _ s . : : icht zines Speich d damit die E hrm: E h : ; ;
K e for = ] _ ndwirtschaft Errichtung ein peichers und dam ie Entnahme won Brauchwasser 3 _ _ i iak
. EVQ"IIV"’ V "’ 63 | Flachen fur [1'1?. La bleiben hiervon unberiihrt, Das gleiche gilt fir Versorgungsgriinde nach Die purchfilhrung des hnzeigeverfahrﬁnﬁﬁzbieﬁzuﬂgzﬁi::za;;t
‘i " 3 r ' l,‘ WA L 1 j § 8 NWG bei Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. gema8 § 12 BauGB am 11.08.19%5 im a 33
/ s :";i ‘,"" : : : l 13 Flichen fir die Landwirtschaft worden.
‘ 2 = _ F 1Y ; = Hinweis: . ; .
¢ I _p ‘ -'L i ’v % i 3 - Der Bebauung_gplan igt damit am 110819385 I'ﬁ‘:ht—ﬂverhmdllch
T 7 T/ / ' l ) . - . ' 1. Altlasten im Bereich des Flurstficke 33/4, Flur 4, Gemarkung Borstel geworden.
- ag_;,’ ' _ ) /N 2 ~\157 ' i {§ 9 Abs. 5 Nr. 3). f -
e Sz f | . vty e o
\ 'I_,;.G-f‘wet%e*ﬁ.ﬁ 4@ 2 Bepflanzungen/Pfianzge . Das Flurstiick 33/4 wurde bis 1974 als militrischer SchieBplatz be~ Der Stidtdirektor |
-,_-"!—"0"‘,‘_ *‘*"‘ﬁ‘ 28,50 - nutzt. Die hieraus resultierenden Altlasten wurden durch Gutachten
‘6&“ . gﬂ,mm.. Umgrenzung von Flachen zum (Labor fiir Geonalytik Hildesheim vom 13.06.1991) untersucht. i o
o b . as 2 her * - _-‘J_'. ] a5 i t
2000000 Anprianzen v Baym&n, SaocHeEng Eine akute Gefdhrdung fir Boden, Grundwasser und Luft sowie fGr I.:_marhalh eines Jahres hgch Tnkafttreten de:f?:ﬁi:mbgzﬁlgﬂgtange_
' und sonstigen Bepflanzungen Menschen, Tiere und Pflanzen besteht demnach nicht. die Verletzung von Verfahrﬂni.i- und Formvorschrl :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) u ' kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
g Bé ! Die vom Gutachter veorgeschlagenen MaBnahmen sind aber bei der Reali- : XA Dﬂ;}{?‘,
Abs. aut) sierung des Bebauungsplanes zu beachten. Verden (A
¢ Der Sta
_ # : = 2. Das Planungsaebiet wird von einer Richtfunkverbindun der Deutschen
Anpflanzen von Baumen q
; ' Bundespost gekreurt. Die Oberkanten der baulichen Anlagen darfen im
schutzbereich der Richtfunkverbindungen 7€ m Giber NN nicht fiber-
ur 4
- echreiten (§ 2 Abs. 6 BauGBE). Innerhalb von sieben Jah
§ 6 Erhalten von Biéumen sind Mangel der Abwigung micht
- o : Verden (Aller), den
direktor
A Der Stadt
= itan 5 ir MaBnahmen Zum "
. um5renzllng von Flache.g Iﬂi ?igwtcklung o Brtliche Bauvorschriften flber die Gestaltung (§§ 96, 97 und 98 NBauQ)
i Schutz, Zur Prlege un :
. ¥ Kaiur und Landschaft. —
. # (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Allgemeinen wWohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind:
g i. Nur symmetrisch geneigte Dicher (Sattel-, Kriippel- und Walmd&cher) mit
‘r gemeinsamen First und einer Neigung von mind. 35° bis 48° zulissig.
} I3 — Far un?:ergeo-rdnete Bauteile, wie Erker und Gauben, sind auch andere PRABMBEL
SDHSUQE', P anzelc Dachnela.;;ungen zulfssig. Des weiteren sind fdr die Dacheindeckungen nur Aufgrund der 8§ 1 (3) und 10 Baugesetzbuch (BauGE und der &8 56, 97 und
li)ach?tﬂlne und Dachziegel mit rot-braunen oder Anthrazit-Farbtonen zu- i der Nisders. Baucordnung (NBauC) und des § 40 der Nieders, Geme 1ndegrd
1 s i o &sslqg. nung (WGO) hat de 1 = W ler) am 14.03.1995 den B-Plan 4-21
| & : . -
ST 4 n Flo n fil (l latze ; bestehend aus archstehenden textlichen Festset
l' ' Umgrenzung von Flachen fiir Stellpl Fiir eine energiesparende Bauweice oder Nutzung erneuerbarer Energie- ZUnGET schrifren als Satzung Sowie
o e = 3 o _ quellen, z. B. Sonnenkollektcoren, sind abweichende Dachneigungen aus- die Bi
Il m_fsj Umgrenzung von Flachen fur Garagen und S eaise sl , g
i i Stellplatze jen 14031995
Angefertigt p e _ i Nebenanlagen im Sinne "‘ 14 Abs. 1 BaulNVO sowie beil Garagen -
verden im Aug. 1990 - Grenze des raumlichen Geltofigsbereiches (& 32 BaiiD) aind guch Flechlens: HEE aEak HRASWND TSl Atads Verden (&lls .
- des B&Dauuﬁgsp]anes L&, Dacheindeckungsmalerizliien zulas5sla. = "_‘-"'-I L/‘-VJ
Az A 5021790 . ' =
Erginzt im Mirz 1995 ———— Abarenzung unterschiedlicher Nutzung ] 2. yr Fassedengestaltung sing sur naturverbundene Materialien, Stadtdirekro:
Az A, 5004 /95 _ v zwe ) ind Vormauersteine (Ziegel weiff und rot bis rot-braun
L-‘erwelfm'hgun-gsrermerke i 1 Holz E WICeTh - r* Baut r..-_i." b .'fi:f: '-_4 _'r
Kartengrundlage  Liegenschaftskarfe B Plastrale z. B. “B° o ,J T W e 1; ¢ ?: I] b 5] L
nd auch aus Merall oder Funststofr zulasslg.
Gemarkung Borstel ! '
Flur ¢ In dem Gebiet "WohnstraBe E" (giehe Enla i ; i
i - . : I b stra s lage) iet ausschlieBlich Holz-
Mafistab 1. 1060 Umgrenzung der Flachén, deren Boden EI‘hEbi!Ch mit bauweise zulissig.
Erlaubmsvermerk Verveeifaltigung st fur eigene, nicht ,umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gewerbliche Zwecke(z B Zwecke der . o .
Bauleitplanung) gem § 17 Aps & Nds = (§9 Abs.5 Nr.3 BﬂUGB] 3. Elr.fr:fsv;n::ungen gind ﬁur::,tj Geh&lezpflanzungen einzubinden coder mit
rankenden oder kletternden Fflanzen zu begriinen.
Vermessungs - und Kafastergesefz wvom : ' )
0z 071985 (Nds GVBI S 187) eriaubt d : |
Richifunkverbindung _ |
Gem. Borstel, Flur 4, Mafistab 1: 1000 " ’
A r " § . Mijll_bEhﬁ“ETSGmmEletz Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4 - 21 T
mit der Kennzeichpnung Gebiet "Wohnstrafe E"
Baul At der | Zahl der
Nutzung | Wllgesainss”
Grunditiichen- | Geschofifiachen- Nutzungsschablone
zahl zahl = | i
— m § j
mit Hhen- | Bauweise e
beschrankung .
=255 Bestehende Gelandehaheninm U. NN
-
7 Bebauungsplan-Nr. 4 - 21 1
.“. i = . " < & . y
?’.fr;,_n;g-;;?'ﬁ' ) fiir den Bereich zwischen dem Baugebiet Salzstrafie
. ‘-b:l;: ‘A’l .‘= . g™, / A - = -4
I ?f'g///’é;f'ﬁ%: /// :',/ 72 und dem Feldweg einschlieBlich eines Teilbereiches
,.»-""'f i -!' 'lr' g .'* I".. o il ¥ -
;;,-r.{;_,ix = = "’*”%;:{ 25 il des ehemaligen SchieBplatzes
L L ) "'ﬂqﬁe';f'-'e;f,? '-";i'!ﬂ/ i Y S :
- ‘r//% o 1 et fﬁ,fll% // // e _ - mit dirtlichen Bauvorschriften -
o \ il 4’!!7/&;,{; o/l M. = 1: 1000
3 D '.J;i"!"f'? /}a‘*ﬁ L4 XL, / /
Egh el (179 4 e T e ¥ i




