BARBARA GUT
IMMOBILIEN

2,5 ZIMMER WOHNUNG - STADTNAHE GENIESSEN

78462 KONSTANZ - ALTSTADT

OBJEKTART Eigentumswohnung

WOHNFLACHE ca. 60,53 m?

KAUFPREIS 315.000,00 Euro

KAUFERPROVISION

3.57 % (inkl. MwSt.)

VERFUGBARKEIT: Ab 01.12.2025 OBJEKTNR: 164

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Barbara Gut
Allensbacher StraBe 10

78465 Konstanz

Telefon: 07533 4991649

Mobil; 0160 8710091

Mail: info@barbara-gut-immobilien.de
Web: www.barbara-gut-immobilien.de

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
GrundstlicksgréBe: 1758 m?

Zimmer: 2.5

Stockwerk: Erdgeschoss (Hochparterre)
\¥ohn-/Esszimmer: 1

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Garage: Tiefgaragenstellplatz
Zustand: Gepflegt

Besonderheiten: Duplex-Parksystem,
Kellerraum

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 124 k\Wh/(m?2"a)
Primarenergieverbrauch: 136 kWh/(m2"a)
Energieausweis glltig bis: 15.10.2028
Baujahr lt. Energieausweis: 1992
Befeuerung: H-Gas/Schweres Erdgas
Heizungsart: Zentralheizung

Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um
Angaben des Eigentumers. Wir kdbnnen daher trotz
sorgfaltiger Prufung keine Haftung Ubernehmen

www.barbara-gut-immobilien.de




ZENTRAL WOHNEN - GEMUTLICHE 2,5 ZIMMER WOHNUNG
78462 KONSTANZ - ALTSTADT

AUSSTATTUNG
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Die praktisch geschnittene 2.5
Zimmer Wohnung befindet sich in
gepflegtem Zustand in einem gro-
Beren Gebaudekomplex im Hoch-
parterre.

Sie verfugt uber einen groBzugi-
gen offenen Bereich, in dem sich
das Wohn- und Esszimmer befin-
det. Die charmante kleine Kuche
ist praktisch ausgestattet, und
bietet ausreichend Platz fur einen
Ein- bis Zweipersonenhaushalt.
Das Badezimmer mit Toilette und
Badewanne ist mit einem AuBen-
fenster versehen. Sowohl der
Wohnbereich, als auch das Schlaf-
zimmer sind mit hochwertigem
Parkettboden ausgelegt. In den
ubrigen Raumen finden sich pfle-
geleichte Fliesenboden.
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Die Wohnatmosphare in der \Wohn-
gemeinschaft des 1992 erbauten
Mehrfamilienhauses ist angenehm
und ruhig. Die Wohnung liegt in
einem durch eine Glasture abge-
trennten Seitenflugel, auf dessen
Flur sich nur noch eine weitere
Wohnung befindet. Der Kellerraum
ist direkt durch diesen kleinen

Flur zu erreichen. Trotz mehrerer
Einheiten im Gebaudekomplex
herrscht ein ruhiges Wohnklima.

Zur Wohnung gehort ein Tiefga-
ragenstellplatz in einem Duplex-
Parksystem. Die MafBe finden Sie
bei den Bildern zum Objekt. Vor
dem Haus stehen Fahrradparkplat-
ze zur Verfugung.

Die Busse der Stadtwerke fahren in
regelmaBiger Taktung und kurzen
Abstanden. Die Innenstadt mit den
FlanierstraBen erreichen Sie fuB-
laufig in 10 Minuten.

www.barbara-gut-immobilien.de
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Finden Sie Ihre neue Heimat in

der Vierlanderregion Bodensee,
Konstanz vereint kulturelle Begeg-
nungsstatten, Naherholungsge-
biete, regionale Festlichkeiten und
Naturjuwelen in einer einzigartigen
Kombination. Konstanz steht ganz
oben auf der Beliebtheitsskala der
Wohnorte im Suden von Deutsch-
land.

WOHNZIMMER
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Die Mischung aus historischen Ge-
bauden und moderner Architektur
gibt diesem Standort seinen ganz
besonderen Charme. Das Konstan-
zer Paradies und die Altstadt zah-
len zu den sehr begehrten Wohn-
gegenden der Region Konstanz.
Die gut ausgebaute Infrastruktur
ermoglicht es, alle Geschafte des
taglichen Bedarfs fuBlaufig in kur-
zer Zeit zu erreichen. Arzte, Apo-
theke, Friseur, Backer, Lebens-
mittelmarkte, usw. sind im Paradies
angesiedelt, und zu Ful3 oder mit
dem gut ausgebauten Busnetz
bestens zu erreichen. Schulen und
ein Kindergarten sind in dem fami-
lienfreundlichen Stadtteil ebenfalls
angesiedelt.
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WOHNZIMMER

Nicht nur die Nahe zur Innenstadt
und den EinkaufsstraBen, die ein
ganz besonderes Flair ausstrahlen
und zum Bummeln einladen, son-
dern auch die Nahe zum See als
Naherholungsgebiet machen den
Standort zu einem Anziehungs-
punkt. Menschen jeden Alters fin-
den in Konstanz ein Stuck Heimat.
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BADEZIMMER

www.barbara-gut-immobilien.de
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gmni] i 16 1. clar Eamoghesirnpuarvmssitectrg (9] vom 6 TLI00

15102028 BOZE
L ™ L

o
Sed
BW-2018-D02274297
Fegith ¥

1333368

1650 B - A T

Energieausweis fir wohngebaude

el dan B4 6 7. ot D mgiemipirme deuing (EnfV] vam 1 03014

"

Erfasster Energleverbrauch des Geb3udes Binon

Endanergieverbrauch disses Gebdudes
124 Wihipm®a)

EE | . D E F

‘Gebgadetun ] L] L ] 108 il W L] 0 2 = 180
[Beommalig) |

Primarenergieverbrauch disses Geboudes
136 K¥Phm-a)
Endenergieverbrauch disses Cabaudes 124 wmirria)
I b i wnanmmge] :
frtal
Zstraum Envergistodger ¥ RO | g Klma-
Lo i fttar
W bis ! { {
01.01.18 fil.:2.1]‘ _HGaster:sEmuau 1,00 14371877 BT | 1960 408 1,07 |
|
o i
warturg ces Engmrhiaachs o |
dur Baged wurt e i
Ve e
ae g
g . Tnergiabucrls
e e f
§
o e | 1 ation. Die dng i
Cetaudetad Dey Ere 1t |
8
f—— — 2
isla Deutschiand GmbH 2
Ronny Thisme Pl 7 §
Waliwr-Hihr-Frale 4d 3 ) s g
b 15102018 AL o~
04356 Leipzig L Pl i S

R L

wuer e Flsipradae Rk

www.barbara-gut-immobilien.de




