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Bau- und Ausstattungsbeschreibung



BAU & AUSSTATTUNG

Bautrager, Projektleitung, Verkauf

TIB Tiroler Immobilien und Bautrager GmbH
Riedelstrasse 6

6330 Kufstein

Telefon: +43 5372 220 80
office@tiroler-immobilien.at

FN 430699¢g

Bauaufsicht

Line + Concept 06 GmbH
Innsbrucker Stralle 28
6300 Worgl

Telefon: +43 5332 90800
office@Ic06.at

Vertragsabwicklung & Treuhandschaft

T&B Rechtsanwailte, Dr. Bernhard Buchauer
Josef-Egger-Stralle 5

6330 Kufstein

Telefon: +43 5372 610700

office@ratb.at

Hausverwaltung

TIHV Tiroler Immobilien Hausverwaltungs GmbH
Riedelstrasse 6

6330 Kufstein

Telefon: +43 5372 220 80 - 300
hausverwaltung@tiroler-immobilien.at

FN 484601z



ERSORGUNG UND ENTSORGUNG

(\? ® Strom

iE

Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz
der Stadtwerke Kufstein. Die Verbrauchs-
zahlung erfolgt getrennt fir jede Wohnein-
heit, sowie gemeinsam fur die Allgemeinbe-
reiche und Gemeinschaftsanlagen.

Wasser

Versorgung Uber den Anschluss an das 6f-
fentliche Ortswassernetz der Stadtgemeinde
Kufstein. Die Verbrauchszahlung erfolgt ge-
trennt fir jede Wohneinheit, sowie gemein-
sam fiir den Allgemeinbereich und die Ge-
meinschaftsanlagen.

Kanal

Entsorgung (Fakal und Abwasser) durch An-
schluss an das ortliche Kanalsystem der
Stadtgemeinde Kufstein. Die Versickerung von
Regen und Dachwasser sowie der Verkehrs-
flachen erfolgt gemafl Entwasserungsprojekt.

ag!
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Miill

Entsorgung durch Millabfuhr der Stadtge-
meinde Kufstein. Mulltrennung gemaly den
entsprechenden Verordnungen sowie durch
die jeweiligen Eigentimerinnen in den Woh-
nungen selbst.

Internet und TV

Jede Wohneinheit erhalt einen High Speed
Internetanschluss sowie eine Leerverrohrung
flr den Anschluss an das private Kabelfern-
sehen.

Briefkasten

Im Zugangsbereich wird eine Briefkastenan-
lage mit einem Brieffach fir jede Wohnein-
heit errichtet (sperrbar Uber SchlieBanlage).

Energieausweis
HWB: 33 kWh/m?2a | fGEE: 0,59



BAUMETSTERARBETTEN

Fundamente und Bodenplatte sowie tragenden Bauteile wer-
den in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefuhrt.
In die Grlindung wird eine Fundamenterdung nach Vorschrift
eingelegt. Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen erstellt d = ca. 20 cm bis 25 cm.

Die AuBenwande werden betoniert geddmmt und mit einer
nachhaltigen Holzschalung beplankt. Nach statischen Erforder-
nissen werden Stahlbetonwande errichtet. Die Zwischenwande
und alle Vorsatzschalungen (Schallschutz) werden in Trocken-
bau hergestellt (gespachtelt und gemalen).

Die Fassadengestaltung wird vom Bautrager in Absprache
mit der Behorde vorgenommen. Die Kellerwande werden beto-
niert. Alle Kellerlichtschéachte werden in Beton ausgeftihrt. Die
Abtrennungen der Kellerraume/Abstellraume werden in Form
einer durchlifteten Lattenkonstruktion oder als Metallkonstruk-
tion hergestellt. Untersichten von auskragenden Bauteilen (z.B.
Balkon, Loggien, Vordacher) werden in Betonoberflache It. Vor-
gabe des Bautragers belassen.

Garage und Zufahrt

Befahrbarer Tiefgaragenboden (Asphalt oder
Bodenbeschichtung). Die Tiefgaragenrampe
ist nicht Uberdacht und wird beheizt.

Oberflachen Innenbereich

Alle Oberflachen in den oberirdischen Ge-
schossen werden glatt gespachtelt und gema-
len. Im Kellergeschoss werden die Betonwan-
de als nattirliche Betonoberflache belassen.

Estricharbeiten / Terrassenbelage
Lt. Anforderungen der gultigen Normen.
Endbelag Loggien: Holz- oder Plattenbelag.
GroRe, Farbe und Form It. Vorgabe des
Bautragers.

Aussenanlagen

Die befahrbaren Flachen werden asphaltiert
und die Oberflachenentwasserung erfolgt
gemal Baubescheid. Die vorgesehenen Frei-
flachen werden humusiert und eingesaht
oder ein Fertigrasen ausgelegt bzw. bekiest.
Entlang der Fassade wird im Sockelbereich
ein Kiesbett ausgefuhrt.



DACHKONSTRUKTION

Betonierte Dachkonstruktion mit entsprechenden Warme-
dammungen, Abdichtungen und Endbeschichtungen It. Be-
stimmungen der OIB-Richtlinien und den gtiltigen Normen.

Die Untersicht wird innen gespachtelt und gemalen. Im Dach-

geschoss wird in manchen Bereichen die Decke mit Trocken-
bau abgehangt.

SPENGLER- UND
SCHWARIDECKER-
ARBL

Die Einfassungen und Fallrohre werden mit geeignetem
Blech ausgefihrt. Alle erforderlichen Abdichtungsarbeiten
werden nach der jeweils glltigen Norm ausgefiihrt (Farbge-
bung durch Bautrager).

L5CHLER-,
ASERARBELTEN UND
SCHATTUNGE

Alle Fenster und Fensterelemente werden als Kunststoff
bzw. Kunststoff/Alu Fenster (Farbe It. Vorgabe des
Bautrdgers) inkl. Beschattung (elektrische Raffstore
mit Funksender) ausgefiihrt. Die Verglasung erfolgt mit
DREI-FACH-Warmeschutzverglasung.

Die Innenfensterbanke werden als Decor-Fensterbanke It.
Vorgabe des Bautragers ausgefiihrt. Die AuBenfenster-
banke sind aus geeignetem Blech.

Wohnungseingangstiiren: Turblatt It. Vorgabe des Bautragers,
Pfostenstocktdr (It. Anforderungen Baubescheid) mit Ttrspion.

Innentiiren: TUrblatt und Holzumfassungszarge It. Vorgabe
des Bautragers.



MALERARB

Die Betondecken werden verspachtelt und in weilder, geeigneter
Farbe gemalen. Alle Innenwande werden mit geeigneter Wand-
farbe in weill gemalen. Kellerwande werden in Beton belassen.

KTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation der
Leitungen (Unterputz — Keller Aufputz) vom Wohnungsver-
teiler zu den Auslassen gemal Elektroplanung, Schukosteck-
dosen und Schalter (weille Wippschalter in der Standardaus-

Verteileranlage / Fehlerschutzschalter
Unterverteiler UP/FI - und Leitungsschutz-
schalter

IS

Schalt- und Steckgerate (Unterputz)
Unterputzdosen / UP-Einsatz Steckdose /
UP-Einsatz Schalter / UP-Einsatz Serienschal-
ter / UP-Einsatz TV Dose / Bewegungsmelder

stattung). Die Standardausstattung in den Wohneinheiten
enthélt keine Beleuchtungskorper. Rauchmelder und Brand-
schutztechnische Einrichtungen werden gemal Baube-
scheid ausgeflhrt.

AuRenleuchten (Balkone, Loggien und Terrassen) sowie die
Kellerleuchten sind im Kaufpreis enthalten. Siehe dazu die
jeweilige Elektro-Ausstattung. Die Anschlussmaoglichkeit fur
Internet/TV/Telefon befindet sich im Medienverteiler. Alle
Raume werden mit ausreichender Anzahl an Lichtauslassen,
Schaltern und Steckdosen ausgestattet.

)9

Schalt- und Steckgerate

Abdeckung Steckdose / Abdeckung Steck-
dose mit Klappdeckel Terrasse/ Wippe / Se-
rienwippe / Abdeckung TV /Bewegungsmel-
der Aufsatz

Sprechanlage mit Option Video
Aulenstelle mit Kamera und Netzgerat /
Audioinnenstelle (Videoinnenstelle ist im Kauf-
preis nicht enthalten)



HETZUNG UND SANTTAR

Installation von Fernwarme der Stadtwerke Kufstein zur Beheizung der Anla-
ge. Die Warmeverteilung erfolgt mittels FuBbodenheizungen. In jeder Wohn-
einheit befindet sich ein Verteilerkasten zur Regelung der Durchflussmenge.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Uber die Fernwarme.

Dunstabzlge in den Kichen sind nur in Form von Umluftanlagen maoglich
(keine Dunstabzugsoffnungen durch die AuRenwande). Die Kiichen kénnen
erst nach der Ubergabe eingebaut werden.

° = Waschmaschinenanschluss
Ein Waschmaschinenanschluss pro Wohneinheit ist enthalten.

Gartenwasseranschluss

Ein frostsicherer Auslaufhahn wird fur jede Gartenwohnung sowie
fur die Dachgeschosswohnung vorgesehen. Fir den Haus-
meister wird ein zusatzlicher, allgemeiner Auslaufhahn vorgesehen.

>  Dezentrales Liiftungssystem
Fur jede Wohnung wird eine dezentrale Liftungsanlage mit War-
merlickgewinnung in der AuRenwand des Wohnbereiches fir die
Be- und Entliftung errichtet.






Standardausfiihrung
der Sanitarbereiche
(Symbolfotos)
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Modul- Waschtischanlage Bad
Waschbecken ca. 60cm,
Einhandwaschtischmischer,
Geruchsverschluss, Eck- regulierventil

Modul- WC-Anlage
Wand WC, Betatigungsplatte, WC-Sitz mit
Deckel, Montagegestell Leichtbau

Modul- Handwaschbeckenanlage
Handwaschbecken ca. 45cm, Standventil,
Geruchsverschluss, Eckregulierventil

Modul- Duschanlage, Bodeneben
Edelstahlduschrinne inkl. Einhandbrause-
mischer und Brausegarnitur. Eine Glas-
duschwand ist im Kaufpreis nicht enthalten.

Modul- Badewannenanlage
Badewanne ca. 180x80cm mit Mittelablauf,
Ab- & Uberlaufgarnitur, Ab- & Uberlauf- gar-
nitur Sichtteil, Badewannen Einhandmischer,
Brausegarnitur



[ESENARBELTEN & FUSSBODENBELAG

In den Allgemeinbereichen werden die Bodenbelage It. Vorgaben des
Bautragers verlegt.

Wandfliesen

Lieferung und Verlegung von Wandfliesen fir das WC, ca. h= 1,20 m.
Lieferung und Verlegung von Wandfliesen im Bad, ca. h= 1,20 m.
Duschbereich, h= raumhoch.

Bodenfliese inkl. Sockel.

Lieferung und rechtwinklige Verlegung von Bodenfliesen im WC und Bad.

Samtliche elastische Fugen sind Wartungsfugen, d. h. sie werden einmal
vom ausfuhrenden Unternehmen hergestellt und missen bei Bedarf vom
jeweiligen Eigentimer nachgebessert bzw. erneuert werden.

Standard Bodenfliesen
(60 x 30cm) inkl. Sockel, Farbe It. Bemusterung (wéhlbar aus 4 Farben)

Standard Wandfliesen

60 x 30 inkl. Sockel, in Weil}
(60 x 30cm) inkl. Sockel, in Wei Parkettbodenbelag

Eiche

In den Wohnra
n den Wohnraumen (Symbolbild)

Lt. planlicher Darstellung in den Verkaufsunterlagen; Parkett Belag in Ei-
che oder Vinylboden It. Bemusterung.

Kellerraume
Auf den Betonoberflachen werden Fubodenbeschichtungen in der Farbe
grau aufgebracht.

Vinylboden
(Symbolbild)



SONSTIGES

Bei den Flachenangaben handelt es sich um Rohbaumalie chne Putzabzug
(Flachentoleranzen von bis zu 3%). Flr Einbauten jeglicher Art sind Naturma-
Re zu nehmen. MaRgebend fir den Umfang der Leistungen, insbesondere
im Hinblick auf die Ausstattung, ist die Baubeschreibung. Die Angaben der
Baubeschreibung haben Vorrang vor Darstellungen in Bauplanen. Die Dar-
stellung in der 3D-Visualisierung ist nicht Gegenstand des Kaufvertrages. Die
Fassadengestaltung kann von der Ausfiihrung abweichen.

Gerne ermdglichen wir unseren Erwerbern nach Ricksprache die Moglichkeit
Anderungswiinsche zu realisieren. Sonderwiinsche bzw. Anderungen be-
dirfen einer vorherigen Abstimmung und konnen Mehrkosten verursachen,
die vom Erwerber zu tragen sind.

Anderungen gegeniber der Baubeschreibung bzw. den vorliegenden Grund-
rissen, die sich infolge behordlicher Auflagen aus technischen, wirtschaft-
lichen oder bei der konstruktiven Durchflihrung aus architektonischen oder
handwerklichen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Sie bedirfen keines
weiteren Hinweises, soweit sie den Gebaudewert nicht mindern.
Abweichungen, sofern dadurch die gesamte Qualitat nicht geandert wird,
bleiben vorbehalten. Dies gilt auch flr Abweichungen zum Zwecke der Ver-
besserung aus Griinden des wirtschaftlichen Ablaufs der Konstruktion oder
aufgrund von Anderungen der Lieferprogramme, sowie von Auflagen der Be-
horden.

Im Kaufpreis enthalten ist zudem eine Plananderung. Weitere Plananderun-
gen werden mit einem Stundensatz von €100 zzgl. USt. verrechnet.

TIROLER
IMMOBILIEN
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SNTRAGER
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KONTAKTIEREN STE UNS

Tiroler Immobilien Part of

Vertrieh WertReal

Weckaufstrasse 14, 6330 Kufstein

+43 5372 22080-100 GROUP
office@tiroler-immobilien.at

www.tiroler-immobilien.at Haus der echten Werte

@O MmE

QR-CODE SCANNEN




