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Fffizienzhaus STAUB WOHNBA

TODTNAU

Naturnah wohnen im Stiiden vom Schwarzwald

Attraktive Neubauwohnungen in Todtnau



Willkommen im Naturpark
Sudschwarzwald

Erleben Sie eine beeindruckende Landschaft
in traumhafter Lage inmitten vom Stden des
Schwarzwaldes. Entdecken Sie Berge, Taler
und Walder mit ihren unvergleichlichen Tier-
und Pflanzenwelten. Genieen Sie ein Leben
in einer der schonsten Regionen Deutschlands
getreu dem Motto ,, Traumhaft wohnen,

wo andere Urlaub machen.*
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Traumhaite Lage im
Siden des Schwarzwaldes

Der Schwarzwald ist Deutschlands hochs-
tes sowie groRtes zusammenhangendes
Mittelgebirge und eine der gefragtesten
Regionen in Deutschland. Zu Recht gehort
diese Region zu den vielseitigsten und
schonsten Lebensraumen in Deutschland.

Als ganzjahrig attraktive Region bietet
Todtnau und seine Umgebung sowohl
wirtschaftlich als auch im Hinblick auf
Lebensqualitat und Freizeit besondere
Maoglichkeiten. Die Region halt fur Bur-
ger jeden Alters viele interessante Aktiv-
itats- und Ausflugsmaglichkeiten bereit.
Nicht umsonst genielRen jedes Jahr aufs
Neue zahlreiche Urlauber den bezau-
bernden Charme des ,,Black Forest".
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Die Bergwelt Todtnau liegt im Herzen
des Naturparks Sudschwarzwald zwi-
schen Feldberg und Belchen und er-
streckt sich auf eine Hohenlage von
600 bis 1.386 Metern. Durch seine Lage
zwischen den hochsten Schwarzwald-
bergen bietet der Ort ein traumhaftes
Panorama und immer die schonste
Aussicht auf den Hochschschwarzwald
und die Aplen.

Eine interaktive Natur, vielseitige Veran-
staltungen und ein beachtliches kulturel-
les Angebot machen den besonderen
Reiz dieser Region aus.

Lassen Sie sich tberzeugen von den
Facetten des Schwarzwaldes und einem
Bauprojekt aus erfahrener Hand.
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...Frihling und Sommer

Todtnau halt eine Vielzahl an Aktivitats-
und Ausflugsmaoglichkeiten bereit. Ein
Highlight ist der imposante Todtnauer
Wasserfall. Er zahlt zu Deutschlands
hochsten Naturwasserfallen. Ob Wan-
dern, Klettern, Radfahren oder Rodeln
mit der Sommerrodelbahn ,Hasenhorn
Coaster®, in dieser Region kann der
Bewegungsdrang auf vielseitige Weise
ausgelebt werden.



...Herbst und Winter

In den Wintermonaten verwandelt eine
weile Schneedecke die Bergwelt Todtnau
in eine verzaubernde Winterlandschaft
unddie ,Bretter* konnen wieder ausge-
packt werden. Das Todtnauer Skigebiet
befindet sich an der Sudseite des Feld-
bergs in sonnigster Lage und ist ebenso
mit dem Skigebiet Feldberg verbunden.
Ob Skifahren, Snowboarden, Langlaufen
oder Schlittenfahren - in und um Todtnau
konnen Sie den Winter in seiner schon-
sten Form entdecken und genielen.




Inspirierende Vielfalt

Uberzeugen Sie sich selbst von der guten
Infrastruktur, die man von einer Stadt mit
ca. 4.900 Einwohnern nicht erwartet hatte.

Ob Kindergarten, Grundschule oder weiter-
fihrende Gemeinschaftsschule, alles ist von
lhrem Zuhause aus schnell zu FuB erreich-
bar. Ein Bildungssystem, das sich sehen
lassen kann. Zahlreiche Vereine, vielfaltige
Lebensmittelhandler und eine gute arztliche
Versorgung machen Todtnau zu einem ge-
fragten und interessanten Lebensmittelpunkt.

Auch kulinarisch sind Sie in Todtnau gut
aufgehoben. Das gastronomische Angebot
reicht von Imbiss (iber Cafés bis hin zu ge-
mutlichen Gaststatten und Restaurants.

fo g Uber die BundestraRe 317 ist Todtnau an
das Uberregionale Stralennetz auch ver-
kehrstechnisch gut angebunden.
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Alles in allem ein lebens- und liebenswertes
Zuhause in traumhafter Umgebung. Grundbiichle




Zuhause ankommen
und sich wohlfiihlen.




Tolle Lage mit sonniger
Ausrichtung

GroRzlgige Grundrisse und moderne Woh-
nungskonzepte verbinden sich zu einem
attraktiven Bauprojekt in herrlicher Lage und
toller Aussicht.

Aus der nebenstehenden Grafik ersehen Sie
sehr gut die Anordnung des Gebaudes auf
dem angenehm groRen Grundstiick und die
grofRzligige Grinflache um das Wohnhaus.

Den Hauszugang erreichen Sie barrierefrei
durch den Mittelgang des Wohnhauses oder
durch den rechtsstehenden Anbau. Die Zufahrt
in die Garagen erreichen Sie ganz bequem mit
ausreichend viel Platz. Zum Weiteren befinden
sich zusatzlichen Stellplatze im Freien.

WOHNUNGCUBERSICHT
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Moderne &
zeitlose Architektur

Die Bebauung prasentiert sich hell und
modern mit groBzugigen Glasflachen.
Das angenehme Licht in den einzelnen
Wohnraumen ladt zum Wohlfiihlen ein.
Genielen Sie besondere Aussichten
aus den interessanten und grozugig
geplanten Wohnungen.

Ein durchdachtes Konzept mit Stil ver-
eint Wohnkomfort und Lebensqualitat
auf optimale Weise.

Ein Rundum-Wohlgefuhl, das sich in
Zukunft lhr Zuhause nennt.

= 2 d M o=
L L ¥ 1 : k fom o A

o, £ s L -, i i ol o .E j

L ) il o T el it ey v »

mYE 7. unverbindiiche lllustration ™ 7 e a
3 e -1 e = o i = o o . e }'-
P ,f} grver o el il e 5-:.‘@' L






WOHNUNG 1

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

(Wandputzabzug wurde berticksichtigt)

36,75 m?
15,10 m?
11,88 m?
8,88 m?
2,42 m?
8,22 m?
2,50 m?

85,75m?






WOHNUNG 2

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

(Wandputzabzug wurde berlicksichtigt)

36,75 m?
15,10 m?
11,88 m?
8,88 m?
2,42 m?
8,22 m?
2,50 m?

85,75m?
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WOHNUNG 3

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

(Wandputzabzug wurde berlicksichtigt)

36,75 m?
15,10 m?
11,88 m?
8,88 m?
2,42 m?
8,22 m?
2,50 m?

85,75m?






WOHNUNG 4

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

(Wandputzabzug wurde beriicksichtigt)

36,75 m?
15,10 m?
11,88 m?
8,88 m?
2,42 m?
8,22 m?
2,50 m?

85,75m?






WOHNUNG 5

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

zusatzliche Nutzflache
im Speicherraum

(Wandputzabzug wurde berticksichtigt)

34,19 m?
15,10 m?
10,13 m?
8,89 m?
2,42 m?
8,49 m?
2,50 m?

81,72m?

44,11 m?

Speicher i
L
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Wohnung Nr.5
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WOHNUNG 6

Wohnen / Kochen / Essen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Dusche / WC

WC

Flur

Balkon (10 zu 1/4)

Wohnflache

zusatzliche Nutzflache
im Speicherraum

(Wandputzabzug wurde beriicksichtigt)

34,19 m?
15,10 m?
10,13 m?
8,89 m?
2,42 m?
8,49 m?
2,50 m?

81,72m?

44,11 m?

U]

Speicher
Wohnung Nr.6
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PRIVATE KELLER &
WASCHRAUM

Pelletslager
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Stellplatz 1 Stellplatz 2

Garagenzufahrt

A

Mit dem Lift gelangen Sie schnell und
bequem in alle Geschosse.

Auch die Nutzflachen im Untergeschoss
erreichen Sie auf diese komfortable Wei-
se. Hier befinden Sich die abschliefibaren,
privaten Kellerraume, die jeder Wohnung
separat zugewiesen werden sowie der

Wasch- und Trockenraum.



Keller 1 Keller 2 Keller 3 Keller 4

NEEEEEN

| Stellplatz 3 _ Stellplatz 4 Stellplatz 5 Stellplatz 6

Praktisch geplanter
Wasch- und Lagerraum



BAUBESCHREIBUNG

01.

ALLGEMEINE VORMERKUNG

Die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten
Leistungen und Gewerke sind im Festpreis
enthalten. Die Errichtung und der Ausbau des
Bauvorhabens erfolgen unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Baukunst sowie der
einschlagigen DIN Vorschriften. Fur die GroR-
enbestimmung des Hauses gelten prinzipiell
die Eingabeplane der Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung im Mafstab 1:100, die mit dieser
Baubeschreibung zur notariellen Vertrags-
grundlage werden. MalRtoleranzen, geman
MaRordnung im Hochbau, sind jederzeit mog-
lich und haben keine Auswirkung auf den
Kaufpreis. Das in den Planen eingezeichnete
Mobiliar hat nur darstellerischen Wert und ist
nicht Vertragsbestandteil.

Entscheidend fir den im Kaufpreis enthaltenen
Leistungsumfang ist in jedem Fall der notarielle
Kaufvertrag mit der dazugeharigen Teilungs-
erklarung.

02.

Anderungen durch Behordenauflagen und
technische Anderungen bleiben vorbehalten.
Geringfugige Anderungen der Baustoffe und
Konstruktionen, die durch die Erkenntnis und
Erfahrung der fortschreitenden Bautechnik
geboten erscheinen und der schnelleren Bau-
durchfiihrung dienen, bleiben ebenso vorbe-
halten. Anderungen, die keine Wertminderung
darstellen, kdnnen ohne vorherige Information
an die Kaufer durch den Bautrager angeordnet
und ausgefiihrt werden. Die Farbgestaltung
des Gebaudes, sowie die Ausfuhrung der
AufRenanlage, obliegen allein dem Bautrager.
Das Gesamtvorhaben wird an das offentliche
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Die
innere Grundsttckserschliefung und Entsor-
gung sind Leistungsbestandteil.

ALLGEMEINE ING. LEISTUNGEN

Die Kosten fur Planung, Bauleitung und Statik
sind im Festpreis enthalten, sowie die Bean-
tragung aller Abnahmen durch die Baubehorde
und deren Kosten. Mit enthalten sind ebenso
die erforderlichen Vermessungsarbeiten, je-
doch ohne Fortfiihrung des Liegenschaftska-
tasters. Ausarbeiten der Arbeitsplanung flr die
ausfuhrenden

Handwerker mit priffahiger Statik und Warme-
schutznachweis. Warmedammung nach DIN
4108, Feuchtigkeitsschutz gegen nichtdrlck-
endes Wasser ist gewahrleistet. Das Gebaude
ent-spricht als Massivbau den Brandschutzbe-
bestimmungen der Landesbauordnung. Im
Schallschutz werden die Anforderungen der
DIN 4109 erfllt.



03.

ERD-,MAUER-UND BETONARBEITEN

Das erforderliche Schnurgertst wird durch den
Maurer erstellt. Baustrom und Bauwasser flir
die vertraglich ver-einbarten Leistungen sind

mit enhalten.

Freimachen des Baufeldes

Aushub der Baugrube und der Fundamentgra-
ben nach statischen Erfordernissen mit Lager-
ung des Aushubmateriales auf der Baustelle
und eventueller Abfuhr des (iberschiissigen
Aushubes.

Nach Beendigung der Rohbauarbeiten wird

der Arbeitsraum verfiillt, sowie eine Rohplanie
erstellt. Setzungen im Bereich von Aufschittun-
gen kénnen nach Jahren auftreten. Sollten hier
eventuell Nacharbeiten notwendig sein, unter-
liegen diese nicht der Gewahrleistung.

Ausfiihrung der Abwasserleitung
im Erdbereich in PVC-Rohren.

Die Hausentwasserung wird an die stadtische
Kanalisation angeschlossen.

Die Ausfiihrung der Betonarbeiten erfolgt nach
der statischen Berechnung und den Konstrukt-
ionsplanen.

Die Fundamente werden als Streifenfunda-
mente entsprechend den Schal-und Bewehr-
ungsplanen ausgefiihrt. In die Aulenfunda-
mente wird ein Stahlband als Fundamenterder
mit entsprechenden Anschlussfahnen einge-
legt.

Keller

Boden der Keller- und Nebenraume Beton nach
Statik, mit geglatteter Oberflache. Boden in
Garagen konnen auch mit Betonpflaster be-legt
werden.

Die KellerauBen—-und Innenwénde sind 0rtlich
geschalt in Stahlbeton, einschlieBlich der
erforderlichen Stahl-einlage nach Statik,
hergestellt.

Die AuBenwénde erhalten im Bereich der Erd-
anschuttung einen Isolieranstrich mit vorgestel-
lter Delta-MS Noppenfolie als Grundmauer-
schutz. Perimeter-Warmedammung nach
EnEV-Berechnung, wo erforderlich.

Fenster im Kellergeschoss

Kunststofffenster weil} mit einem Uw-Wert von
0,9 [W/m2K] im Betonrahmen. Betonfertiglicht-
schachte mit verzinkter Gitterrostabdeckung.

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton,
in den erforderlichen Dicken, mit Bewehrung
nach Statik ausgefuhrt. Verwendet werden vor-
gefertigte groR-flachige Platten. Die Platten-
stoRfugen werden ausgespachtelt. Decken-
unterziige und Stirze im Querschnitt und Ab-
messung nach Sta-tik. Die Zwischendecke in
den Dachgeschosswohnungen kdnnen auch in
zimmermannsmaBRiger Vollholzkonstruktion
ausgefiihrt werden.

Die Balkone sind Stahlbetonkragplatten, ener-
getisch von den Geschossdecken abgekoppelt,
mit ent-sprechender Abdichtung und Oberbe-
lag als Betonplatten lose im Rieselbett oder auf
Kunststoffstelzen verlegt.

Materialpreis 20,00 €/ m? inkl. MwSt., nach
Farbauswahl des Bautragers.

Balkongelénder in verzinkter Stahlrahmenkon-
struktion, sowie Fullungen und Bekleidungen
nach Wahl des Bautragers. Handlauf in Edel-
stahl.

AuBenmauerwerk

Ziegelstein- oder Kalksandsteinmauerwerk
nach MalRgabe des Bautragers, 17,5 -24 cm
stark, mit aufgebrachter Warmed@mmung nach
Vorschrift. Dammstarke nach ENEV, Spachte-
lung und Oberputz als Kunstharz- oder Silicat-
putz.

Tragende Innenwénde

Ebenfalls Ziegelstein- oder Kalksandsteinmau-
erwerk oder Beton, Stérke nach Statik.




Nichttragende Innenwénde
Ziegelstein-oder Porenbetonstein-Mauerwerk
nach Wahl des Bautragers.

04.
DACHKONSTRIKTION

Dachart und —eigung nach den Planen. Tragen-
de Holzdachkonstruktion, diffusionsoffene Ab-
dichtungsbahn, Konterlattung, Dachlattung und
Betondachziegel. Dammung als mineralische
Zwischendachdammung in entsprechender
Stérke nach den Erfordernissen der ENEV -

Berechnungen.

06.
DACHEINDECKUNG

Eindeckung der Dachflache mit Beton-pfannen
(Farbe nach Wahl des Bau-tragers). Verkleidun-
gen der Gauben-backen / Gaubenwande mit
Titanzink-blech oder beschichtetem Blech.

07.
SANITARARBEITEN

Frischwasser —Abwasser:

Ausflhrung der Warm- Kaltwasser- und Zirku-
lationsleitungen in Metallverbundrohren. Warm-
wasser- und Zirkulationsleitungen werden iso-
liert. FUr die einzelnen Zirkulationsstrange wer-
den Regulierventile zum hydraulischen Ab-
gleich eingebaut. Die einzelnen Wohnungen er-
halten UP-Absperrungen sowie Wasserzahler
warm und kalt

Waschtisch:

Golf Design Keramik Gr. 60/48 cm, Golf Design
Waschtischmischer mit Golf Handtuchhalter,
Spiegel Gr. 80 x 60 cm.

Die Wohnungstrennwénde sowie die
Treppenhauswénde

werden nach Statik und Schallschutz ausge-
fihrt.

05.
BLECHNERARBEITEN

AuRenliegende Dachrinnen, Einlaufbleche und
Regenfallrohre werden aus Titanzink-Blech
hergestellt. Der Uber-gang vom Regenfallrohr
zum PVC-Ab-flussrohr erfolgt tiber ein stoR-
sicheres Geberitrohr.

(Mietzéhler).Die Ausfilhrung des Hauswasser-
anschlusses (Wasserzahler, Rlckflussverhin-
derer, Feinfilter, Druckminderer, Absperrungen
etc.) erfolgt nach den jeweiligen ortlichen Vor-
schriften. Die Abwasserleitungen werden in
schallgedammten PP-Rohren sowie einer Kor-
perschallisolierung ausgeflhrt.

Alle Einrichtungsgegenstande nach Muster-
vorlage des Bautragers.

Handwaschtisch:

Golf Design Keramik Gr. 60/48 cm, Golf Design
Waschtischmischer mit Golf 2 Handtuchknépf-
en, Spiegel Gr. 60 x 40 cm.




Dusche:
Duschrinne Golf Design mit Edelstahlabdeck-
ung, Wandstange, Metallschlauch und Hand-
brause.

WC:

Golf Wand Tiefspilklosett, Sitz, Deckel mit Ab-
senkautomatik, UP-Spiilkasten mit Betatigungs-
platte, Golf Design Papierhalter mit Deckel.

08.
ELEKTROINSTALLATION

Allgemein

Schalterprogramm Flachenprogramm reinweif3
Jung Serie LS 990, Leitungsverlegung im
Wohnbereich und Treppenhaus unter Putz, Leit-
ungsverlegung der Informationstechnik (Multi-
media) in Leerrohren DN25, Leitungsverlegung
im Keller, Heizraum und Tiefgarage auf Putz.

Tirsprechanlage mit Tir6ffner und Sprechstel-
le in jeder Wohnung, Fabrikat Siedle. Jeder
Hauseingang verfugt Uber eine Briefkastenan-
lage, Fabrikat Renz Quadra. Eingangsbeleuch-
tung an den AuRenwanden sowie ein Beweg-
ungsmelder mit Deckenleuchte vor der Haus-
tlre.

Treppenhaus:

Je Geschoss eine Deckenbrennstelle mit Aus-
schaltung Uber Bewegungsmelder sowie Aus-
schaltung Uber Zeitrelais.

Balkone:
Eine AuRensteckdose.

Einzelgaragen:
Einzeltore mit Elektroantrieb. Pro Wohnung
zwei Fernbedienungen.

Kiiche:

1 Eckventil, 1 Kombi-Eckventil (Anschluss
Spulmaschine, wahlweise auf Kaltwasser oder
Warmwasser), 1 Abfluss flr Spile und Spl-
maschine. Nur Einbau von Umluftabzugshaub-
en moglich.

Waschmaschine:

Wahlweise ein Anschluss in der Wohnung oder
im Waschraum. 1 Anschluss Kaltwasser mit Ge-
rateventil, 1 Unterputzwaschmaschinensifon.

Jede Wohneinheit erhalt intern einen eigenen
Unterverteiler fir die Stromversorgung sowie
einen eigenen Multimediaverteiler als Uberga-
bestelle von Glasfaser, Breitbandkabel an die
strukturierte Verkabelung in Cat7 in der eigen-
en Wohnung. Zahlerschrank wird im Allgemein-
bereich UG installiert.

Multimedia:

Der TV —-Empfang wird (iber Unitymedia (Kab-
elfernsehen) erfolgen, es werden in den Wohn-
ungen (Kinder- und Wohnzimmer) TV -Dosen
installiert. Fur Telefon / Internet werden pro
Wohnung je ein Glasfaserkabel sowie ein Breit-
bandkabel (Unitymedia) vom Technikraum in
jede Wohnung vorgesehen. In den Wohnungen
(Kinder- und Wohnzimmer) wird je ein doppel-
ter Datenanschluss RJ 45 Cat7 installiert. Alle
Leitungen werden in Leerrohren DN25 vom
Multimediaverteiler in der Wohnung zur jeweil-
igen Dose geflhrt.

Keller:

Je Kellerraum eine Deckenbrennstelle mit An-
und Ausschaltung und eine Steckdose.

wc

1 Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelle,

1 An-und Ausschaltung, 1 Steckdose. Innen-
liegende WCs erhalten eine Einzelluftung mit
Zeitverzogerung Uber den Lichtschalter steuer-
bar.



Temperaturregelung FuRbodenheizung:

Jeder Raum erhalt eine automatische Tempe-
raturregelung mittels Raumthermostat.

Rauchwarnmelder:

Jeder Schlafraum sowie Flure in der Wohnung,
die als Fluchtweg dienen, werden mit Rauch-
warnmeldern ausgestattet (Mietgerate).

Kiiche:

1 Wandbrennstelle, 1 An- und Ausschaltung,
2 Dreifachsteckdosen, 3 Ein-zelsteckdosen,

1 Herdanschluss mit 400V, 1 Geschirrspiler-
anschluss, 1 Klhlgerateanschluss,

1 Anschluss fur Dunstabzug.

Wohnen:
1 Deckenbrennstelle, 1 Wechselschaltung,

3 Doppelsteckdosen, 2 Einzelsteckdosen,
1 Doppelanschluss Daten RJ45 Cat7, 1 TV -
Dose, 1 Rollladenanschluss mit Funkfernbe-
dienung firr Balkonture mit Fensterbereich.

Kinderzimmer:
1 Deckenbrennstelle, 1 An- und Ausschaltung,
2 Doppelsteckdosen, 1 Ein-zelsteckdose,

1 Doppelanschluss, 1 Doppelanschluss Daten
RJ45 Cat7, 1 TV-Dose.

Schiafen:

Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung (3
Schaltstellen), 3 Doppelsteckdosen, 1 Doppel-
anschluss Daten RJ45 Cat7, 1 TV-Dose.

09.
HEIZUNGSANLAGE

Warmeerzeuger als vollautomatischer Holzpel-
letkessel.

Heizungsverrohrung:

Die Heizungsverrohrung erfolgt in Pressfitting
C-Stahl Rohren oder in Metall-verbundrohren
mit entsprechender Zulassung. Die Heizungs-
rohrleitungen werden gemaR Energieeinspar-
verordnung gedammt.

Diele:

1 Deckenbrennstelle, Tasterschaltung

(4 Schaltstellen), 2 Doppelsteckdose, 1 Tir-
sprechanlage mit Etagenruf und Turoffner.

Bad:
1 An- und Ausschaltung, 1 Wandbrennstelle,

1 Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen und 1 Dop-
pelsteckdose. Innenliegend.

Heizung:
1 Deckenbrennstelle mit 1 An- und Ausschal-
tung, 1 Notschalter, 1 Kesselanschluss,

1 Steckdose.

Wasch/Trockenraum:
1 Deckenbrennstelle mit An- Ausschaltung.

Fur jede Wohneinheit werden 2 Steckdosen
installiert mit sep. Absicherung fir Waschma-
schine und Trockner.

Allgemeinrdume:
1 Deckenbrennstelle, 1 An- und Ausschaltung, 1
Steckdose

Beleuchtungskérper:

Die Beleuchtungskérper in den einzelnen
Wohn-ungen gehoren nicht zum Leistungsum-
fang. Die notwendigen Beleuchtungskorper im
AuRenbereich, wie Hauseingang, Treppen-
hauser, Keller und Garage gehdren zum Leis-
tungsumfang.

Wérmeabgabe:

Die Beheizung der Raumlichkeiten erfolgt tib-
er eine Fullbodenheizung im Tackersystem
mit Fulbodenheizungsrohren aus diffusions-
dichtem PE-Xa inklusive 3 cm Systemplatte.
Die Regelung der Raumtemperatur erfolgt tib-
er Raumthermostate und Stellantriebe. Es
wird in jeder Wohnung ein Heizkreisverteiler
zum An-schluss der Heizkreise eingebaut. In
den Verteiler wird der Warmemengenzahler
zur Erfassung der Nebenkosten eingebaut
(Miet-z&hler). Die Verlegung der Fuboden-
heizung richtet sich nach dem Warmebedarf.



Beheizt werden Wohn- und Schlafraume,
Duschen, Bader sowie Kiichen. In den Badern
wird zusatzlich ein Handtuch-heizkdrper mit

rein elektrischer Funktion eingebaut.

10.
INNENPUTZARBEITEN

Einlagiger tapezierfahiger Gips-Nass-putz in
samtlichen Wohnraumen. Die Bader und Nas-
sraume in den Wohnungen erhalten einen Kalk-
Zementputz. Das Treppenhaus erhalt einen mi-
neralischen Rauputz. Beim Dachgeschossaus-
bau werden die Dachschragen und Gipskarton-
platten verkleidet und verspachtelt, falls kein
Sichtdach zur Ausflihrung gelangt.

12.
ESTRICHARBEITEN

Wohngeschosse:

Trittschall- und Warmedammung mit Randdam-
mstreifen und Zementestrich oder gleichwertig
nach DIN.

13.
GLASARBEITEN

Fenster, Festverglasung und Balkonttren wer-
den als Kunststofffenster (5-Kammer-Profile)
weild mit Warmeschutzverglasung nach der Be-
rechnung der ENEV Fenster mit einem Uw-
Wert von 0,9 [W/m?K] hergestellt und einge-
baut.

11.
AUBENPUTZ

Warmedammverbundsystem nach ENEV mit
Oberputz als Reibeputz. Die Farbgebung der
Fassade obliegt dem Bautrager.

Kellerrdume:
Verbundestrich oder geglatteter Betonboden.

Die Blendrahmen werden mittels PU-Schaum
am Mauerwerkanschluss fugenlos abgedichtet.
Alle Fenster sind hell verglast. Jeder Raum er-
halt ein Fenster mit Einhand-Drehkippbe-
schlag. Dachfenster, falls geplant, werden in
Kunststoff ausgefihrt.



14.
SCHREINERARBEITEN

Hauseingangstiir:

Reprasentatives Eingangselement in Kunst-
stoff, farblich abgestimmt auf die Fassadenfar-
be mit Turblatt und Klingelanlage. Die Haustur
erhalt einen Profilzylinder mit dreifacher Verrie-
gelung mit elektr. Turoffner. Turdricker als
StoRgriff. Briefkastenanlage im Eingangsbe-
reich eingebaut bzw. aufgestellt.

Innenttiren:

Rohrenspantiren mit Futter u. Bekleidung.
Oberflachendekor (CPL-Oberflache) weil oder
nach Wunsch des Eigentiimers.

Kellertiiren:

Tlren als Stahlblechttiren. Die Abtrennung der
Kellerraume erfolgt aus Lochblechtrennwéan-
den.

15.
ROLLADEN

Alle Fenster —und Turelemente im Wohnbe-
reich erhalten Rollladen. Schrag verlaufende
Fenster erhalten keine Rollladen. Voraussetz-
ung flr den Rollladeneinbau ist eine ausreich-
ende Sturzhohe.

16.
FLIESENARBEITEN

Fliesen nach Musterkollektion, Verfugung weif®
oder grau. Zur Auswahl der Wand- und Boden-
fliesen bietet Innen unser Fliesenleger ein um-
fangreiches Markensortiment. Nur Material-
preis brutto fiir Boden- und Wandfliesen
bis € 30,00 / m? inkl. MwSt. Die Verlegung
der Fliesen erfolgt rechtwinklig zu den Wan-
den. Der Ubergang Wand / Boden wird als
Fliesen-sockel ausgeflhrt (auRer Bad und WC
Raume). Formatgrofen tiber 30 x 30 cm kon-
nen zu Verlegemehrkosten flihren.

Wohnungseingangstiiren:
Wohnungseingangstiiren mit Schallddmmung
nach Vorschrift und Gummi-dichtung, Bandern,
Profilzylinder-schlosser und Driickergarnituren.
Die Dekore (CPL-Oberflache) der Wohnungs-
eingangsturen werden vom Bautrager, abge-
stimmt auf die Farbgebung des Treppenhaus-
es, festgelegt.

Sonstiges:
Die Turen sind industriegefertigt. Die Wohn-

ungseingangsturen und die Haustur sind
gleichschliefend.

Die Rollladen der Fenster-Tir-Kombination im
Balkon-/Terrassenbereich werden mit elektr.
Rollladen, die restlichen Fenster mit Gurtan-
trieb ausgestattet.

Gefliest werden:

Béder:

Boden, Wande im Duschbereich raumhoch,
auerhalb des Duschbereichs 1,50 m. Wahl-
weise raumhoch. Oberhalb der Fliesen Rauh-
putz.

WC:
Boden, Wande 1,50 m Uber fertigen FulR-
boden.



Treppenhaus:
Treppenlaufe und Boden mit Kunststeinbelag
oder alternativ in Granit. Der Wasch-und

Trockenraum wird gefliest.

17. )
FENSTERBANKE

Fensterbanke innen aus Naturstein (Granit
oder Marmor). Die Fensterbanke in Bad und
WC werden gefliest. Die Fensterbanke auflen
werden als Aluminiumfensterbanke, weild, ein-
gebaut.

19. )
BODENBELAGE

Die Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer
usw. sowie Diele erhalten Bodenbelage nach
Wunsch des Eigentlimers zum Materialpreis
von € 40,00 / m? inkl. MwSt.

20.
MALERARBEITEN

Kellerrdume:
Einmaliger Dispersionsfarbanstrich an Decken

und Wanden.

Einzelgaragen:

Einmaliger Dispersionsfarbanstrich an Decken
und Wanden, ausgenommen gedammte Deck-
en- und Wandteile.

Holzbauteile:

Holzbauteile wie Sparren, Pfettenkdpfe und
Untersichtschalung erhalten eine zweimalige,
offenporige Behandlung als Farbanstrich.

18.
TREPPEN

Die Treppenlaufe im Haupttreppenhaus sind
aus Stahlbeton. Laufbreite ca. 100 cm, Gelan-
der falls erforderlich, als Stahlkonstruktion, la-
ckiert. Handlauf in Edelstahl.

Wohnrédume:

Zu unserer Malerleistung gehort die Ausflhr-
ung samtlicher erforderlicher Spachtelungen
an Decken und Wanden. Diese Wande und
Decken werden mit Raufaser tapeziert und
deckend weil} gestrichen.



21.
AUFZUGSANLAGE

Personenaufzug, Tragkraft 450 kg, Kapazitat
fir 6 Personen, je eine Halte-stelle pro Etage,
vom Kellergeschoss bis zu den Wohnge-
schossen. Aufzug in rollstuhlgeeigneter Grolie
und Ausfiihrung.

23.
SONSTIGES

Nach Bezugsfertigkeit werden die Wohnungen
besenrein Ubergeben.

Vor Einzug findet eine offizielle Bautibergabe
statt. Ohne diese Ubergabe darf keine Wohn-

24.
AUBSCHLUSS VON
GEWAHRLIESTUNGEN

Temperaturabhéngige Schwundrissbildungen
bei Bau-stoffen mit verschiedenen Ausdehn-
ungs-koeffizienten, z.B. Holz, Putz, Beton, etc.
unterliegen nicht der Gewahrleistungspflicht,
ebenso die witterungsbedingte Abnutzung von
An-strichen auf Holzwerk. Diese Baubeschrei-
bung (Leistungsumfang schlisselfertig) bezieht
sich auf das im Angebot angegebene Bauob-
jekt. Erganzend zu Estrich-, Fliesen- und FuR-
bodenbelage wird darauf hingewiesen, dass
sich, bedingt durch das Zusammen-drlcken
der Trittschalldammung, Fugen von 3-5 mm
am Boden-Wandanschluss entstehen konnen.
Dieser kommt in ca. 2-3 Jahren zum Stillstand.
Es wird empfohlen, die Kittfugen nach Ablauf
der Bewegung zu erneuern. Siliconfugen sind
Arbeitsfugen und daher von der Gewahrleist-
ung ausgeschlossen.

Die Auffillung, insbesondere der Arbeitsrau-
me, kann sich im Laufe der Jahre geringfiigig
setzen, die ein Nacharbeiten der Plattenbe-lage
und dergleichen zur Folge hat. Diese MaRnah-
men sind nicht im Umfang der Gewahrleistung-
en enthalten

29.
AUBENANLAGE

Die AuRenanlage ist wie folgt vorgesehen:
Die Planung und Gestaltung der AuRenanlage
obliegt dem Bautrager. Garagenzufahrt und
Hauszugange mit Betonverbundsteinen, Stell-
platze mit Rasenpflastersteinen.

ung benutzt bzw. bezogen werden. Die Haft-
ung flir alle Ge-werke ist im BGB geregelt. Die
gesamten Leistungen sind durch eine Bauwe-
sen- und Bauherren-Haftpflichtversicherung
abgesichert.

Jedes neu errichtete Bauwerk weist in erheb-
lichem Mafle Baurestfeuchtigkeit auf. Diese ist
aufgrund der heutigen, raschen Bauweise
nicht immer zu vermeiden. Wir empfehlen da-
her, die bezogenen Raume ausgeglichen zu
beheiz-en und verstarkt flr Durchluftung zu
sorgen.

Mobel sollten im ersten Jahr mit einem Ab-
stand von 10 cm zur Wandflache aufgestellt
werden, um eine Luftzirkulation an den Wand-
flachen zu gewahrleisten. Schlafraume wer-
den Uberwiegend weniger geheizt, was zur
Folge hat, dass die Warme der angrenzenden
R&ume in der Wand mit Kélte zusammentrifft
und sich als Feuchtigkeit niederschlagt. Wenn
diesen Gegebenheiten nicht entgegengewirkt
wird, kann sich dieser Feuchtigkeitsbefall bis
hin zur Schimmelbildung ausweiten. Abhilfe
kann hier nur durch verstarktes Luften der
Raume geschaffen werden.



25.
MABTOLERANZ

Es konnen gegeniber der Wohnnutzflachenbe-
rechnung, sowie den Kubusberechnungen Ab-
weichungen von + /- 3% auftreten, die auf Vor-
mauerungen, Installationsschéachte und dergl.
zurtickzuftihren sind. Die Ubrigen nach DIN-Vor-
schriften vorgegebenen Toleranzmale blei-ben
hiervon unberthrt.

26. 5
SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche, die von der Standardausfiihr-
ung abweichen, sind nur moglich, insoweit, als
der Kaufer eine Einigung mit dem vom Bautra-
ger beauftragten Unternehmer er-zielt und hier-
zu eine schriftliche Genehmigung durch den
Bautrager erhalt. Sonderwlinsche missen dire-
kt beim Unternehmer in Auftrag gegeben und
auch direkt mit diesem abgerechnet werden.
Eventuelle Plananderungen innerhalb des Son-
dereigentums sind mit den Architekten direkt
abzurechnen.

Gewahrleistungsanspriiche aus Sonderwiin-
schen und Eigenleistungen gegeniber dem
Bautrager sowie dem Architekten sind ausge-
schlossen.

Bei Terminverzogerungen, die durch Eigenleis-
stungen und Sonderwunsche entstehen, hat
der Kaufer die zusatzlich entstandenen Kosten
der Nachfolgehandwerker zu ber-nehmen,
einschl. der finanziellen Verpflichtung zur Zahl-
ung der entsprechenden Kaufpreisrate.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abge-
schlossen, ist in jedem Fall die vorhandene,
tatséchliche Bauausfihrung Bestandteil, auch
wenn sie mit dieser Baubeschreibung nicht tb-
ereinstimmen sollte. In Bezug auf Schall- und
Warmedammung gelten ausschlieBlich die bei
Baugenehmigung gultigen DIN-Min-destwerte
als zugesichert, auch wenn aus der Bauge-
nehmigung und den Planen hohere Werte ab-
geleitet werden kdnnen.
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