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Gulligbis:  14-01.2031 Registriemummer > BY-2021-003493403 1
Gebdude

_Gebaudety_; ﬁeist_e;lendes Einf;milienhaus

TAdresse Re:chenhallerstra!&e 47, 83_3_3; inzell o

_Gebéudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebéude ]

_Baujahr Gebaude * 1800 ! Erster amtiicher Eintrag 1750 ]

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2010

Anzahl Wohnungen 1

Gebéaudenutzfidche (Ay) 151,0m? T nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche emmitteit

Wesentliche Energxetréger fur -
_Heizung und Warmwasser * Faizdi EL

Erneuerbare Energien Art:  Kachelofen fiir Holz Verwendung: Raumheizung

Art der Luftung / Kithlung X Fensterliftung Ti Luftungsanlage mit Wémenickgewinnung "i Anlage zur
O Schachtliftung Z Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung 3 Neubau ~ Modernisierung Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) {fretwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfidche dient die energefische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschisigige Vergleiche emagli-
chen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieauswaises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis).” Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis}. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentimer T Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Quaiitat beigefiigt (freiwillige Angabse).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafur gedacht.
einen Uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichan.

Ausstelier:

Stefan Koller

Gebaudeenergieberater HWK / e

Gebersbergstr. 12 %*— =

83435 Bad Reichenhall 15.01.2021 C
Aussteliungsdatum Untecschnﬂ des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV. gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Beinicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. N Mehrfachangaben méglich * bat Warmenetzen Baujahr der Ubergatestation
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

18. November 2013

BY-2021-003493403 2

Registriernummer 2

CO,-Emissionen® 857 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

212,7 kWhi(m*-a}
ANy | c | o : | FoEm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- -
237.0 kWh/(m*-a)
Primiirenergiebedarf dieses Gebaudes
Anf ngen R EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert  237,0 kWh/im>a) Anforderungswert 1052 kWh/(m?>-a) X Verfahren nach DIN V 4108-5 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehglie Hy' ~i Verfahren nach DIN V 18588
Ist-Wert 0,83 WI(m>K) Anforderungswert 0,56 Wi(m*K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerficher Wanmeschutz (bei Neubau) T eingehalten X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%

Ersatzmafinahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&meG erfilit.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

Verschérfier Anforderungswert

Priméarenergiehedarf: kWhi(m*-a)
Verscharfier Anforderungswert

filr die energetische Qualitat der

Gebaudehulie H, Wim2K)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fali des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

-1
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212,7 kWh/(m?-a)
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu. die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatsdchiichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A.}, die im
Alligemeinen groBer ist ais die Wohnfiache des Gebadudes.

% sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus
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gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom®  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer 2 BY-2021-003493403 3

Energieverbrauch

o
]

75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb#udes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil T .
—_ F Erergieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager °® energie- Warmwasser
von bis faklor- fkwWh} s fkwn] faktor
Vergleichswerte Endenergie
SEAEPs (< | p | E | FIEEE
2. 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft ermittetten Vergleichswerte beziehen sich
“ _ auf Gebdude, in denen Wiame fir Heizung und
PSS S Fy S Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
35 &F S& &F =¥ wird.,
@ % > N '\.\ . .
és 2\% \)? g,@’a@ ‘g?f §§ &}Q’* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiinme
& § & \,f’sé’ oF §'§ &"‘”_._é} beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
& é} g‘ éb §§° 5?3\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é@ .z-°$ TS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° é‘ & é j’? Kesselheizung zu erwarnien ist.
& .

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung  vergegeben. Die Werle der Skala sind
spezifische Werie pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinan groBer ist als die
Wonhnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverorauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energiesusweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweisss
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlags, Warmwasser-oder Kihlpauschaie in kWh © EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth i 5 F i 113
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gemaR den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom’  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2021-003493403 4

Empfehiungen zur kostengiinstigen Modernisierung
—Iﬁal&nahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mﬁgﬁch 0 nicht maglich

Empfohiene ModernisierungsmaB8nahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr \ Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
’ Anlagenteile ginzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- Amortisa- eingesparte
mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme e satunde )
g = ndenergie
1 Heizung Zentralheizung mit Biomasse- X
Waérmeerzeuger (Holzpeliets)
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung Goer X O

Heizungsanlage mit Biomasse-
Warmeerzeuger (Holzpellets)

weitere Empfehlungen auf gesondertem_Blatt

Hinweis: Medernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr eine Energieberatung.

- Stefan Koller, Gebéud;energieberater HWK. Kaminkehrermeister
Gebersbergstr. 12, 83435 Bad Reichenhall

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhditlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)

Das genaue Baujahr des Anwesens kann nicht mit Sicherheit bestimmt werden. Bekannt ist lediglich. dass es 1750 in den
Pfarrmatrikein erwahnt ist. Weiters kann davon ausgegangen werden. dass der Dachstuhi im Jahr 1922 wesentiich veréndert
wurde. da eine Gravierung am Firstbalken zu erkennen ist.

Weitere energetische Modernisierungen waren der Austausch der Fenster ca. 1970 und 2000, das Anbringen einer
AuBénwanddammung mit 8 cm Minerahvolle an der Nord- und Sidseite. sowie das Einbringen einer Warmedammung in die
obersie GeschoRdecke im Jahr 2004, ein Austausch des Heizkessels im Jahr 2010. sowie die teilweise Emeverung der
Fulbbdenbeldge im Jahr 20186.

' sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe FuBnote 2 auf Sefie 4 des Energieausweises

Hotigerroth Softy Energi P 3 1142
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geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom

Eriduterungen

Angabe Gebéudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteilung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Aniage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken. der getrennt ais Wahnge-
baude zu behandein ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in weicher Art emneuer-
tare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Sefie 2
(Angaben zum EEW3armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Igsst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endanergie auch die
scgenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien efc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

E stische Qualitiit der Gebaudehiille ~Seite 2
Angegeben ist der spezifische. auf die warmeibertragende
UmfassungsﬂéchebezogeneTransmissionswérmeveriust(For-
meizeichen in der EnEV- HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiltbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuSenwinde, Decken. Fenster gtc.) eines Ge-
bdudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guter baulichen
Warmmeschutz. AuRerdem stelit die EnEV Anforderungen an
der: sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung}
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahmme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" sizhe Fulnote t auf Seite 1 des Energicausweises

Hotiger-oth Energ Ph
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Angaben zum EEWiirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang ereuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld .Angaben zum EEWarmeG-
sind die Art der eingeseizten emeuerbaren Energien und der
prezentuale Anteil der Pfiichterfiliung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmaiinahmen” wird ausgefalit. wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegendber der zustindigen Behorde als Nachweis
das Umfangsder Pflichterfillungdurchdie Ersatzmalnahmeund
der Einhaitung der fir das Gebsude gelienden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

ene rbrauch -~ Seil

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiithiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind. ist der Tabelle
-Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primédrenergijeverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
emittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit.
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-

sichtigen.

ic n fiir im ilienanzei - Seite d 3
Nach der EnEV bestent die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men. je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vi ic! ~ Sej und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergieichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben.
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



