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MARIAZELLAKTIVITÄT & RUHE WALDEN 

Ihr Leben in Balance: Aktiv sein, arbeiten und zur Ruhe 
kommen mit den Apartments „Walden“ in Mariazell!
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WALDEN AKTIVITÄT & RUHE HAUS
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Ihre individuelle Rückzugs-, 
Homeo!ce-, und Sport-
Destination: Nachhaltig, 
hochwertig, am Puls der Zeit 

6 Apartments von 64m2 bis 83m2 
Nutzfläche 

In 1,5 bis 3 Stunden von Graz, Wien, 
Linz und Salzburg erreichbar.  

Die ideale Kombination aus 
Urlauben, Sporteln, Arbeiten im 
Homeo!ce und Seele baumeln 
lassen.  

Das Walden Modell: Das Apartment 
wird für Sie betreut und vermietet, 
die erwartete Rendite beträgt 5 bis 
6%. Für Ihre Aufenthalte wählen Sie 
dann ganz einfach aus einem der 
Apartments im Haus.
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WALDEN 

Willkommen in 
Mariazell,
einer kleinen, aber sehr bekannten Stadt-
gemeinde in den österreichischen Alpen. 
Am Fuße der Bürgeralpe auf 870m liegt 
das Haus „Walden“, eine Hommage an 
Thoreaus Buch „Life in the Woods“ – ein 
Ort des Rückzugs, der Konzentration auf 
das Wesentliche, des Lebens in Qualität, 
eingebettet zwischen Wald und Berge. In 
weniger als zwei Autostunden von Wien er-
wartet Sie eine der kühlsten Gegenden im 
Sommer und einer der schneesichersten im 
Winter.

Inmitten traumhafter Berge und Seen steht 
dieses 120 Jahre alte und generalsanierte 
Haus, mit 6 hochwertig ausgestatteten 
Wohnungen, entworfen von einer lokalen 
Architektin, mit Liebe zum Detail. Nur weni-
ge Schritte von den Skiliften entfernt, bie-
tet es nicht nur eine ruhige Wohngegend, 
sondern auch die perfekte Ausgangslage 
für Aktivitäten in der Natur wie Wandern, 
Skitourengehen, Skifahren oder Mountain-
biken.

Das großzügige Grundstück mit 2000m2 
Garten und Wald lädt zum gemeinsamen 
Entspannen und Verweilen ein. Es ver-
bindet Gäste direkt mit dem Wander- und 
Skigebiet der Bürgeralpe. Darüber hinaus 
steht ein Gemeinschaftsraum mit Küche 
und Terrasse zur Verfügung, perfekt für ge-
sellige Abende mit den Nachbarn, private 
Zusammenkünfte.

AKTIVITÄT & RUHE HAUS

 Walden Mariazell, Grundstück 1 :500

Wiener Straße 60
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WALDEN 

NO.2  TENNE

Wohnnutzfläche  

Freiraum 

Besonderheit 

ARCHITEKTUR BÜRO

PROJEKTDAUER

BAUART

NO.4 STUBE

Wohnnutzfläche  

Freiraum 

Besonderheit 

NO.3 EINKEHR

Wohnnutzfläche  

Freiraum 

Besonderheit 

NO.5 WALDBLICK

Wohnnutzfläche  

Freiraum 

Besonderheit 

46,07 m2

Terrasse, Garten

Sauna, Balkon

HARDDECOR ARCHITEKTUR

2022-2024

generalsanierter Altbau

47,34 m2

Loggia

Badewanne, Schla"oje

48,33 m2

Terrasse, Garten

Bad-Nische

48,90 m2

Loggia

Sauna, Balkon

BEREITS VERGEBEN:

NO.1  WANDERZIMMER  

NO.6 HEUBODEN 

NO.7 KAMINZIMMER 

19,38 m2

44,61 m2

57,10 m2

AKTIVITÄT & RUHE HAUS

 Walden Mariazell, Ansicht Süd-West

Willkommen im WaldenWillkommen im Walden
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NO.5 WALDBLICK
2. Stock rechts

NO.7 KAMINZIMMER
DG Stock rechts

NO.3 EINKEHR 
1. Stock rechts

NO.2 TENNE
1. Stock links

NO.1 WANDERZIMMER
EG links

NO.6 HEUBODEN
DG links

NO.4 STUBE 
2. Stock links
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WALDEN AKTIVITÄT & RUHE KONZEPT

Betriebskonzept 
Walden
Zweck und Ziel
So o"en wie Mariazell seit jeher für Pilge-
rInnen aus der ganzen Welt ist, so ist das“ 
Walden“ ein Haus und Konzept, das Men-
schen mit ähnlichen Bedürfnissen (Natur-
verbundenheit, Rückzug aus der Stadt) 
und unterschiedlichem Hintergrund (Ur-
lauberInnen, Wallfahrende, SportlerInnen, 
Berufstätige...) unter einem Dach zusam-
menführt. Es bietet seinen BewohnerInnen 
einen Ort, der ohne Abstriche in Bezug auf 
Qualität einen Raum scha"t, der sich auf 
die wesentlichen Aspekte des Lebens kon-
zentriert: Essen, Schlafen, Bewegung und 
sozialen Austausch.

Gemeinschaftsgarten  mit Baumbestand

Apartments
Das Walden-Modell ermöglicht, dass die 
erworbene Wohnung dem Gesamtbetrieb 
zur Verfügung steht. Es kombiniert das 
Modell ‚Buy-to-Let‘ und Vorsorgewohnung. 
EigentümerInnen erhalten überdurch-
schnittliche Renditen aus der Kurzzeitver-
mietung, nutzen die Wohnungen für Ihre 
Aufenthalte, haben aber keinen Verwal-
tungsaufwand. Dies belebt das Haus, die 
Stadtgemeinde und verhindert Leerstände.

Gemeinschaftsraum und Naturerlebnis
Allen EigentümerInnen und Gästen steht 
ein Gemeinschaftsraum mit Küche und 
Terrasse zur Verfügung. Zusätzlich können 
2000m2 Garten und der angrenzende Wald 
genutzt werden, um unter den Bäumen zu 
entspannen, zu lesen oder die Vögel zu be-
obachten. Außerdem kann bei Bedarf das 
‘Wanderzimmer’ gemietet werden, eine 
gemütlicher Raum mit vier Schla#ojen und 
Dusche.
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WALDEN AKTIVITÄT & RUHE LAGE

Schwarzplan 1:10.000 I Übersicht Infrastruktur

Legende Walden Mariazell
Grundstück
Bebauung
Seilbahn Bürgeralpe
Wanderweg

Walden M
aria

zell

UNMITTELBARE UMGEBUNG

1) Tennisplatz

2) Bürgeralpe Talstation 

3) Basilika und Hauptplatz

4) Bahnhof Mariazell

5) Apotheke I Supermarkt

100m

300m

650m

850m

500-700m

1

2

35

5

5

5
5

5

5

4

ADRESSE

Wiener Straße 60
8630 Mariazell
Österreich
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WALDEN TENNEAPARTMENT 
NO.2

Schneefall in der 
Nacht, ein Blick auf 
Gemeindealpe und 
Ötscher am Morgen
Nach einer geruhsamen Nacht im Eichen-
bett beginnt Ihr Tag mit einem Blick in die 
Baumkronen und auf Ihre Lärchenterrasse. 
Es hat geschneit, daher ist Ihr erster Weg 
nach dem Aufstehen zum sonnigen Süd-
balkon, von wo Sie Gemeindealpe und 
Ötscher sehen. Die Bedingungen sind gut, 
daher entscheiden Sie sich, bald aufzubre-
chen, um die erste Liftfahrt zu erwischen. 
Ihre Vorfreude richtet sich aber an diesem 
Tag nicht nur auf das Skifahren, denn Sie 
wissen, dass bei der Rückkehr in die Woh-
nung Ihre Fichtensauna wartet. Von wo der 
Blick wieder zurück auf die Baumkronen 
und die Lärchenterrasse fallen wird.

Apartment  NO.2 TENNE I Auszeit in der Sauna

Apartment  NO.2 TENNE I Blick auf den südseitigen Balkon



TENNEAPARTMENT 

WALDEN Exposé Grundriss OG1 M 1/100

Wohnnutzfläche | Top 3

Wohnraum

Sanitärraum | Abstellraum

Allgemeinfläche

Stiegenhaus

Laubengang

Außenraum

41,98 m²

  6,35 m²

17,12 m²

 5,61 m²

 8,31 m²

Wohnnutzfläche | Top 2

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna

37,94 m²

  8,13 m²

46,07 m²

LEGENDE

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | Abstellraum

Terrasse | Balkon

Garten

Stiegenhaus

Laubengang | Außenraum

Terrasse | Balkon 14,67 m²

Garten 17,92 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

48,33 m²

Terrasse | Balkon 11,01 m²

Garten  9,81 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

TOP2

80
220

TOP3

10
0

24
0

90 22
0

90 22
0

101.01
Gang | Stiege
Holzdielen
17.12m²

101.16
Laubengang
Holzbohlen
5.61m²

101.02
Bad
Fliesen
2.10m²

101.03
WC
Fliesen
1.78m²

101.04
Küche
Fliesen
6.63m²

101.06
Zimmer
Holzdielen
13.87m²

101.05
Zimmer
Holzdielen
17.44m²

101.07
Sauna
Fliesen
4.25m²

101.10
Küche
Holzdielen
15.08m²

101.11
WC
Fliesen
1.35m²

101.14
Zimmer
Holzdielen
26.90m²

101.12
Bad
Fliesen
2.17m²

101.13
Bad

Fliesen
1.74m²

101.22
Balkon
Holzbohlen
2.92m²

60
220

80
220

STUK BEST.STUK BEST.
STUK BEST.

STUK BEST.

STUK = 240cm ü. FOKSTUK = 240cm ü. FOK
STUK = 240cm ü. FOK

STUK BEST.
FPH 80cmFPH 80cmFPH 80cmFPH 80cm

FIX VSG

STUK BEST. STUK BEST.

FIX VSG

80
200

GLAS

FPH 90cm
STUK 210cm ü. FOK

ESG | EI30

UF KonvektorVHK

Bad HK

H
K 

22

UF Konvektor VHK

HK 11

HK 11

HK 22 HK 22 HK 22

Bad HK

90 22
0

87
1,1
2

87
0,
84

=D
ok

R

Ef

barrierefreier
Lift 1,40 x 1,10

Vorbehaltsfläche

101.17
Terrasse
Holzbohlen
11.01m²

101.20
Terrasse
Holzbohlen
11.75m²

101.18
Garten
Wiese
9.81m²

101.21
Garten
Wiese
17.92m²

101.19
Zugang Garten
Wiese
8.31m²

101.15
WR (Top 3)

Holzdielen
1.09m²

STUK BEST.

10
0

24
0

97 14
8

97 14
8

97 14
8

97 23
0

97 14
8

12
5

22
0

50 14
8

15
5

22
0

80
220

Legende Wohnraum
Sanitärraum I Sauna I Abstellraum
Terrasse I Balkon
Garten
Stiegenhaus
Laubengang I Außenraum

WALDEN 

NO.2  TENNE

Wohnnutzfläche  

Terrasse, Balkon

Garten 

Lagerraum

Besonderheit 

1. Stock, links

46,07 m2

 14,67 m2

17,92 m2

5,28 m2

Sauna, Balkon MÖBLIERUNG UND EINRICHTUNG werden von der Walden 
Mariazell Betriebs GmbH umgesetzt. Angeboten werden 
unter-schiedliche Paket.
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WALDEN EINKEHRAPARTMENT 
NO.3

Apartment  NO.3 EINKEHR I Wohlfühloase Badezimmer

Apartment  NO.3 EINKEHR I Blick in den Schlafraum mit Boden aus Eichendielen (abgedeckt)

Herbstregen am 
Nachmittag, Teetrinken 
und Lesen im Daybed
Die Suppe köchelt, bereits der Duft spen-
det die erste Wärme. Sie sitzen in der Stube 
und beobachten, wie der Regen von den 
Blättern tropft. Nach dem Essen ziehen 
Sie sich zurück in den hinteren Bereich der 
Wohnung, wo Ihr gemütliches Daybed und 
Ihre Bücher auf Sie warten. Sie genießen 
die Stille und verlieren sich in der Literatur. 
Erst der Wunsch nach einem Bad, lässt Sie 
das Buch zur Seite legen. Das ist kein Zufall, 
diesem vollständig verfliesten und o"enen 
Badebereich ist auch nicht zu widerstehen.



EINKEHRAPARTMENT WALDEN 
WALDEN Exposé Grundriss OG1 M 1/100

Wohnnutzfläche | Top 3

Wohnraum

Sanitärraum | Abstellraum

Allgemeinfläche

Stiegenhaus

Laubengang

Außenraum

41,98 m²

  6,35 m²

17,12 m²

 5,61 m²

 8,31 m²

Wohnnutzfläche | Top 2

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna

37,94 m²

  8,13 m²

46,07 m²

LEGENDE

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | Abstellraum

Terrasse | Balkon

Garten

Stiegenhaus

Laubengang | Außenraum

Terrasse | Balkon 14,67 m²

Garten 17,92 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

48,33 m²

Terrasse | Balkon 11,01 m²

Garten  9,81 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

TOP2

80
220

TOP3

10
0

24
0

90 22
0

90 22
0

101.01
Gang | Stiege
Holzdielen
17.12m²

101.16
Laubengang
Holzbohlen
5.61m²

101.02
Bad
Fliesen
2.10m²

101.03
WC
Fliesen
1.78m²

101.04
Küche
Fliesen
6.63m²

101.06
Zimmer
Holzdielen
13.87m²

101.05
Zimmer
Holzdielen
17.44m²

101.07
Sauna
Fliesen
4.25m²

101.10
Küche
Holzdielen
15.08m²

101.11
WC
Fliesen
1.35m²

101.14
Zimmer
Holzdielen
26.90m²

101.12
Bad
Fliesen
2.17m²

101.13
Bad

Fliesen
1.74m²

101.22
Balkon
Holzbohlen
2.92m²

60
220

80
220

STUK BEST.STUK BEST.
STUK BEST.

STUK BEST.

STUK = 240cm ü. FOKSTUK = 240cm ü. FOK
STUK = 240cm ü. FOK

STUK BEST.
FPH 80cmFPH 80cmFPH 80cmFPH 80cm

FIX VSG

STUK BEST. STUK BEST.

FIX VSG

80
200

GLAS

FPH 90cm
STUK 210cm ü. FOK

ESG | EI30

UF KonvektorVHK

Bad HK

H
K 

22

UF Konvektor VHK

HK 11

HK 11

HK 22 HK 22 HK 22

Bad HK

90 22
0

87
1,1
2

87
0,
84

=D
ok

R

Ef

barrierefreier
Lift 1,40 x 1,10

Vorbehaltsfläche

101.17
Terrasse
Holzbohlen
11.01m²

101.20
Terrasse
Holzbohlen
11.75m²

101.18
Garten
Wiese
9.81m²

101.21
Garten
Wiese
17.92m²

101.19
Zugang Garten
Wiese
8.31m²

101.15
WR (Top 3)

Holzdielen
1.09m²

STUK BEST.

10
0

24
0

97 14
8

97 14
8

97 14
8

97 23
0

97 14
8

12
5

22
0

50 14
8

15
5

22
0

80
220

NO.3  EINKEHR

Wohnnutzfläche  

Terrasse

Garten 

Lagerraum

Besonderheit 

1. Stock, rechts

48,33 m2

11,01 m2

9,81 m2

5,28 m2

Bad-Nische 

Legende Wohnraum
Sanitärraum I Sauna I Abstellraum
Terrasse I Balkon
Garten
Stiegenhaus
Laubengang I Außenraum

MÖBLIERUNG UND EINRICHTUNG werden von der Walden 
Mariazell Betriebs GmbH umgesetzt. Angeboten werden 
unter-schiedliche Pakete.



SEITE 12 

WALDEN STUBEAPARTMENT 
NO.4

Apartment  NO.4 STUBE I Wohlfühloase Badezimmer

Apartment  NO.4 STUBE I Panoramablick

Sommersonne am 
Morgen, die Zellerhüte 
rufen
Der erste Blick nach dem Aufwachen rich-
tet sich, wie jeden Morgen, auf die Zeller-
hüte. Das Panoramafenster ermöglicht eine 
erste Wettereinschätzung und gibt so-
gleich grünes Licht für eine Wanderung auf 
1639 m, den großen Zellerhut.

Sie bereiten Ihr Frühstück zu, mit Blick in 
die Baumkronen und entscheiden, auf Ihrer 
Lärchenterrasse zu essen. Danach brechen 
Sie gestärkt auf, Auto benötigen Sie dafür 
keines. Nach ausgiebiger Wanderung keh-
ren Sie in Ihre Wohnung zurück und lassen 
Sie sich ein Schaumbad zur Regeneration 
ein. Aus der Badewanne sehen Sie den 
Gipfel, auf dem Sie noch ein paar Stunden 
zuvor gestanden haben.



STUBEAPARTMENT WALDEN 
WALDEN Exposé Grundriss OG2 M 1/100

Wohnnutzfläche | Top 5

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | AR

Allgemeinfläche

Stiegenhaus

Laubengang

17,11 m²

 5,61 m²

Wohnnutzfläche | Top 4

Wohnraum

Sanitärraum

47,34 m²

LEGENDE

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | Abstellraum

Terrasse | Balkon

Garten

Stiegenhaus

Laubengang | Außenraum

Loggia 11,75 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

48,90 m²

Loggia | Balkon 13,93 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

42,69 m²

  4,65 m²

39,94 m²

  8,96 m²

TOP4 TOP5

14
3

29
5

FIX VSG

202.06
Zimmer
Holzdielen
14.39m²

202.05
Zimmer
Holzdielen
17.77m²

202.02
WC
Fliesen
1.94m²

202.03
Bad
Fliesen
2.71m²

202.04
Schlafkoje
Holzdielen
5.85m²

202.01
Gang | Stiege
Holzdielen
17.11m²

202.07
Küche
Fliesen
4.68m²

202.09
Sauna
Holzdielen
3.10m²

202.08
Küche
Holzdielen
14.42m²

202.12
Zimmer
Holzdielen
25.52m²

202.10
Bad
Fliesen
3.34m²

202.11
WC
Fliesen
1.43m²

202.15
Balkon
Holzbohlen
2.92m²

ST
U

K 
= 

23
0

FP
H

 =
 1

50 ES
G

STUK BEST.
STUK BEST.

STUK BEST.

STUK BEST.

FPH 80cm FPH 80cm

STUK = 240cm ü. FOK

G
LA

S
ES

G
 V

ER
G

L.
10

0c
m

 ü
. F

O
K

ESG VERGL.
100cm ü. FOK

EI30FIX VSG

UF KonvektorVHK

HK 11

HK 22

VH
K

HK 22

Bad HK

UF Konvektor

VH
K

Ba
d 

H
K

HK 22

HK 22

HK 11

202.16
Laubengang
Holzbohlen
5.61m²

202.14
Loggia
Holzbohlen
11.01m²

202.17
Loggia
Holzbohlen
11.75m²

202.13
WR (Top 5)

Holzdielen
1.09m²

STUK BEST.
FPH 80cm

Pf
la

nz
tro

g

FIX VSG

90 22
0

90 22
0

60
220

80
220

STUK BEST. STUK BEST.FPH 90cm 90 22
0 STUK BEST.

97 14
8

97 23
0

97 14
8

97 14
8

97 14
8

12
5

22
0

50 14
8

15
5

22
0

80
220

ST
U

K 
= 

23
0

FP
H

 =
 1

50

46
67

46
67

16
3

14
8

80 20
0

80 22
0

10
0

22
0

80
220

EI
23

0c

NO4  STUBE

Wohnnutzfläche  

Loggia

Lagerraum

Besonderheit 

2. Stock, links

47,34 m2

11,75 m2

5,28 m2

Panoramafenster, Badewanne

Legende Wohnraum
Sanitärraum I Sauna I Abstellraum
Terrasse I Balkon
Garten
Stiegenhaus
Laubengang I Außenraum

MÖBLIERUNG UND EINRICHTUNG werden von der Walden 
Mariazell Betriebs GmbH umgesetzt. Angeboten werden 
unter-schiedliche Pakete.
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WALDEN WALDBLICKAPARTMENT 
NO.5

Apartment  NO.5 WALDLICK I Auszeit in der Sauna

Apartment  NO.5 WALDBLICK I Blick ins Grüne

Frühlingserwachen, der 
Garten blüht auf
Sie werden sanft durch Vogelgezwitscher 
geweckt, das Leben im Garten kommt nach 
einem langen Winter zurück. Nach dem 
Aufstehen machen Sie sich einen Ka"ee 
und setzen sich auf die Lärchenterrasse, 
um die GartenbewohnerInnen in Ruhe zu 
beobachten. Dabei entscheiden Sie sich 
für einen Radausflug zu den umliegenden 
Seen. Nach einem Frühstück steigen Sie 
auf das Rad und starten die Drei-Seen 
Rundtour, vom Erlaufstausee, über den 
Erlaufsee und zum Hubertussee. Müde 
aber glücklich kehren Sie in Ihre Wohnung 
zurück, beobachten den Sonnenuntergang 
auf der Südterrasse, mit Blick auf Gemein-
dealpe und Ötscher. Anschließend runden 
Sie den Tag in der Fichtensauna ab, inklusi-
ve Aufgüssen mit Latschenkieferduft. Der 
gleiche Duft wie im Wald am Hubertussee.



WALDBLICKAPARTMENT WALDEN 
WALDEN Exposé Grundriss OG2 M 1/100

Wohnnutzfläche | Top 5

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | AR

Allgemeinfläche

Stiegenhaus

Laubengang

17,11 m²

 5,61 m²

Wohnnutzfläche | Top 4

Wohnraum

Sanitärraum

47,34 m²

LEGENDE

Wohnraum

Sanitärraum | Sauna | Abstellraum

Terrasse | Balkon

Garten

Stiegenhaus

Laubengang | Außenraum

Loggia 11,75 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

48,90 m²

Loggia | Balkon 13,93 m²

Lagerraum im Nebengebäude  5,28 m²

42,69 m²

  4,65 m²

39,94 m²

  8,96 m²

TOP4 TOP5

14
3

29
5

FIX VSG

202.06
Zimmer
Holzdielen
14.39m²

202.05
Zimmer
Holzdielen
17.77m²

202.02
WC
Fliesen
1.94m²

202.03
Bad
Fliesen
2.71m²

202.04
Schlafkoje
Holzdielen
5.85m²

202.01
Gang | Stiege
Holzdielen
17.11m²

202.07
Küche
Fliesen
4.68m²

202.09
Sauna
Holzdielen
3.10m²

202.08
Küche
Holzdielen
14.42m²

202.12
Zimmer
Holzdielen
25.52m²

202.10
Bad
Fliesen
3.34m²

202.11
WC
Fliesen
1.43m²

202.15
Balkon
Holzbohlen
2.92m²

ST
U

K 
= 

23
0

FP
H

 =
 1

50 ES
G

STUK BEST.
STUK BEST.

STUK BEST.

STUK BEST.

FPH 80cm FPH 80cm

STUK = 240cm ü. FOK

G
LA

S
ES

G
 V

ER
G

L.
10

0c
m

 ü
. F

O
K

ESG VERGL.
100cm ü. FOK

EI30FIX VSG

UF KonvektorVHK

HK 11

HK 22

VH
K

HK 22

Bad HK

UF Konvektor

VH
K

Ba
d 

H
K

HK 22

HK 22

HK 11

202.16
Laubengang
Holzbohlen
5.61m²

202.14
Loggia
Holzbohlen
11.01m²

202.17
Loggia
Holzbohlen
11.75m²

202.13
WR (Top 5)

Holzdielen
1.09m²

STUK BEST.
FPH 80cm

Pf
la

nz
tro

g

FIX VSG

90 22
0

90 22
0

60
220

80
220

STUK BEST. STUK BEST.FPH 90cm 90 22
0 STUK BEST.

97 14
8

97 23
0

97 14
8

97 14
8

97 14
8

12
5

22
0

50 14
8

15
5

22
0

80
220

ST
U

K 
= 

23
0

FP
H

 =
 1

50

46
67

46
67

16
3

14
8

80 20
0

80 22
0

10
0

22
0

80
220

EI
23

0c

NO.5  WALDBLICK

Wohnnutzfläche  

Loggia, Balkon 

Lagerraum

Besonderheit 

2. Stock, rechts

48,90 m2

13,93 m2

5,28 m2

Sauna, Balkon

Legende Wohnraum
Sanitärraum I Sauna I Abstellraum
Terrasse I Balkon
Garten
Stiegenhaus
Laubengang I Außenraum

MÖBLIERUNG UND EINRICHTUNG werden von der Walden 
Mariazell Betriebs GmbH umgesetzt. Angeboten werden 
unter-schiedliche Pakete.
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WALDEN PREISE ÜBERBLICK

NO.2  TENNE

Wohnnutzfläche  

Terrasse, Balkon

Garten 

Lagerraum

Besonderheit 

1. Stock, links

46,07 m2

 14,67 m2

17,92 m2

5,28 m2

Sauna, Balkon

NO.3  EINKEHR

Wohnnutzfläche  

Terrasse

Garten 

Lagerraum

Besonderheit 

1. Stock, rechts

48,33 m2

11,01 m2

9,81 m2

5,28 m2

Bad-Nische 
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WALDEN ÜBERBLICK

NO4  STUBE

Wohnnutzfläche  

Loggia

Lagerraum

Besonderheit 

MÖBLIERUNG UND EINRICHTUNG

2. Stock, links

47,34 m2

11,75 m2

5,28 m2

Panoramafenster, Badewanne

NO.5  WALDBLICK

Wohnnutzfläche  

Loggia, Balkon 

Lagerraum

Besonderheit 

Möblierung und Einrichtung werden von der Walden Mariazell 
Betriebs GmbH umgesetzt. Angeboten werden 
unterschiedliche Pakete.

Küche (inkl. Küchengeräte) ist im Wohnungskaufpreis 
enthalten

2. Stock, rechts

48,90 m2

13,93 m2

5,28 m2

Sauna, Balkon
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WALDEN INTERIEUR SINNE
Sinne zum 
Angreifen.
Im Walden setzen wir auf hochwertige 
und nachhaltige Materialien. Für den Bo-
den musste nichts neu produziert werden, 
entweder wurde hochwertiges Altholz 
verwendet oder Neuware aus gegebenen 
Beständen gekauft. Die individuellen und 
qualitätvollen Möbel werden von befreun-
deten Architekten hergestellt, sie verwen-
den Ressourcen vom Wald und Hof ihrer 
Eltern. Die italienischen Fliesen von Marazzi 
wurden handgefertigt, die Fenster und 
Türen sind aus ausgewähltem Lärchenholz. 
Die Saunen von DEISL wurden aus heimi-
scher Fichte gefertigt.

Holz tri%t Keramik

hochwertige italienische Keramikoberflächen I Produkt: Marazzi Lume  
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WALDEN INTERIEUR SINNE

Küchenblock Gemeinschaftsraum I Design-Studio SUPER95 Küchenblock Gemeinschaftsraum I Design-Studio SUPER95

Silikatputzfassade I Farbe: SalbeimattgrünEichendielenboden
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WALDEN INTERIEUR MÖBEL

Küchenblock I SUPER95

Hocker-Variation I SUPER95
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WALDEN INTERIEUR MÖBEL

Hocker I SUPER95 Stuhl Atelier, Esche I ARTEK

Bett, Vollholz I Glein
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Alleinstellungs-
merkmale und 
Ausstattung.
Ein Ort, ein Konzept und ein Haus wie Wal-
den haben Seltenheitswert in Österreich. 
Die Anordnung aus individuellen Rückzugs-
orten und Gemeinschaftsräumen fördern 
Erholung und Inspiration gleichermaßen. 
Am ehesten könnte man die Idee von Wal-
den mit der Casa Caminada in der Schweiz 
oder dem Moormann Berge in Deutschland 
vergleichen, zwei besondere Gästehäuser, 
die uns auf schöne Gedanken gebracht 
haben.

Flexibilität und Gemeinschaft
Walden scha"t ein flexibles Gefüge, das 
Menschen mit ähnlichen Bedürfnissen und 
unterschiedlichem Hintergrund gerecht 
wird. Die gemeinschaftliche Nutzung von 
Räumen und Garten/Wald fördert sozia-
len Austausch und das Erleben von all den 
Möglichkeiten der umliegenden Natur trägt 
zur Entspannung und Erholung bei. Im 
Erdgeschoß steht Ihnen ein Raum und eine 
Terrasse, mit vielseitiger Nutzung zur Ver-
fügung, ein ö"entlicher Raum ausgerichtet 
zur Stadt Mariazell. Der Gemeinschaftsgar-
ten hingegen richtet sich Richtung Natur 
und Wanderwege, ideal um im Grünen ‘ab-
zutauchen’.

Durch die Kombination von persönlichem 
Rückzug und gemeinschaftlichen Möglich-
keiten wird Walden zu einem Ort, der Gäs-
ten und EigentümerInnen eine ganzheit-
liche Erfahrung bietet.

WALDEN ERWERB & AUSSTATTUNG FAKTEN

Urlaub und Wohnen in Mariazell

Urlaub und Wohnen in Mariazell



SEITE 23 

SANITÄRANLAGEN

DUSCHWANNE  
Hersteller: 
Produkt: 

BADEWANNE
Hersteller: 
Produkt: 

WASCHBECKEN
Hersteller: 
Produkt: 

ARMATUREN
Hersteller: 
Produkt: 

TOILETTE
Hersteller: 
Produkt: 

OBERFLÄCHEN

KERAMIK (WAND) BAD I KÜCHE  
Hersteller: 
Produkt: 

KERAMIK (BODEN) BAD I KÜCHE  
Hersteller: 
Produkt: 

PARKETT
Produkt: 

EINBAUTEN

SAUNA  
Hersteller: 
Ausführung: 

FENSTER
Produkt: 

MÖBEL

BETT  
Hersteller: 
Ausführung: 

UNIKATE
Hersteller:
Produkt: 

Laufen
Laufen  Pro, MARBOND

GSI
GSI Passion 

GSI
GSI Passion, Aufsatzbecken

herzbach
Farbe: Deep Black

GSI
GSI Passion 

Marazzi
Marazzi Lume

Casamood
Neutra

Eiche Landhausdiele, geölt
Altholz Fichtendielen, natur

DEISL Sauna & Wellness
Fichte

Lärchenfenester
Dreifachverglasung

Glein
Eiche, Vollholz geölt

SUPER95
Hocker, Tische, Bänke, 

Küchenblock

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Heizform: 
Heizelemente:

Steuerung: 
Heizwärmebedarf:

Technikraum

Fernwärme
Heizkörper

Handtuch-Heizkörper
Unterflurkonvektor

Raumthermostat je Apartment 
 97,1 kWh/m2a

im EG

ARCHITEKTUR BÜRO

PROJEKTDAUER

BAUART

2022-2024

generalsanierter Altbau
Bestand: Ziegel

Dachausbau: Stahl-Holz  

WALDEN ERWERB & AUSSTATTUNG FAKTEN
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WALDEN 

Die Natur ruft!
Mariazell und Umgebung
Die Stadtgemeinde Mariazell liegt - einge-
bettet in eine traumhafte Bergkulisse mit 
Blick auf Hochschwab, die Zeller Hüte, die 
Gemeindealpe und den Ötscher - auf 868 
m am Fuße der Bürgeralpe. Die höchst-
gelegene und ihrer Fläche nach drittgrößte 
Stadtgemeinde Österreichs zählt allerdings 
nur etwa 3.700 EinwohnerInnen.
Was bedeutet, dass Sie als Einwohner oder 
Besucher Mariazells von überdurchschnitt-
lich großen Flächen intakter und unver-
brauchter Natur umgeben sind, fern von 
Zentren des Massentourismus.

https://www.mariazell.gv.at/links/wissens-
wertes/

Natur genießen
Im Jahresdurchschnitt liegt die Tempera-
tur in Mariazell etwa 6 Grad unter jener von 
Wien. Das bedeutet, einen lebenswerten 
Sommer fernab von brütender Hitze in der 
Stadt verbringen zu können. Im Winter 
ist Mariazell dagegen einer der schneesi-
chersten Orte von Österreich.
Das glasklare und reine Wasser von Er-

AKTIVITÄT & RUHE REGION

laufsee, Hubertussee und Erlaufstausee in 
unmittelbarer Stadtnähe, der Salza-Fluss 
mit seinem pittoresken Verlauf durch die 
Salzaklamm, der Grünaubach, die Erlauf la-
den zum Baden, Schwimmen, Bootfahren, 
Kajakfahren ein.
Den Wandermöglichkeiten im näheren 
und weiteren Umfeld der Stadt sind kei-
ne Grenzen gesetzt, Sie finden alles von 
Kinderwagen- freundlichen Wegen bis zu 
anspruchsvollen Klettersteigen.
Im Winter können Sie ein attraktives Ange-
bot von Skifahren auf Bürgeralpe, Gemein-
dealpe, Annaberg etc. nützen oder wun-
derbare Langlauf – und Skitourenrouten 
entdecken.

Wallfahren
Die Wallfahrt in Mariazell geht auf das Jahr 
1257 zurück, als ein Mönch des Klosters St. 
Lambrecht eine selbst geschnitzte Marien-
statue nach Mariazell brachte, die seither 
dort verehrt wird, und um die sich in der 
Zwischenzeit aus einer gotischen Kirche 
eine barocke Basilika mit ihrer charakte-
ristischen Silhouette entwickelt hat. Als 
wichtigster Wallfahrtsort Österreichs zieht 
Mariazell jährlich zahlreiche Pilgerinnen 
und Pilger an, davon viele aus ehemaligen 
habsburgischen Kronländern, aber zu-

Winter in Mariazell I Ski-Paradies
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ERREICHBARKEIT
Aus Wien, Graz, Linz, Salzburg, Eisenstadt und Bratislava:

Bahn

Auto 

Bus

Zu Fuß

Rad 

WALDEN 

2-3h

2h

3h

4 Tage

5-7h

AKTIVITÄT & RUHE REGION

nehmend auch Menschen, die sich auf den 
Weg machen, um Klarheit über sich selbst 
und ihr Leben zu gewinnen. Es gibt viele 
Wege, die nach Mariazell führen, manche 
davon führen ins „Walden”.

https://www.mariazell.at/wallfahrt/pilger-
wege/ https://www.basilika-mariazell.at/
site/de/info/article/35.html

Erreichbarkeit
Sie können Mariazell mit dem Auto, öf-
fentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Rad, 
oder zu Fuß erreichen. Die Mariazellerbahn 
verbindet St. Pölten und Mariazell auf einer 
märchenhaften Trasse. Die Entschleuni-
gung beginnt schon hier.

Sommer in Mariazell I der Erlaufstausee

ganz autonom mit der  Mariazellerbahn
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Ihre Nähe zu 
Seen, Flüssen 
und Bergen

Seen zum Baden

Erlaufsee 

Erlauf-Stausee 

Hubertussee 

Lunzer See

Flüsse zum Abkühlen

Erlauf 

Salza 

2,5km

5km

9km

30km

2,5km

 3,5km

WALDEN AKTIVITÄT & RUHE REGION
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Berge zum Wandern, Skifahren und 
Skitourengehen (Auszug)

Bürgeralpe (1270m) 

Gemeindealpe (1626m) 

Großer Zellerhut (1639m) 

Tonion (1699m) 

Göller (1766m) 

Annaberg (1278m) 

Hochschwab mit mehr als 100 Gipfeln (2277m) 

Hohe Veitsch (1981m) 

Ötscher (1893m) 

Hochstadl (1919m) 

Dürrenstein (1878m) 

Hochkar (1808m) 

vor der Türe

 5km

 10km

 15km

 18km

 20km

25km

 25km

 30km

 30km

 50km

 55km

WALDEN AKTIVITÄT & RUHE REGION
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WEITERE DETAILS

• Geplante Fertigstellung Q3 2024
• Das Objekt wird nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) organisiert, dadurch grundbücherlich abgesichert 
• Die Zahlungs- und Sicherungsmodalitäten werden nach dem Bauträgergesetz abgewickelt
• Gemeinschaftsträume im Sinne des Betriebes nutzbar
• Bild (Stand 21.12.24) des Hauses auf Google entspricht nicht dem aktuellen Zustand
• Parkmöglichkeiten: Um möglichst viel Raum und Ruhe für Gäste zu scha#en, wurde bewusst auf Parkplätze vor dem 

Haus verzichtet. Es stehen Parkmöglichkeiten im Umkreis von 150m zur Verfügung.
• Für Ladetätigkeiten kann direkt vor dem Haus geparkt werden.




