#& Was ist Erbpacht?

Erbpacht (korrekt: Erbbaurecht) bedeutet, dass man ein Haus kauft — aber nicht das
Grundsttick, auf dem es steht.

Das Grundstlick pachtet man langfristig von einem Eigentumer, z. B. einer Kirche, Kommune
oder Stiftung.

Wie lange lauft Erbpacht?
Typisch sind 60 bis 99 Jahre.

In diesem Zeitraum durfen Sie das Grundstlck nutzen, als ware es |hr eigenes — allerdings gegen
eine regelmaBige Zahlung.

C¥ Was ist der Erbbauzins?
Der Erbbauzins ist so etwas wie Miete fur das Grundstlck.
Er wird meist jahrlich oder vierteljahrlich gezahlt und liegt oft bei 3-6 % des Grundstlickswerts.

Der Erbbauzins kann regelmaBig angepasst werden — meist an den Verbraucherpreisindex oder
an andere Vereinbarungen im Vertrag.

4> Was gehort Ihnen —und was nicht?

lhnen gehort:

Das Gebaude, das Sie kaufen oder bauen

Alle baulichen Verbesserungen, die Sie vornehmen

Ihnen gehort nicht:

Das Grundstlck — das bleibt Eigentum des Verpachters

S Wie beeinflusst Erbpacht den Kaufpreis?

Da Sie das Grundsttick nicht kaufen, ist der Kaufpreis deutlich niedriger.

ABER: Die laufenden Erbbauzins-Zahlungen mussen Sie einrechnen.



Far die Finanzierung verlangen manche Banken:
Mehr Eigenkapital oder

Kirzere Laufzeiten, wenn der Erbpachtvertrag bald endet

) Was passiert, wenn die Laufzeit endet?

Es gibt drei Moglichkeiten:

Der Vertrag wird verlangert (meist Ublich — aber nicht garantiert).
Der Grundstuckseigentimer Ubernimmt das Geb&ude und zahlt Ihnen den sog. Heimfallwert.

Das Gebaude wird abgerissen (selten) und nur wenn vereinbart.

« Vorteile der Erbpacht
Geringerer Kaufpreis, daher oft geringere Einstiegshurden
Attraktivin Hochpreisregionen

Keine Grunderwerbsteuer flr das Grundstuck (nur fur das Gebaude)

X Nachteile der Erbpacht

Laufende Kosten durch den Erbbauzins
Anpassungsrisiko: Der Zins kann steigen
Wertentwicklung ist schwerer vorhersehbar
Mogliche Probleme bei der Finanzierung

Unsicherheit bei Vertragsende



@© Firwen lohnt sich Erbpacht?

Erbpacht kann sinnvoll sein fur:

Kéufer mit weniger Eigenkapital

Kaufer, die eine gute Immobilie in teurer Lage modchten

Menschen, die langfristig planen, aber die Erbbauzinsbelastung realistisch einschatzen kdnnen

Weniger sinnvoll ist sie fur:

Kaufer, die absolute Planungssicherheit wollen

Sehr langfristige Anlageinvestoren



