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Vorwort

Willkommmen in  der faszinierenden Welt der
Winzervillen. Dieses einzigartige Bauprojekt vereint
meisterhafte Architektur mit der reichen Geschichte
des Winzerhofes in einer neuen, modernen
Villenlandschaft. Die Verbindung von Historie und
Innovation schafft eine einladende Atmosphdre, die
den Charakter und den Charme dieser Architektur im
Herzen von Meran in jedem Detail widerspiegelt.

Jede Villa erzdhlt ihre eigene Geschichte und bietet
ein luxuribses Wohnambiente, das Tradition und
Moderne harmonisch vereint. Von den grofdzugigen
Wohnbereichen bis hin zu den eleganten Details
wurde jedes Element mit hochster Sorgfalt und Liebe
zum Detail gestaltet, um ein unvergessliches
Wohnerlebnis zu schaffen.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser besonderen
Gemeinschaft zu werden und sich von der zeitlosen
Schoénheit und dem einzigartigen Flair der Winzervillen
verzaubern zu lassen. Tauchen Sie ein in eine Welt
voller Eleganz und Komfort und lassen Sie sich von
der Magie des Winzerhofs inspirieren.
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Die Lage

In einer ruhigen und angenehmen Wohngegend, zwischen dem Schallhofweg und der
Lorbeergasse, entstehen die Winzervillen. Das Grundstuck erstreckt sich Uber eine Fldche
von einem halbben Hektar in einer Wohnbauzone in Meran.

Die besondere Lage des Grundstlcks bietet optimale Voraussetzungen fur eine
qualitativ hochwertige Planung. Die niedrige Baudichte ermoglicht eine groldzugige
Gestaltung der Villen und schafft ein angenehmes Wohnambiente. Hier wird Wert auf
genugend Freiraum und Privatsphdre gelegt, sodass die Bewohner in Ruhe ihre
individuellen Wohntradume verwirklichen kénnen.

Die Sudausrichtung in Blickrichtung Etschtal mit Panoramakulisse verbindet viele
Sonnenstunden mit einem spektakuldren Freiblick. Uber die Grabmayrstrake erreichen
Sie das Stadtzentrum zu Fuld oder bequem mit Fahrrad in angenehmer Umgebung. Ein
Spaziergang vorbei an den Gdrten von Schloss Trautmannsdorf 6ffnet die faszinierende
Welt von Obermais.

Mit dem Auto gelangen Sie in KUrze Uber die HauptstraRe zur MeBo und zum
Wochenendausflug nach Meran 2000. Gleichzeitig genielien die Bewohner der
Winzervillen eine entspannte Umgebung, abseits vom Trubel der Stadt, um sich
zurUckzulehnen und die Naturverbundenheit zu geniefden.




Das Siegerprojekt

Far das Projekt Winzervillen wurde ein Architekturwettbewerb organisiert, das
Architekturburo Stuppner Unterweger aus Meran gewann diesen aufgrund ihrer
einzigartigen Herangehensweise und ihrer langjahrigen Erfahrung. Zum einen mussten
sie die reiche Geschichte des Winzerhofs in das architektonische Design integrieren, zum
anderen stellte das Grundstuick weitere Herausforderungen fur die Architekten dar.

Durch die sudliche Hanglage entschieden sich die Architekten far den Bau von
Terrassen, um die Geschichte und den Charakter des Winzerhofs in jedem Detail
widerzuspiegeln und die natirlichen Gegebenheiten des Geldndes geschickt zu
berucksichtigen. Das Ergebnis ist eine harmonische Verschmelzung von Tradition und
Moderne welche die Bewohner die Schonheit der Natur hautnah erleben I&sst.

Jedes Gebdude verfugt Uber grofde Glasfassaden, die die Sonnenstrahlen des Sudens
auffdngt und auf diese Weise fur eine angenehme und lebendige Atmosphdre in den
Wohnrdumen sorgt. Die Architekten haben somit nicht nur die natUrlichen
Gegebenheiten des Geldndes berucksichtigt, sondern auch die Bedurfnisse und
Wunsche der Bewohner hinsichtlich der Privatsphdre und des Wohnkomforts effektiv
umgesetzt.
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Unter Terassenbau versteht man in der
Architektur die Anordnung von Ebenen
auf unterschiedlichen Héhenniveaus
innernalb  eines  Geldndes. Diese
Bauweise ermoglicht eine optimale
Ausnutzung des unebenen Geldndes
und eine harmonische Eingliederung
der Gebdude in die Landschaft. Sie hat
inren Ursprung in der Weinproduktion,
wo sie verwendet wurde, um
Hanglagen far den Anbau von
Weinreben zu nutzen und Verwitterung
zu verhindern.

Das Freifldchenkonzept unseres
Projektes wurde in enger
Zusammenarpeit mit unserem
Landschaftsarchitekten entwickelt, um
eine exklusive verkehrsberuhigte Zone
Zu schaffen. Durch die
Garageneinfahrt  konnte der Weg
oberhalb so gestaltet werden, dass er
in erster Linie fur FulRgdnger und
Fahrradfahrer bestimmt ist. Dadurch
entsteht eine ruhige und sichere
Umgebung, die zum Entspannen
einladt.



Die Winzervillen
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Gebaude 4

Gebdude 4 ist ein exklusives freistehendes Einfamilienhaus, das Luxus und Komfort
vereint. Mit einem groldzugigen Wohnbereich und gerdumigen Schlafzimmern bietet es
ausreichend Platz fur die ganze Familie. Der Hohepunkt des Hauses ist zweifellos die
grol¥fléchige Glasfassade, die einen atemberaubenden Blick auf den privaten
Swimmingpool gewdhrt. Neben diesen bietet es auch einen weitldufigen Kellerbereich.
Dieser Bereich verfugt Uber einen naturlichen Lichtschacht, der Tageslicht in die Rdume
bringt und somit die Mdglichkeit bietet, den Keller zusatzlich als Wohnraum zu nutzen.

Details:
Nettowohnfl&che: 141 m?
Terrasse: 92 m?
Untergeschoss: 61 m?
Garten: 321 m?
Garage: 3 Stellplatze




Der Grundriss

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen. Der Eingang befindet sich im Erdgeschoss, wo
sich ein grolztgiger Wohnraum, die Kuche und ein Bad befinden. Im Obergeschoss
bieten drei Schlafzimmer und zwei B&der ausreichen Platz fur die ganze Familie. Das
Untergeschoss wird durch ein naturlichen Lichteinlass mit Tageslicht beflutet und bietet
somit die Moglichkeit auch diese Rdume als Fitnessraum, Spielzimmer oder
Wellnessoase zu nutzen.

Untergeschoss

Gebdaude 4

ssoyosebp.i3

ssoyosebileqo






Untergeschoss

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

@ Garageneingang 1,6 m?

@ Technikraum 9,2 m?
(3) ead 42m

@ Hobbyraum 36,3 m?

@ Naturlicher Lichtschacht

Gebdaude 4




Erdgeschoss

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

9,8 m?
20,0 m?
25,0 m?
62,0 m?
321 m?
15,1 m?
3,1 m?

3,3 Mm?

Gebdaude 4







Obergeschoss

@ Obergeschoss

v @ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

6,9 m?
10,6 m?
4,7 m?
16,3 m?
30,0 m?
25,6 m?
15,8 m?
74 m?

3,0 m?

Gebdaude 4




Gebaude 5

Gebdude 5 prdasentiert sich als
grofdztgiges freistehendes
Einfamilienhaus, das Raum fur Familien
und Freunde Dbietet. Von den
grofdzugigen Wohnbereichen im
Untergeschoss bis zu den exklusiven
Schlafzimmern bietet das Gebdude
reichlich Platz. Ein herausragendes
Merkmal ist der hauseigene Innenhof,
der einen separaten Zugang zum
Untergeschoss ermdéglicht.
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Details:

Die grofdflachigen Glasfassaden
erfUllen eine doppelte Funktion: Sie
lassen nicht nur reichlich Tageslicht in
die RGume strémen, sondern eréffnen
auch eine atemberaubende Aussicht
auf den Swimmingpool. Dies schafft
eine nahtlose Verbindung zwischen
Innen- und Auldenbereich, wodurch
der Wohnraum optisch erweitert wird
und eine einladende Atmosphdre
entsteht.

Nettowohnfléche: 152 m?
Terrasse: 102 m?
Untergeschoss: 111 m?
Garten: 293 m?
Garage: 4 Stellplatze




Der Grundriss

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Das Haus erstreckt sich Uber vier Etagen. Der Eingang befindet sich im Seminterrato , wo
sich grolRztgige R&ume befinden, die durch den hauseigenen Innenhof verbunden sind
und einen nahtlosen Ubergang zum Gdastezimmern, Fitnessraum oder Wellnesoase
ermoglichen. Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer mit grofden Glasfassaden
und idyllischem Blick auf den eigenen Swimmingpool, ein Bad und ein Arbeitszimmer. Im
Obergeschoss bieten drei Schlafzimmer und zwei weitere Bader gentgend Platz und
Komfort.
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3D Tour

Gebdaude 5

ssoyosebp.3

ssoyosebileqo
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Keller & Garage

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebaude 5




Seminterrato

43,0 m?

41 m?

9,8 m?

15,0 m?

14,6 m?

20,3 m?

23,1 m?2

24,6 m?

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

Gebdaude 5







Erdgeschoss

@ Eingang 9,6 m?
@ Kliche 21,2 m?

@ Wohnraum 30,0 m?

@ Terrasse 70,9 m?2
2

@ Schlafzimmer 13,7 m?

@ Bad 1 42 m?
° Bad 2 22 M

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

Gebdaude 5




Obergeschoss

@ Dachbegrinung

@ Schlafzimmer 3
Bad 2
@ Waschraum

6,2 m?

125 m?

6,8 M2

21,8 m?

316 m?

16,9 Mm?

13,7 m?

6,7 Mm?

3,6 Mm?

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebdaude 5



Gebaude 7

Gebdude 7 ist ein wahrer Ruckzugsort fur pure Erholung und Genuss, hier werden
Privatsphdre, Luxus und Komfort vereint. Das einzigartige Wohngefuhl wird in jedem
Raum spurbar, beginnend bei den grofdzigigen Wohnbereichen bis hin zu den
gemutlichen Schlafzimmern. Ein Héhepunkt ist zweifellos der private Swimmingpool, der
far erfrischende Abkuhlung und eine entspannende Atmosphdre sorgt. Entdecken Sie ein
Zuhause, das Ruhe und Komfort in einem unvergleichlichen Wohnambiente verspricht.

Details:
Nettowohnfléche: 112 m?
Terrasse: 62 m?
Untergeschoss: 49 m?
Garten: 219 m?
Garage: 3 Stellplatze




Der Grundriss

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Das Haus erstreckt sich Uber vier Etagen. Der Eingang befindet sich im Seminterrato, wo
sich groRztigige R&iume befindet, die als Fitnessraum, Spielzimmer oder Wellnessoase
genutzt werden kénnen. Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer mit idyllischem
Blick auf den eigenen Swimmingpool, ein Bad und ein Arbeitszimmer. Im Obergeschoss
bieten drei Schlafzimmer und zwei weitere Bdder héchsten Komfort.

O
4
O
—
—
O]
4+
£
S
O]
(92]
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Gebdaude 7

ssoyosebp.3
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Keller & Garage

@ Garage

@ Garageneingang

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

i

Gebaude 7




Seminterrato

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

12,3 m?
149 m2
14,2 m?
1,9 m?

4,2 m?

13,8 m?2
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Gebdaude 7
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Erdgeschoss

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

@ Diele 4,4 m?

@ Wohnraum 25,0 m?

@ Kuche 13,4 m?
@ Terrasse 448 m?

@ Arbeitszimmer 10,0 m?

@ Bad 1,8 m?

Gebdaude 7




Obergeschoss

79 m?2

13,8 m?

10,6 m?

13,5 m?

17,5 m?

9,1 m?

3,2 m?

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebdaude 6



Gebaude 8

Das Gebdude 8 ist ein Doppelhaus mit zwei separaten Eingdngen und jeweils einem
eigenen Garagenaufgang. Beide Einheiten sind identisch und bieten die gleichen Details.
Jede Einheit wurde so geplant, dass trotz der zwei zusammenhdngenden
Einfamilienhduser jedes seine Privatsphdre erhdlt.




Der Grundriss

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen. Der Eingang befindet sich jeweils im
Seminterrato, wo sich grofszigige RGume befindet, die als Fitnessraum, Spielzimmer oder
Wellnessoase genutzt werden kénnen. Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnrédume
mit grofder Galsfassade, ein Bad und ein Arbeitszimmer. Im Obergeschoss bieten jeweils
drei Schlafzimmer und zwei weitere Bader den Bewohnern héchsten Komfort.

Einfamilienhaus 8.2

Einfamilienhaus 8.1

Seminterrato

Einfamilienhaus 8.1

Einfamilienhaus 8.2
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Gebdude 8

ssoyosebp.3

Einfamilienhaus 8.2
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Seminterrato

Der Grundriss 8.1

Details:
Nettowohnfléche: 114 m?
Terrasse: 40 m?
Untergeschoss: 49 m?
Garten: 210 m?
Garage: 3 Stellplatze

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebdaude 8.1

ssoyosebp.3

ssoyosebileqo



Keller & Garagen 8.1

@ Garage

@ Garageneingang

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebaude 8.1



Seminterrato 8.1

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

12,3 m?
149 m2
141 m?
1,9 m?

42 m?

13,9 m?

Gebdaude 8.1




Erdgeschoss 8.1

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

4,4 m?
1,8 m?
11,2 m?
200 m?
18,0 m?
23,3 m?

210 m?

Gebaude 8.1




Obergeschoss 8.1

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

7,9 m?
3,2 m?
91 m?

13,8 m?
10,9 m?
14,1 m?

16,9 m?

Gebdaude 8.1






Semiterrato

Gebdude 8.2

[ ]
Der Grundriss 8.2
@ Obergeschoss
m
o
@ Erdgeschoss Q
S
@ Seminterrato O
&
@ Untergeschoss
Details:
Nettowohnfléche: 114 m?
Terrasse: 55 m?2
Untergeschoss: 49 m?
Garten: 160 m?
Garage: 3 Stellplatze
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Gebaude 8.2

Keller & Garage 8.2

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

| [O

@ Garage

@ Garageneingang




Seminterrato 8.2

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

12,3 m?
149 m2
141 m?
1,9 m?

42 m?

13,9 m?

Gebdude 8.2



Erdgeschoss 8.2

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

4,4 m?
25,0 m?
14,2 m?
36,2 m?
160 m?
10,0 m?

1,8 m?

Gebdude 8.2




Obergeschoss 8.2

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

79 m?2
14,1 m?
10,9 m?
13,8 m?
19,56 m?
9,1 m?

3,2 m?

Gebdude 8.2
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