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Gebiude und Signaturen

BAUWEISE, BAULNEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVvO0)

VERKEHRSFLACHEN
(8§ © Abs. 1 Nr.1l BauGB)

KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
(§ © Abs. 6 BauGB und Wasserfidchen)

Wohngebéude
‘ Wirtschafts- und Indusiriegebéude
Flurgrenze
Fhrstiicksgrenze
Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
Blschung
w20 =" Hhenlnie
(5] Kanaldeckel
vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVvO)

offene Bauweise

nur Einzelhéuser zuldssig

nur Doppelhéuser zulassig

nur Heusgruppen 2uléissig

nur Einzel- und Doppehéuser zuléssig
geschiossens Bauweise

sbweichende Bauweise, wie

Bel Garlenhofhusern st nsban der
Dainies theslt Qe S G M
bergrundstiicken zuilissig.

*+  Bauinie

mmmemw  Baugrenze

Uberbaubere Fléchen
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Klensiedungsgebiete (§2 BauNVO)
w

o

Reine Wohngebiete (83 BauNVO)

Aligemeine Wohngabiete (§4 BauNVO)
Besonders Wohngebiete (54a BeuNvO0)

=

Dorfgebiele (§5 BauNv0)
Michgebiete (56 BauVO)
Kerngebiete (§7 BauNVO)
Gawerbegebiete (38 BeuNvO)

hdustriegebiete (§9 BauNVO)

Sondergebiste, de der Erholung dienan
(82 BauNVO)

sonstige Sondergebiste (§11 BauNVO)

Baeschréinkung der Zshl der Wohnungen
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nicht Uberbaubere Fléchen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Strabenverkehrsildchan

" | Verkehrsfidchen besonderer
«| Zweckbestimmung

I orienticre Perische
Fubgéingerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegranzungsinie
3 Fubweg
R Redweg

Ein- bzw Ausiahrten und Anschiub anderer
Fléchen an die Verkehrsildche

v Enfahrt
- f eich
Y y  CEnfevisber
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Bereich ohne Ein. und Ausfahrt

]]jﬂ: Fléchen fr Behnaniagen

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

| tifentiche Grinfiiche & | Feage
* [ [+ | Daverkiein-

e *|*|*| gerteneniage

- privat " privale Griinflache
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Spielplatz
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ © Abs.1 Nr.20 UND 25 BauGB)

- | Flichen fir den Gemeinbedar!

MASS BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs.1 Nr.1 BeuGB und § 16 BauNVO)

Zehl der Voligeschosse:
I als Hochstmab

/v als Mindest- und Hochstma

@ zwingend

0.4 Grundfigchenzehl (GRZ)

Geschobfléchenzehl (GFZ)
Baumassenzehl (BMZ)

Hohe der beulichen Anlagen

[ — m Uber einem Bezugspunkt
als Hichsimab
TH Traufhthe
FH Firsthéthe

EFH ErdgeschobiuBbodenhihe

gleich oder kleiner
gleich oder grtber
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Ulfentliche Verwallungen

Schule

Kirchen und kirchliche Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Sozislen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Gesundheilichen Zwecken dienende
Gebsude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebéude
und Enrichtungen

Sportichen Zwecken dienende Gebéude
und Eirvichtungen

Post

Feuerwehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs1 Nr12 und 14 BauGB)

Fléchen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

Wasser
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T I I I | Ungrenzung von Flichen flir MaBnehmen
H H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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TTTT] (§ Abs.] Nr20 BeuGB)

Gooooooo| Ungrenzung von Flichen zum Anpflanzen
S 9 von Baumen, Siréuchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

00000000l (§9 Abs.1 Nr26 Buchstabe BauGB)
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sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen
flr Bepflanzungen und fur die Erheltung
von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflenzungen sowie von Gewéssern
(§0 Abs. Nr.26 Buchstebe b) BauGB)

sonslige Bepflanzungen
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Béume Q Striucher

Béiune @ Stréucher

Umgrenzung von Schutzgebleten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts (§8 Abs6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

anzung von Gesamianlagen (Ensemb-
1 les], de dem Denkmaischutz unteriegen
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IE Einzelanlagen (Unbewegiche Kulturdenk-
méler, die dem Denkmaischutz unterliegen
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HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Festsatzungen)

Die Untertellung der SiraBenfiéchen.

Die geplanten Grundstiicksgrenzen.

Die innerhalb der Uberbeuberen Grundstlicks-
fischen eingetragenen geplenten Gebéude.
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Dieser Plan ist gemé8 § 2 (1) des BauGB in der
gasam vom g?.o&.m?S(tBG?l. | 8. 2141) durch2
eschi des Reles der Stadt Leichingen vom
s BUIGESHENL Worden, 7.4.96

16.86.99
Der Blrgermelster

Leichingen,

L [
Der Aufst des Rales vom .2.9.&..?6
wurde geméb § 2 (1) des BauGB in der Fassung vom
27.08.997 (BGB. | S. 2141) em A Q. AA .L?e,
ortsibich bekannt gemacht.

Leichingen, den 4 ©.. 8.9 9

Der Blrgermeister
L A

(Technischer Dezernent)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 81 BauNVO in Verbindung mil § 9 (4) BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Dachneigung: 2.B.

D <20 flacher als FD Flachdach

D> 20 steller als SD () Satteidach

D w-35 Mindest-/ WD Walmdach
Hichslgrenze

— Firstrichtung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

o Fiichen fr Sport- und Spieleniagen

Sportenlagen
Spielaniagen

4——&—  COberrdsch —O—O —
W Wasserlsitng G Gesleitng

Unterirdisch

A Abwasserleilung (Mischwasser)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.! Nr.13 BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BeuGB)

E @ E Fléchen fr Aufschittungen

Wasserfléchen

LUimgrenzung von Fléchen fir die Wasser-
wirtschait, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Uberschwemmungsgeblet

FLACHEN FUR DIE LANDWRTSCHAFT UND WALD
(§ © Abs.1 Nr.18 BauGB)

Fléchen fiir die Lendwirtschaft

Fiéchen fiir Wald

[ — = = | Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
Stelplétze, Geragen, und

| Gemeinschaftsanlagen

_____ (80 Abs. Nr.4 und 22 BeuGB)

St  Stelpldtze GSt  Gemeinschaftsstelpléize

Ga Garagen GGa__Gemeinscheltsgaragen
TGa Tiefgarege Spieiplatz
r——i
‘. | Vorgartentiéche

o Mt Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu be-
O (sstene Flichen (59 Abs.1 Nr.21 BauGB)

G Gehrecht zugunsten der
F Fehrrecht zugunslen der
L Leitungsrecht zugunslen der

Anlisger
b Erschiebungstréiger
c Algeneinheit

Grenze des réumichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§8 Abs.7 BauGB)

ugebieten, oder Abgrenzung des MaBes

der Nutzung innerhab des Beugebistes

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, 2.B.
von Ba
(zB. §1 Abs.4 §18 Abs.5 BauNvO)

¥ Grenze das réumlichen Umfenges eines
‘\9»»»% Bodanordnungsverfahrens
A
¥

besondere Vorkehrungen gegen EuBere Ein-
wirkungen erforderlich sind
(89 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekaennt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,

getinder! durch Artikel 4 des Gessizes vom

16. Dezember 1897 (BGBI. | 5.2802).

Baunutzungsverordnung (BeuNVO) vom 23.01.1880
(BGBI. | 5.132) in der derzeit gelienden Fassung.

Bauordnung fr das Lend Nordrheln-Waestfalen
(BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW S218/SGV. NW 232)
in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fir des Lend Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekenntmachung vom 14.07.1994
(GV NW 5.866), zdelzt geéndert em

17.121897 (GV NW §.468)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI | Nr.3 vom 22.011981).

Nach ortsUbicher Bekenntmachung an 2.42.9 8
pn gonth § 3 1) BB gor Foserg

lei

vo???.ﬂ&ﬂ@? (BGBL. | S. 2141) on 45, . A2.98

Leichingen, den 10.&.29

Der Blirgermelster
i A

i (Technischer Dezernent)

Nach orfibblcher Bekenntmachung am ... €. 99

ist dieser Plan mit Begriindung geméb § 3 (2) des
BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |

8. 2141) in der Zeit vom 16.8.99bis 1%.9.99
Gifentiich susgelegt wordan.

Leichingen, den A %.41.2000

Der Birgermeister
L A

(Technischer Dezernent)

Der Ral hat diesen Bebeuwungsplen geméh § 10 des

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141 in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Ge-

meindeordung fr das Lend Nordrhein-Westfelen

in der Fassung vom 13081984 (GV NW S. 475 ) en 43,4, 2 000
als Satzung beschiossen,

Dieser Babauungsplan wurde gemid § 10 BauGB
in der Fessung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)

Geméh § 10 (3) BeuGB in der Fessung vom 27.08.1907

(BGBL | S2141) ist die-Genshmiguna-dor-Bosise-

segiecung Kida/de¥ Salzungsbeschhuss en . B.5.2 00 5
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Leichingen, den 1. 5.. oo

De# plrgermeisier
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(Technischer Dezernent)

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des
derten Planes gem. § 3 (3) BauGB wurde von

der Stadt Leichlingen am 16.12.1999 gefasst.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 07.01.2000
wurde der gedinderte Bebauungsplan einschliefilich
Begriindung in der Zeit vom 18.01.2000 bis ein-
schlieBlich 01.02.2000 offentlich ausgelegt.
Leichlingen, den 44, 2. 2 000

Der Birgermeister
LA.

—

(Techn. Dezernent)

Textliche Festsetzungen

1__ Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung
Baugebiete WR:
Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzuléssig.
Baugebiete WA:

g
>l

Die gem. § 4 Abs. 3 Zif. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind un-
zuléssig.

Baugebiete MK:

Die gem. § 7 Abs. 2 Zif. 5 BauNVO zugelassenen Nutzungen sind unzuléssig.

Die gem. § 7 Abs. 3 Zif. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzulés-
sig.

Im ErdgeschoR sind die Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Zif. 7 unzuléssig.
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Nopeletinn
¥

Anderungen in "orange" erfolgten auf Grund vorgebrachter
Anregungen wihrend der Auslegung It. Ratsbeschluss vom

16.12.1999.

Leichlingen, den 07.Januar 2000
Der Biirgermeister
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1.2

1.3

14

1.5

21

Zulassiges Mal der Baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 6 BauNVQ darf in den Baugebieten WA 1-4 das Dachgescholt ausnahmswei-
se ein VollgeschoR sein.

Bei den mit 12 m Tiefe ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen dirfen die rickwartigen Bau-
grenzen durch Glasanbauten (Wintergérten) bis zu einer Gesamtbautiefe von 15 m Gber-
schritten werden.

Héhenlage der Geb#ude

Die Traufhhe wird als Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder zum oberen Abschiuf der
Wand gemessen. Die nicht als ,UNN" angegebenen Obergrenzen der Trauf- und der Firstho-
hen werden in Hausmitte ausgehend von den Hohenlagen der an das Baugrundstick angren-
zenden Verkehrsfldichen gemesser.

N

GA [—

Beispiel Bebsuung jeweils siidwestlich der PlanstraBen

Stellplatze und Garagen

In den Bereichen, in denen Tiefgaragen ausgewiesen sind, sollten die erforderlichen Stellplét-
ze Uberwiegend in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Steliplatze, Carports und Garagen soltten méglichst innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache liegen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern massen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachge-
wiesen werden, von denen 1 in der Gberbaubaren Flache oder in einer Tiefgarage liegen mufd.
Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern missen 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachgewie-

sen werden, von denen ebenfalls 1 innerhalb der Gberbaubaren Fléche liegen muf.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

An den mit nachstehenden Signaturen versehenen Bereichen sind bei Geb&udemalnahmen
erhéhte Vorkehrungen zum Schutz gegen Auenldrm zu treffen.
Nach DIN 4109/11.89, Tab. 8 liegen die

B} gekennzeichneten Baugrenzen im darin bezeichneten Larmpegelbereich.

Die Dachgeschosse an den gekennzeichneten Baugrenzen kénnen jeweils dem eine Stufe
niedrigeren Larmpegelbereich zugeordnet werden.

Die quer zur Stralle verlaufenden Seitenfassaden an den gekennzeichneten Bereichen kén-
nen ebenfalls dem eine Stufe niedrigeren Lérmpegelbereich zugeordnet werden.

Die AuRenbauteile der Ubrigen Gebdude und Fassaden werden dem La&rmpegelbereich Il zu-
geordnet.

Die Schallddmmungen missen sich im jeweiliger: L&rmpegelbereich nach den Anforderungen
der DIN 4109/11.89 in Verbindung mit der Ricnt'inie VDI 2719 richten.

Offentliche FuRwege und Steliplatze

Die offenen Stellplétze sind mit Rasenfugenpfiaster zu befestigen. Fir Drain- und Tragschicht
sowie Fugenverflllung sind wasserdurchlassige Materialien (z.B. Grauwacke- und Recycling-
schotter bzw. -splitt) zu verwenden. Nicht zuléssig sind Hochofenschlacke, Millverbren-

nungsasche u.a..

£

22 Pflanzung und Unterhaltung von Gehélzen in Stellplatzbereichen

Auf den Vegetationsflachen im Bereich der Stellplétze sind Gehdlze und Bodendecker aus
den Gehdlzlisten 3 und 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei darf keine Art aus der
Liste 3 einen Anteil von 20 % Qberschreiten.

2.3 Garagen
Carports und Garagen missen mit extensiver Dachbegrinung versehen werden.

24 Gebaudedécher mit Dachneigungen < 20°
Diese Flachen missen mit extensiver Dachbegriinung versehen werden.

25 Begrnung von Ziergérten

Von den Gartenflachen sind 30 % mit Pflanzgeboten belegt. Hier sind einheimische Laub-
baume It. Gehdlzliste 2, freiwachsene Laubgehdlzhecken it. Gehodizliste 3 und/oder Wiesen
mit maximal 3maliger Mahd/Jahr anzupflanzen bzw. anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

26 Begrinung von Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind auerhalb von notwendigen ErschlieBungsflachen mit einem Bodenauf-
trag von mindestens 30 cm zu versehen. Auf mindestens 30 % der Gesamtflache erfoligt die
Pflanzung von Gehdblzen aus der Liste 3.

27 Pflanzung und Unterhaltung von Solitdrbaumen

Als StraRenbegleitgriin sind im Bereich der offenen Stellpl&tze sowie an den Erschliefungs-
straRen Baume der Liste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben sind im
Verkehrsbereich durch Sickerringe mit 2 m lichter Weite auszubilden. Auf den Baumscheiben
erfolgt zwischen den Stellplatzen eine Bepflanzung mit Bodendeckem It. Liste 4. Durch geeig-
nete MaBnahmen sind die Flachen gegen Befahren zu sichem. Die Anordnung der Baume
erfolgt It. Plandarstellung.

Im Bereich der Spielflache sind ebenfalls B&ume der Liste 1 zu pflanzen, wobei hier Blaten-
b&umen der Vorzug zu geben ist.

28 Erhaltung von Altgehdizen

Die im Plan als Bestand gekennzeichneten Baume sind, mit Ausnahme von Nadelgehdizen,
zu erhalten.

Waéhrend der BaumaRnahmen ist jegliche Verdichtung im gesamten Kronenbereich untersagt.
Ebenso dirfen keinerlei Bodenauffallungen auf diesen Flachen durchgefiihrt werden. Dauemn-
de Bodeniberdeckung kann durch Grobkies vorgenommen werden.

Dauernder Bodenabtrag ist im Kronenbereich ebenfalls unzulassig.

Bei nicht zu vermeidenden Aufgrabungen im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang anzuwen-
den.

Folgende Vorgénge sind im gesamten Kronenbereich grundsétzlich untersagt:
Verschmutzung durch Ol, Teer, Zement, Salze und Saurereste, Beschadigung der Rinde am
Stamm und an den Wurzeln, Feuer, Befestigung von Drahtschlingen, Ketten, Bandeisen am
Stamm sowie Einschlagen von Nagein u.s.w.

3 rechtli taltungsvorsch

31 Dacher

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind in einer Breite von maximal der halben
zugehdrigen traufseitigen Gebaudel&nge zulassig. Sie missen mind. 1 m Abstand voneinan-
der haben und mind. 1,25 m vom Ortgang entfernt sein. Die Lange einer Gaube, eines
Zwerchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 5,50 m nicht Gberschreiten.

Bei aneinandergebauten Geb&uden drfen Gauben, Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte an
der Gebaudetrennwand aneinandergebaut werden. Die Lange beider Gauben, Zwerchgisbel
oder Dacheinschnitte zusammen darf in diesem Fall 5,50 m nicht Gberschreiten.

Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig.

trennwénde

Beispiele fur zulassige Gauben / Zwerchgiebel bei

32 Drempel Reihen- oder Doppelhausbebauung

In den Baugebieten WA 1-4 und WR 1-2 sind Drempel unzuléssig. Der Schnittpunkt zwischen
der Aulenkante der Aulenwand und der Oberkante der Dachhaut darf max. 50 cm Ober der
Oberkante des Fertigfulbodens des Dachgeschosses liegen.

3.3 Einfriedungen
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur mit Hecken gesigneter Gehdlze aus Listen 1 und
3 mit max. Héhe 1,20 m zuléssig. An Terrassen im Vorgartenbereich darf ein Sichtschutz bis
zu einer Hohe von max. 1,70 und einer L&nge von max. 5 m errichtet werden.

34 Antennenanlagen
Satelitenaniagen sind nur auf Dachfidchen mit max. Abstand vom First von 2.0 m zuléssig.

35 Abfallbehaiter

Die Standorte far Abfallbehalter sind fremder Sicht zu entziehen und einzugrinen.
Hinwei

- Jedwede BaumaRnahme ist vor Baubeginn der Bezirksregierung Kéin — Kampfmittelrdumdienst, AZ
~- 22.5-GL 13/99 - anzuzeigen.

— Zu beachten sind:
- o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Géckemeyer

o vom 17.05.19989,
— e Gutachten zur Regenwasserversickerung von Dr. Tillmanns & Partner GmbH vom 19.02.1999.
- Gehdlzlisten Liste 3
Liste 1 Felsenbime - Amelanchier ovalis

Berberitze - Berberis vulgaris
Kornelkirsche - Cornus mas

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul - Corylus avellana

Waeildom - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium

Liguster — Ligustrum vuigare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina

Weinrose - Rosa rubiginosa

Salweide - Salix capra

Korbweide - Salix purpurea

Hanfweide - Salix viminalis

Holunder - Sambucus nigra

Flieder — Syringa vulgaris

Wolliger Schneeball - Vibumum lantana
Wasserschneeball - Vibumum opuius

Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Holzbime — Pyrus pyraster
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Liste 2

Feldahomn - Acer campestre

Weilldormn — Crataegus monogyna
Holzapfel — Malus silvestris

Eberesche — Sorbus aucuparia
Speierling — Sorbus domestica
Obstbaume als Halb- und Hochstéamme

Liste 4

Storchschnabel — Geranium "Spessart’
Efeu — Hedera helix

Goldnessel - Lamium galeobdolon
niedriger Liguster — Ligustrum "Lodense’
Immergrin — Vinca minor

Waldrose — Rosa arvensis
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