Michael Born, Energieberater u. Bausachversténdiger

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geméh den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giiltig bis: 19.09.2032 Registriernummer: NW-2022-004238392

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude mit Kleingewerbe
Adresse Hohe StraRe 40

50129 Bergheim [
Gebaudeteil ? Reihenmittelhaus o
Baujahr Gebaude * 1935 S
Baujahr Warmeerzeuger** 2007
Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 152,0 + Gewerbemdglichkeit 47m?)
Gebaudenutzflache (A,) 508,6 m? | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Strom

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
§
Art der Liftung * M Fensterliiftung [[] Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung |
=] Schachtliftung [7] Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung ‘I
Art der Kiihlung * [] Passive Kilhlung  [[] Kiihlung aus Strom i
O Gelieferte Klte [] kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion;
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [C] Modernisierung [[] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Ef Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebéudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: ¥ Aussteller [ Eigentimer

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Michael Born, Energieberater u.
Bausachverstéandiger

Waldweg 2

57489 Drolshagen

19.09.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG #Nur im Falle des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
¢ Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG



Michael Born, Energieberater u. Bausachverstandiger

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebéaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ NW-2022:004238392

.Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 46,568 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf i

‘“ |

Priméarenergiebedarf
153,6 kWh/(m*-a)

Anford 48 GEG ?
Primé iet [

Ist-Wert 153,82 kWh/(m2-a) Anforderungswert 94,70 kWh/(m2-a)

E Qualits Sebiiudehiille HT'

IstWert 0,81 Wi(m2-K)  Anforderungswert 0,65  W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) Efeingehalten

Enel'giebedal'f dieses GebEUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 128,94 kWh’(mz'a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® =

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kélteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ki
Anteil der Pflichter- =

D |

75 100 125 150' 225 >250 |

128,9 kWh/(m*-a)

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

0O Verfahren nach DIN V 18599 !
[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

v Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie * {

—I‘IBIEI-F?_ i

1oo 125 175 200 225 :zsu |

Art: Deckungsanteil: fiillun i1 f
’ % 9 % | | I i
" “ | | ; 5
% % § I g
11 T
i | §6 g |
1l ¢ ]
. 3 ] i {I
MaRnahmen zu Einsparung 1 1 & !
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung l] 4 e - . —— n
des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme i m bl
nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. Erlauterungen Zum Berechnungserfahren \]
i B [ |
. | Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche 51
i1 fah , die im Ei hiedlich i g
[) Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind | | Yotnbesieu. cho los Cinselfsh i stacochiniiichen Ergebnisar: e i
inaehalte (| kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen 1
o i | erlauben die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den 1
) '_| tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
[ MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG: | Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter .‘\'
Hia ﬁ‘mfordarungen Pach § 25 CE] marion v %! unterschritten. .| Gebaudenutzfldche (A,), die im Allgemeinen grofier ist als die !
Anteil der Pflichterfiillung: % i.' i Wohnfidche des Gebéudes. ;

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

* nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Michael Born, Energieberater u. Bausachverstandiger

ENERG’EAUSWE’S fiir Wohngebiude

gemén den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

e =

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer: ~ NW-2022-004238392 o
[f B
Energieverbra uch Treibhausgasemissionen kg CO, - Aquivalent /(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

G -

- J
. . 2 Pflichtangabe in :
( Energieverbrauch dieses Gebaudes |mosicansegen £i kWh/(m?-a) )
s » B
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energisverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Emeglobtigns onergle-| STk | Wermuwasser | Helzng | ooy
GAUSWEIS
i VE F!BK ]
ornur ber Y= ) NGABEN-
A\, /
- - 3 1
Vergleichswerte Endenergie
_]‘, b | l _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
ey E o e auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
1uu o _H wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
- g § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
it ¢ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
: dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&auden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
& &
S § “g
\ V
& ¥ B
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
\ 7

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Michael Born, Energieberater u. Bausachverstandiger

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NW-2022-004238392

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind # sind méglich 1 sind nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
LN Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschatzte |
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro |
| mit groRerer malnah- | tionszeit |eingesparte
; Modernisierung me Kilowatt- |
stunde
Endenergie |
1 | Wirmeerzeuger |Solarthermische Anlagen fur die i % -
Heizungsunterstitzung. B
a O
i a O
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von N’ g
Solarstrom
m] O
m} O
O 0
O ]
O O

O

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaen freiwiig)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




Michael Born, Energieberater u. Bausachverstandiger

ENERG’EAUS WE’S fiir Wohngebéaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil" deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet,
So |asst sich die energetische Qualitét des Gebdudes unabhéngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflé-
che bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmelibertragenden Umfassungsflichen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fliihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Registriernummer: NW-2022-004238392

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld
»Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die
Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewchner ab-
hangen.

Im Fall ldngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietréager berlicksichtigen,

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Geb#udes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
béudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.



