Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Doppelhaus Krenstetten

Top 3 Top 4

Projektbeschreibung

BVH: Ein Doppelhaus, mit 2 Wohneinheiten
Grofen: Top 3: 102m?, Top 4: 102m? Wohnflache
Ausstattung: Belagsfertig +

(auf Wunsch auch Schliisselfertig gegen Aufzahlung moglich)

GST-NR.: 525/15, 525/16
EZ: 372
KG: 03213 Krenstetten

Das Projekt besteht aus zwei Doppelhdusern mit zwei hochwertig ausgestatteten
Wohneinheiten. Die Anlage befindet sich inmitten eines ruhigen Siedlungsgebietes.
Ein Kindergarten befindet sich im Ort und ist in wenigen Minuten fu3ldufig erreichbar.

. Kontakte

Bauherr

Robert Muskovic
Ziegelweg 3

A-3361 Aschbach Markt

Telefon: +43 (0) 677 / 62973089
E-Mail: muskovic.robert@gmail.com



Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Doppelhduser Krenstetten

Planung und Bauausfiithrung
Robert Muskovic

Ziegelweg 3

A-3361 Aschbach Markt

Statikberechnung / Bewehrungsplan
Team RM Bau GmbH

Ziegelweg 3

3361 Aschbach

Erhebungen, Vermessung der Parzellen

Vermessung . und S. Lehner
Rotte Baichberg 9
A-3331 Sonntagberg

. Praambel

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist erstellt auf Basis der Einreichplanung
und wird entsprechend dem Projektfortschritt detailliert angepasst bzw. abgedndert. Sofern in
der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung Materialien, Fabrikate oder Produkte
genannt werden, gelten diese als Leitprodukte fiir die Ausfiihrung. Der Bauherr hat das Recht,
Anderungen in der Planung, als auch in der Bauausfiihrung und der Ausstattung
vorzunehmen, wenn diese aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden
notwendig sind, insbesondere, wenn diese geringfligig, sachlich gerechtfertigt und dem
Erwerber zumutbar sind. Diese Anderungen berechtigen zu keinen Preis- und
Vertragsidnderungen.

Energieausweis
HWBsk: 36
fGeg: 0,63

AufschlieBung

Die Doppelhéduser werden iiber eine asphaltierte Zufahrt aufgeschlossen. Die
AufschlieBungsabgabe und die Anschlusskosten fiir Strom, Wasser und Kanal sind im
Kaufpreis enthalten.

Bauwerk - Rohbau

Griindung/Fundierung
Stahlbeton Streifenfundament oder Plattenfundament nach statischem Erfordernis.

Mauerwerk

AuBlenmauerwerk, sowie Wohnungstrennwinde und tragende Wénde werden als Ziegel- oder
Stahlbetonmauerwerk It. Plan, bzw. nach statischem und Schalltechnischem Erfordernis,
verputzt, ausgefiihrt. Nichttragende Zwischenwénde werden in Ziegeln, 12/10 cm stark,
ausgefiihrt.
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Geschofldecken

Stahlbetongeschossdecken bzw. Element- oder Ortbetondecken nach statischem Erfordernis.

Stiegen
Stahlbetonfertigteiltreppen oder geschalte Ortbetontreppen. Malerarbeiten, Bodenbelage,
Handldufe und Stiegengelénder, siehe Pkt. 7. Bauwerk - Ausbau.

Dachkonstruktion
Flachdachkonstruktion mit Folienabdichtung/bitumindser Abdichtung (It. Plan bzw.
Energieausweis).

Auflenputz/Fassade

Auf den AuBBenwandfldchen wird ein Warmeddammverbundsystem (WDVS) It. Plan bzw.
Energieausweis mit einem Edelputz als Endbeschichtung ausgefiihrt. Farbe 1t. Vorgabe
Bauherr.

Bauwerk - Technik

Raumheizung — Warmwasser — Liiftung (Wohneinheiten)

GemaiB Projektierung Installationsfirma. Die Warmeverteilung erfolgt iber eine
FuBBbodenheizung mit einer Verteilerstation. Jede Wohneinheit erhélt ein Raumthermostat,
einen Strom- sowie einen Kaltwasserzihler.

Raumbheizung: Luftwarmepumpe
Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliiftung
Elektroausstattung

Gemil Projektierung Installationsfirma. Nach den Vorschriften und im Einvernehmen mit
dem Energieversorgungsunternechmen (EVU), dem Stand der Technik entsprechend. Die
Hauser werden an das 6ffentliche Stromnetz angeschlossen. Die Verteilung erfolgt iiber den
Technikraum.

Beim Hauseingang befindet sich ein Wandauslass (vorgesehen fiir Lichter mit
Bewegungsmelder) sowie ein Klingeltaster. Der Gong der Tiirklingel befindet sich im
Vorraum.

Die Installationen in den Wohneinheiten erfolgen unter Putz. Beleuchtungskorper werden
nicht beigestellt. Die Komplettierung der Steckdosen und Schalter erfolgt mit einem
formschonen Standardschalterprogramm in weiller Farbe.

Jede Wohneinheit erhdlt zwei Funkhandsender fiir das Garagentor. Simtliche
Sonnenschutzkisten (Raffstores / Rollldiden) werden mit einem E-Anschluss ausgestattet und

iiber einen Funkhandsender geschaltet.

Die Position sowie die Anzahl der Steckdosen konnen vom Eigentiimer gegen Aufpreis,
verandert werden, sofern die Angaben zeitgemal3 erfolgen.
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Erdgeschol} Top 3+4:

Eingang 1 Klingeltaster (Gong im Vorraum)
1 Deckenauslass f. Lampe mit Bewegungsmelder
1 Wandauslass fiir Codetaster Garagentor

WC 1 Deckenauslass mit Schalter
2 Steckdosen
1 Leerverrohrung fiir WC Anschluss

Kochen, Essen, Wohnen 1 Auslass E-Herd
1 Auslass Zeranfeld 400V
1 Auslass fiir Dunstabzug (Umluft)
1 Steckdose Geschirrspiiler
1 Steckdose Kiihlschrank
4 Steckdosen Arbeitsflache
3 Deckenausldsse mit Schalter
9 Steckdosen
2 Lehrverrohrung fiir TV/Medien im
Wohnbereich
1 Anschluss Raumthermostat

Abstellraum 1 Wandauslass mit Schalter
1 Steckdose

Vorraum 1 Deckenauslass tiber 2 Schalter geschaltet
1 Steckdose

Technikraum 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose Warmwasserspeicher
1 Anschluss Wéarmepumpe
1 Steckdose

Terrasse 2 Deckenauslass auflen mit Schalter innen
1 AulBlensteckdose

Garage 1 Deckenauslass mit Bewegungsmelder
und Schalter
1 Steckdosen
1 Steckdose 400V
1 Taster als Garagentordffner

Obergeschof3 Top 3+4:

Vorraum 2 Deckenauslass tiber 3 Taster geschaltet
(Wechselschaltung mit EG)
1 Steckdose

Schlafzimmer 1 Deckenauslass iiber 3 Taster geschaltet
(Wechselschaltung)
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4 Steckdosen
1 Lehrverrohrung fiir Medien

Schrankraum 1 Deckenauslass mit Schalter
2 Steckdosen

Kinderzimmer 1 1 Deckenauslass mit Schalter
7 Steckdosen
1 Lehrverrohrung fiir Medien

Kinderzimmer 2 1 Deckenauslass mit Schalter
7 Steckdosen
1 Lehrverrohrung fiir Medien

Badezimmer / WC 1 Deckenausldsse mit 1 Schalter
1 Wandauslass mit Schalter (flir Spiegelschrank)
2 Steckdosen
1 Leerrohr fiir WC Anschluss
1 Leerrohr fiir Badewanne

Sanitirinstallationen

Gemil Projektierung Installationsfirma. Das Gebdude wird an das 6ffentliche Wasser- und
Kanalnetz angeschlossen. Gesamte Sanitdrinstallation dem Stand der Technik entsprechend
inkl. Kalt- und Warmwasserinstallation. Die Verteilung erfolgt tiber den Technikraum.

Wasseranschliisse
Ein Anschluss fiir Spiile und Geschirrspiiler in der Kiiche, Ein Anschluss fiir die
Waschmaschine im WC/Bad. Eine Frostsichere Aullenarmatur auf der Terrasse.

Fremdgewerke
Komplette Verkabelung und Verrohrung samtlicher technischer Anlagen erfolgen nach den
Angaben des jeweiligen Gewerklieferanten.

Bauwerk - Ausbau

Sanitire Einrichtungsgegenstinde
In der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht enthalten!

Erdgeschofl Top 3+4:

WC 1 Unterputzspiilkasten 2-Mengenspiilung
1 Anschluss Handwaschbecken
1 Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner

Obergeschof3 Top 3+4:

Badezimmer / WC 1 Anschluss Waschtisch
1 Anschluss fiir | Einbauwanne mit Aufputzarmaturen
1 Anschluss Duschrinne
1 Anschluss fiir Aufputzarmaturen Dusche
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Die Sanitirgegenstinde konnen vom Eigentiimer gegen Aufpreis, verdndert werden, sofern
die Angaben zeitgemél erfolgen.

Fuf3bodenaufbau

Stahlbetondecke mit gespachtelter Untersicht, den statischen Erfordernissen entsprechend,
dartiber Beschiittung, Trittschallddimmung, PE-Folie, schwimmender Zementestrich,
FuBBbodenbelag.

Bodenbelage

In der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht enthalten!

Bei Loggien/Terrassen/Balkone werden Natursteinplatten Granit, bzw. Feinsteinzeugplatten
Format 60/30 bzw. 60x60 cm Farbe Hellgrau verlegt.

Bodenbeldge konnen vom Eigentliimer gegen Aufpreis, verdndert werden, sofern die Angaben
zeitgemall erfolgen.

Wandbelige

In der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht enthalten!

Jedoch geplante Beldge Winde!

Hohe Verfliesung Bad: Tiirstockhoch dariiber weiller Innendispersionsanstrich.
Hohe Verfliesung WC: 120 cm, dariiber weier Innendispersionsanstrich.

Innenputz/Malerarbeiten
Alle Ziegelwinde werden mit einem glatten, einlagigen Maschinenputz, oder Trockenputz,
versehen. Decken sind nach Erfordernis gespachtelt.

Samtliche Wand- und Deckenoberflachen im EG und OG erhalten einen weiflen
Innendispersionsanstrich.

Tiiren/Fenster
Hauseingangstiir aus Aluminium oder Holz, Farbe Weil3, mit Wechselgarnitur und
Sicherheitszylinder gemiB ONORM und Anforderungen Bauphysik.

Innentiiren sind in der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht enthalten!

Samtliche Fenster und Tiiren in AuBlenbauteilen mit Ausnahme der Hauseingangstiire werden
als Kunststofffenster mit mindestens 3-Scheiben-Isolierverglasung It. Energieausweis als
Drehkippfliigel bzw. teilweise fixverglast, Farbe Weil3, hergestellt. Aulenfensterbianke
Aluminium beschichtet, Farbe Weil. Innenfensterbénke Werzalit oder gleichwertig, Farbe
Weib.

Handliufe
Der Handlauf im Stiegenhaus wird als NIRO ausgefiihrt.

Sonnenschutz
Rollldden mit Funkfernbedienung an allen Fenstern ausgenommen Kellerfenster.
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Briefkasten
Ist in der Ausstattung nicht enthalten.

8. Aullenanlagen
Die Aullenanlagen werden als einfache Griinfldchen (inkl. Rasen) angelegt. Straucher,
Biische, Baume, Spielgerite sind in der Ausstattung nicht enthalten.

9. Sonderwiinsche
Sonderwiinsche sind zuléssig, sofern sie den Bau nicht verzogern, behordlichen Auflagen,
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen und
rechtzeitig vom Erwerber, dem Bauherren bekannt gegeben werden. Sie diirfen den Ablauf
des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintridchtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch
Sonderwiinsche nicht verzogert werden.

10. Bauzeitplan
Baubewilligung: 18.01.2022
Baubeginn: 1. Quartal 2022
Baugzeit: Ca. 12-18 Monate ab Baubeginn
Ubergabe: 3. Quartal 2023, Belagsfertig+

11. Kaufpreis und Kaufnebenkosten
Die Kaufpreise sind zu vereinbaren! Samtliche Preise sind Fixpreise. Nicht enthalten sind die
iiblichen Nebenkosten beim Erwerb von Immobilien:
Grunderwerbsteuer: 3,5 %, Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 %, Vertragserrichtungskosten:
ca. 1,25 % zzgl. 20 % USt. zzgl. Barauslagen.

12.Zahlungsplan
Nach Unterzeichnung des Kaufvertrages wird der gesamte Kaufpreis auf ein Treuhandkonto
des Notariates iiberwiesen. Die Ubergabe erfolgt nach Fertigstellung und nach Einlangen des
gesamten Kaufpreises auf dem Konto des Notariates.

13.Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungsiibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und
der Gewihrleistung, dass Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fiir
Eigentiimer, die Sonderwiinsche ausfiihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der
Eigentiimer, fiir alle auftretenden Schiden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so
erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur mit Begleitung eines
Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der
Bau- oder Projektleitung moglich.

14. Montieren von Einbaumobel
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdobel, die an der Innenseite von
AulBlenwianden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender
Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an
die AuBenwinde gestellt werden. (Mindestabstand 10 cm).
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Bitte weisen sie Thre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumobel
auf Schallschutzwénden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz
gewihrleistet bleibt.

15. Haarrisse
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse konnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

16. Silikonfugen

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, und sollten regelméfBig von den Eigentiimern
erneuert bzw. gewartet werden. Silikon- und Acrylfugen kdnnen daher nicht als Mangel
angesehen werden.

17.Verbaute mechanische/elektrische Ger:iite
Wir weisen darauf hin, dass verbaute mechanische/elektrische Gerdte Wartungs-
Serviceintervallen unterliegen. Werden diese von den Eigentiimern nicht eingehalten erlischt
jeglicher Gewahrleistungsanspruch, somit konnen Schiaden und Folgeschédden nicht als
Mangel angesehen werden.

18. Austrocknungszeit und Luftfeuchtigkeit
Die Kaufwerber werden darauf hingewiesen, dass die Austrocknungszeit der Restbaufeuchte
bis zu drei Jahre betragen kann. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit
innerhalb der Wohnung in einem Bereich zwischen 40% und 55% liegen soll, da sich
ansonsten Probleme mit den Béden bzw. Schimmelbildung ergeben kdnnen. Die Eigentlimer
verpflichten sich daher, die Luftfeuchtigkeit mittels Hygrometer regelméfig zu kontrollieren
und entsprechende Mafinahmen zu setzen.

19. Abdichtungen der Spritzwasserbereiche
Die Bider inkl. ihrer Spritzwasserbereiche (Duschen / Badewannen) miissen mitels
alternativen Abdichtungen (Fliissigabdichtungen) auf der Estrichebene vollflachig inkl.
Hochzug abgedichtet (direkt unter den Fliesen).
Eine anderweitige Abdichtung des Bauwerks It. O-Norm 3692 ist nicht vorgesehen und wird
nicht ausgefiihrt. Diese Abdichtungen sind in der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht
enthalten!

20.Sonstiges

Mallgebend fiir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefiihrt
sind, besteht kein Rechtsanspruch. Grafische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie
Einrichtungsgegenstiande, Kiicheneinrichtungen, sanitdre Einrichtungen, Pflanzen oder
Bauelemente die aus planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Plidne einflie3en,
stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abweichungen/Anderungen von dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Erwerber zumutbar — besonders weil sie
geringfiigig und sachlich gerechtfertigt — sind, sowie Anderungen aufgrund behordlicher
Vorschriften, Irrtiimer und technischer Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Die Decken in den Geschossen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgefiihrt. Die
einzelnen Elemente werden im Fertigteilwerk hergestellt. Produktions- und transportbedingt
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sind in den Raumen St6Be erforderlich, welche glatt verspachtelt werden. Durch die
besonders glatten Anschlussfldchen konnen sich leicht optisch erkennbare Unterschiede
abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstellen. Ebenso treten bei den
Baumaterialien, vor allem im Bereich des ausgebauten Dachgeschosses, sowie den
Anschlussfugen (zwischen den massiv gemauerten Teilen und der Dachkonstruktion)
Schwindungen und Verformungen auf, welche dann diverse Fugen oder Haarrisse
verursachen und nach dem Stand der Technik unvermeidbar sind — Haarrisse sind daher nicht
als Mangel anzusehen. Irrtum und oder Anderungen vorbehalten.

Abweichungen zwischen Bau- und Ausstattungsbeschreibung und Einreichplan sind mdglich.
Vertragsgrundlage ist diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung bzw. gekauft wie besichtigt!

21. Ausstattungsbeispiele
(in der Ausstattungsvariante Belagsfertig+ nicht enthalten!)

Badewanne

Acryl Badewanne
Concept 100, 170x70cm,
weil}

Ab- und
Uberlaufgarnitur, chrom

Hans Grohe Focus AP
Wannenmischer, chrom

Hansa Viva Wannen Set,
chrom

Dusche
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E—
- Hans Grohe Focus AP
' Brausemischer, chrom

Duschrinne

Hansa Viva
Brausegarnitur, chrom

Waschtisch

Keramik Waschtisch
Laufen Pro A 65x48cm,
weil}

q‘/ Hans Grohe Focus WT-
) Mischer mit
m/ Ablaufgarnitur, chrom

\ Wand WC Laufen Pro
N Tiefspiiler weil, inkl.
WC-Brille und Deckel
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Tece Ambia
Betétigungsplatte 2-
Mengenspiilung, weill

—

Handwaschbecken

Keramik
Handwaschbecken
Laufen Pro A 45x34cm,

w weil

Hans Grohe Focus WT-
Mischer mit
Ablaufgarnitur, chrom

Bodenbelage

Musterbild Parkett Eiche

Musterbild Bodenfliese
30x60 cm, anthrazit
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Wandfliese Bad
Musterbild Wandfliese
30x60 cm, weild
Schalterprogramm
Musterbild
Lichtschalter, weil}
Tiiren
I
Musterbild
= Innentiir
]
— Musterbild
m - Tirbeschlag f. Innentiir
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