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Projektentwicklung ,,Bahnhofsplatz“
Wohnbebauung in zentraler Lage
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Planungs- und Nutzungskonzept

Auf dem Projektgrundstiick sollen Mehrfamilienhauser mit barrierarmen / alters-
gerechten Wohnen entstehen. Ein Wohnungsmix mit unterschiedlich grofien
Wohnungen ist gewlnscht. Neben der Wohnbebauung entsteht auf einem stad-
tische Grundstlick eine Park-/Spiel-/Bewegungsflache. Die Gebaude sollen sich
an dem vorliegenden Planungs- und Nutzungskonzept orientieren. Dies stellt die
maximale Ausnutzbarkeit dar. Die bauabschnittsweise Umsetzung in 2 Bauab-
schnitten ist moglich.

BA 1 hat eine Grundstlcksflache von ca. 2.883m?, BA 2 hat eine Grundstucks-
flache von ca. 1.973m?2. Die Stadt Sulzburg wird auf einer Grundstuicksflache von
500 m? eine offentliche Park-/Spiel-/ Bewegungsflache errichten. Diese Teilflache
ist nicht Bestandteil der zu erwerbenden Grundstucksflache. Die Park-/Spiel-/
Bewegungsflache wird auf Kosten der Stadt Sulzburg errichtet.

Eindruck Projektgrundstiick
(STEG)

Die Stellplatze fur das Wohnen kdnnen oberirdisch, wie im Konzept dargestellt,
umgesetzt werden. Der Bau einer Tiefgarage ist mdglich. Ein Stellplatzschlussel
von 1,5 ist einzuhalten und nachzuweisen.

Weitere Hinweise zum Planungs- und Nutzungskonzept

Die Stadt Sulzburg wiinscht eine moéglichst klimaschonende Bebauung.

Von Vorteil sind

+ teilweise Schaffung von barrierefreiem Wohnraum,

« teilweise Schaffung von preisgtinstigem Wohnraum,

« teilweise Schaffung von gréReren, fir Familien geeigneten Wohnun-
gen

* eine Umsetzung in Holz- oder Holzhybridbauweise,

* innovative Konzepte zur Warme- und Energieversorgung sowiedem
Regenwassermanagement,

* Integration eines Car-Sharing-Angebots,

*  Konzept zum Erhalt mdglichst vieler Bestandsbdume

Bewerbungen von Genossenschaften, Baugruppen oder sonstigen Initiati-
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Projektgrundstiick

Rahmendaten der
Projektentwicklung
|——— einzuhaltende Gebdudeabsténde
Einwohner rd. 2.800
Baulinie zu Gebaudeabstanden
Grundstiick rd. 4.856 gm
etwaige Lage des Baufensters
lll-geschossig, 1. Bauabschnitt rd. 2.883 gm
max. Gebdudehohe g
10,00m, Gebiudeab- (FIst. 989/5, 991, 991/1)
', stande nach LBO \
#28 . | 5 2. Bauabschnitt
968,

L %\

rd. 1.973 gm
Eigentlimer

(FIst. 994, 993 (Teilflache))

Stadt Sulzburg
Bewerbung BA1 + BA2

Lage der Spielplatzfliche mit 5oo m? frei
wadhlbar.

IV-geschossig,

ot

Bewerbung BA1 oder BA 2
zuriickgesetztes DG

Lage der Spielplatzfliche mit soo m? im Bereich
max. Hohe 13,00m

von BA2, zwischen BA1 und BA2.
Bewerbung

Abgabe bis 27.02.2026,

St

12 Uhr

lll-geschossig,

max. Hohe 10,00m

" mind. 7,50m

Schematische Darstellung der Gebaudehdhen, Gebdudeabstdnde, Geschossigkeit
maRstabslos (geoportal-bw.de; STEG)

Eindriicke vom Projektgrundstiick

(STEG)

(STEG)



Ziele der Projektentwicklung

> klimaschonende Bauweise
> Schaffung von ansprechendem, modernen und barrierearmen Wohnraum
> Ansprechende Umsetzung der oberidischen Parkierung
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Lage der Projektentwicklungsflache

Das Projektgrundstiick liegt in zentraler Lage im Ortszentrum von
Sulzburg. Es umfasst die ehemalige Bahnhofsflache und hat eine
Grofie von ca. 4.856 m2. Aufgrund der Bahnnutzung ist eine Altlas-
tenbelastung vorhanden. Die Kosten der Altlastensanierung sind
bereits im Grundstlickskaufpreis berlicksichtigt. Diese Kosten sind
vom Investor zu tragen. Die Entwicklung ist in 2 Bauabschnitten
moglich. Die beiden Bauabschnitte werden durch einen 6&ffentli-
chen Spielplatz voneinander getrennt. Die Grundstiicke befinden
sich im Eigentum der Stadt Sulzburg.

Die Stadt Sulzburg befindet sich im Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald, ca. 27 km sud-westlich von Freiburg in der Region
,sudlicher Schwarzwald“. Sulzburg liegt in der attraktiven Lage im
Ubergang zwischen den fruchtbaren Nutzflachen des Markgrafler
Landes und dem bewaldeten Stdschwarzwald.
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Kaufpreis

Der Mindestkaufpreis fur das Projektgrundstick belduft sich auf 606 €/m2. Fir die
STEG Stadtentwicklung GmbH wird ein Projektentwicklungshonorar in Héhe von
1,975% der Nettobaukosten (KG 300+400) fallig. Dieses wird auf Basis einer Kos-
tenschatzung auf 219.237,- € (netto) festgesetzt. Hierfur entfallen auf den BA 1
129.350,- € (netto) und auf den BA 2 89.887 - € (netto). Die Park-/Spiel-/Bewegungs-
flache wird auf Kosten der Stadt Sulzburg errichtet. Die Lage dieser Flache ist vom
Investor auf dem Projektgrundsttick frei wahlbar, wenn eine Bewerbung gemeinsam
fur die Gesamtgrundstlicksflache von BA1 und BA2 eingereicht wird. Fir den Fall,
dass Bewerbungen fir BA1 oder BA 2 abgegeben werden, wird von der Stadt Sulz-
burg die Grundstiicksflaiche mit 500 m? fur diese Park-/Spiel-/Bewegungsflache im
Bereich von BA2, zwischen BA1 und BA2 festgesetzt.

Der Investor hat zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags seine Kalkulation
fur das Bauprojekt offen zu legen. Ergibt sich durch die Fortschreibung der Kalkulati-
on des Investors eine andere Kostenschatzung (nach DIN 276) , erfolgt die entspre-
chende Anpassung des Projektentwicklungshonorars des der STEG zustehenden
Projektentwicklungshonorars von 1,975%. Eine Anderung des Projektentwicklungs-
honorars berechtigt den Investor nicht, Anderungen am Grundstiickskaufpreis mit
der Stadt Sulzburg vorzunehmen.

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Stuttgart | Dresden | Heilbronn | Freiburg | Glauchau

cl6t
—aid
Ham’ ¥

\1"“

&

(geoportal-bw.de; STEG)

STUTTGART
Olgastrake 54
70182 Stuttgart

T 0711 - 21068 O
F 0711 - 21068 112
info@steg.de

steg.de



Anlage: Planungs- und Nutzungskonzept

Planungs- und Nutzungskonzept Bauabschnitt 1 Planungs- und Nutzungskonzept Bauabschnitt 2
(Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Minstertal) (die STEG)

Ansicht Bauabschnitt 1 Ansicht Bauabschnitt 2
(Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Mnstertal) (Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal)
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Schnitt Bauabschnitt 1 Schnitt Bauabschnitt 2
(Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal) (Biro Guido Epp, Freier Architekt, Minstertal)



