itm Immobilien GmbH « Maximilianstrafe 60 * 95444 Bayreuth

Karl-Heinz Hannes
Geseeser Weg 10
95447 Bayreuth

Protokoll der Eigentiimerversammlung Eigentiimerversammlung 2024 vom 19.12.2024 der
WEG 11107 Werner Siemens Str. 14

Sehr geehrter Herr Hannes,

in der Anlage Ubersenden wir [hnen das Protokoll der Eigentiimerversammlung 2024 vom
19.12.2024. Ein von den Mitgliedern des Verwaltungsbeirates unterzeichnetes Protokoll-
Exemplar liegt dem Verwalter vor.

Beachten Sie bitte, dass mit den angenommenen Beschllissen

+ Nachzahlungen und Guthaben aus Abrechnungen fallig gestellt wurden und
* neue Hausgeldzahlungen und Riicklagenzufiihrungen gelten.

Sollten sich flir Sie Nachzahlungen ergeben haben, bitten wir Sie, die Falligkeitstermine
einzuhalten. Eventuelle Guthaben werden wir lhnen liberweisen. Hierfiir bitten wir Sie, uns lhre
aktuelle Bankverbindung mitzuteilen.

Mit freundlichen Griien

ITM Immobilien GmbH

Anlagen
* Protokoll der ETV vom 19.12.2024.

itm
Immobilien

+ WEG Verwaltung
* Mietverwaltung
+ Immobilienvermittiung

Biiro Bayreuth
Maximilianstrale 60
95444 Bayreuth

T + 49 (0) 921 730 020 70
F + 49 (0) 921 730 020 99

info@itmgmbh.com
itmgmbh.com

Biiro Ulm

ITM Immobilien GmbH
Industriestr. 7

89081 Ulm

T +49 (0) 731 140 648 11
F + 49 (0) 731 140 648 10

Sitz

Bayreuth, eingetragen beim
Registergericht Bayreuth
HRB 2415

Geschaftsfiihrung
Michael Schmidle
Heiko Schmidle

Steuer-Nr.
208/129/40156

UsST-ID
DE229153765

Bankverbindung

Sparkasse Bayreuth

BIC BYLADEM1SBT

IBAN DE40 7735 0110
0021 0210 01

Erlaubnis gemaR §34c
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Eigentiimerversammlung 2024 (ordentliche ETV)
Protokoll Eigentlimerversammlung
11107 Werner Siemens Str. 14 / Werner Siemens Str. 14, 95444 Bayreuth

Versammlungsbeginn: 19.12.2024 14:00

Versammlungsort: MAX 60, Maximilianstralle 60, 95444 Bayreuth
Versammlungsende: 19.12.2024 15:05

Versammlungsleitung: Michelle Blum

Protokollfiihrung: Sonja Méser-Gollner

Versendung der Einladung ja

erfolgte gemaf § 24 Abs. 4 Satz 2
WEG fristgeman:

Feststellung der Beschlussfihigkeit bei Versammlungsbeginn

‘ MEA ' Kopfstimmen Objektstimmen
Summe anwesend (u. vertreten): ‘ 811,400 9 10
) voninsgesamt 1.000,000 ¥ 12
entspricht 81,14 % 81,82 % 83,33 % |
Summe abwesend: 188,600 2 2
Gesamtsumme: 1,000,000 1 12

Die Eigentiimerversammlung ist ja
beschiussfahig:

Die Teilnehmerliste liegt im Original beim Verwalter vor.

Tagesordnungspunkte (11)

TOP 1 BegriiBung der Teilnehmer, Bericht der Hausverwaltung

Inhalt Bericht 2023:

: -Die Wasserkosten beliefen sich auf 3.042,39 €
- Die Stromkosten betrugen 106,17 €
- Die Firma Firak hat neue Feuerléscher angebracht in Hohe von 157,68 €
- Die Firma Wagner und Karpow hat die Kaminbekieidung ereuert in Héhe von 5.026,91
€. Die Kosten wurden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.
- Die Firma Energent hat fiir die Energieberatung einen Betrag in Hohe von 1.200 €
erhalten
- Die Firma Preiss hat eine Rohrreingung durchgefiihrt in Hhe von 156,49 €
- Die Firma Preiss hat die Grundleitung gereinigt in Héhe von 728,88 €

TOP 2 Beschluss iiber die Abrechnungsspitze Abrechnung 2023

Beschluss Die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den
Einzelabrechnungen fiir das Jahr 01.01.2023 bis 31.12.2023 werden genehmigt und
fillig gestellt. Die sich auf Grundlage der vorliegenden und beschiossenen ;
Einzelabrechnungen ergebenden Nachschiisse sind zum 08.01.2025 durch den }
jeweiligen Wohnungseigentiimer fallig. Soweit die Wohnungseigentiimer ein SEPA-
Lastschriftmandat erteilt haben, erfolgt der Einzug der Nachschiisse zum
Filligkeitstermin. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Riickstand
besteht — zum gleichen Termin auszukehren.

‘ Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
’ Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
~MEAja = 811,400 -
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MEA nein = 0,000
MEA enthalten " 0,000
100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 3 Beschluss (iber die Vorschiisse fiir das Jahr 2025

Beschluss Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplianen fiir das Jahr 2025 vom 27.11.2024
werden ab dem 01.01.2025 genehmigt. Die in den Einzelwirtschaftsplanen
ausgewiesenen Vorschiisse sind jeweils bis zum dritten Werktag eines Monats im
Voraus féllig und auf das Gemeinschaftskonto zu entrichten. Dieser Beschluss iiber
die Vorschiisse zur Kostentragung gilt solange, bis ein neuer Beschluss lber
Vorschiisse gefasst wird.

Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
MEA ja = 811,400
MEA nein = 0,000 ;
MEA enthalten ' = 0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja. |

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 4 Beschluss liber Entlastung der Hausverwaltung 2023

Beschluss Dem Hausverwalter wird fiir das Geschiftsjahr 2023 die Entlastung erteilt.
Feststellung und Beschlussregel: einfache Mehrheit
Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung: offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 750,500
MEA ja = 750,500 3:
MEA nein = 0,000 1
MEA enthalten = 60,900

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 5 Beschluss {iber Entlastung des Verwaltungsbeirates 2023

Beschluss Dem Verwaltungsheirat wird fiir seine Arbeit im abgelaufenen Geschiftsjahr 2023
Entlastung erteilt

_Feststellung und Beschlussregetl: einfache Mehrheit
f Verkiindung Prinzip: Wertprinzip
Abstimmung; offen
Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 750,500
MEA ja = 750,500
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = 60,900

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

' TOP 6 Beschluss iiber die Anderung der Kostenverteilung

Beschluss Die Verteilung der Kosten und Lasten des Wassers erfolgt unter den
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Feststellung und
" Verkiindung

Wohnungseigentiimern nach Miteigentumsanteilen. Abweichend hiervon sollen die
Verteilung des Wassers ab der Abrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024 kiinftig
grundsitzlich nach dem Umlageschliissel nach Personen erfolgen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
MEA ja = 811,400
MEA nein = 0,000
MEA enthalten = (0,000

100 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschiuss wurde angenommen.

- TOP 7 Beschluss iiber die Anderung der Kostenverteilung

Beschluss

: Feststellung und
. Verkiindung

Die Verteilung der Kosten und Lasten der Miillentsorgung erfolgt unter den
Wohnungseigentiimern nach Miteigentumsanteilen. Abweichend hiervon sollen die
Verteilung der Miillentsorgung ab der Abrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024
kiinftig grundsitzlich nach dem Umlageschliissel nach Personen erfolgen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
MEA ja = 750,500 :
MEA nein = 60,900

MEA enthalten = 0,000 i
92,49 % der abgegebenen MEA stimmten ja. 3'

Der Beschluss wurde angenommen.

TOP 8 Beschluss liber die Montage von Solarzellen an der BalkonauBenseite

Vorbemerkung

Beschlussantrag

Beschluss

Das Gesetz mit Anderungen im Mietrecht und im Wohnungseigentumsrecht, um die e
Installation von Balkonkraftwerken zu erleichtern, wurde am 16.10.2024 im
Bundesgesetzblatt verkiindet und ist am 17.10.2024 in Kraft getreten.

Die sogenannten Steckersolargerate wurden in den Katalog der privilegierten Manahmen
aufgenommen, auf deren Genehmigung die Mieter und Eigentlimer einen rechtlichen
Anspruch haben. Das sind bauliche Verénderungen, die von Vermietern und
Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGs) nicht einfach blockiert werden kénnen.
Bisher brauchten Mieter die ausdriickliche Zustimmung des Vermieters — beziehungsweise
als Wohnungseigentiimer die Genehmigung der Eigentlimergemeinschaft — fiir den Einbau
von Balkonkraftwerken. Die Zustimmung kann kiinftig nicht mehr ohne triftigen Grund 1
verweigert werden.

Die Eigentiimergemeinschaft beschliefit die Genehmigung der Montage von Solarzellen

an der BalkonauRRenseite.
Alle anfallenden Kosten hierfiir sind vom jeweiligen Eigentlimer der jeweiligen Wohnung ‘
selbst zu tragen. Die Arbeiten miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Eventuelle
Beschéadigungen oder Zusatzkosten gehen zu Lasten des jeweiligen

Wohnungseigentiimers tber.

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft die Genehmigung der Montage von
Solarzellen an der Balkonauflenseite.

Alle anfallenden Kosten hierflir sind vom jeweiligen Eigentiimer der jeweiligen
Wohnung selbst zu tragen. Die Arbeiten miissen fachgerecht ausgefiihrt werden.
Eventuelle Beschadigungen oder Zusatzkosten gehen zu Lasten des jeweiligen
Wohnungseigentiimers liber.

Die Farbe soll einheitlich in einem Schwarz sein.

lrmoware24
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Feststellung und
Verkiindung

Es wird erginzt, wenn die Balkone kiinftig saniert werden sollten, muss die
Demontage der Balkonkraftwerke auf Kosten des jeweiligen Eigentiimers seibst
erfolgen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
MEA ja = 750,500
MEA nein = 60,900
MEA enthalten = 0,000

92,49 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

. TOP 9 Beschluss {iber die Umgestaltung der Gemeinschaftfliche

Beschluss

Feststellung und
‘ Verkiindung

Die Eigentiimergemeinschaft beschliefit die Umgestaltung des Beetes in einer
Gemeinschaftsaktion durch anlegen von neuer Bepflanzung und anschlieRender
Anbringung eines neuen Fahrradstiinders.

Die zwei noch vorhandenen Biische werden entsprechend ausgebuddelt um den
Fahrradsténder mit anzulegen.

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400
MEA ja = 649,600 i
MEA nein = 161,800 ?
MEA enthaiten = 0,000

80,06 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen.

| TOP 10 Beschluss (iber die Zustindigkeit der Rauchwarnmelder

Beschluss

" Feststellung und
Verkiindung

_TOP 11 Sonstiges
Inhalt

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieft, dass kiinftig jeder Eigentiimer seiner ‘
jeweiligen Sondereigentumseinheit selbst fiir die Montage und Priifung des ?
Rauchwarnmelders zusténdig ist und nicht mehr die Eigentiimergemeinschaft. |

Beschlussregel: einfache Mehrheit

Prinzip: Wertprinzip

Abstimmung: offen |

Abstimmungsergebnis: abgegebene MEA = 811,400 ‘
MEA ja = 750,500 ;
MEA nein = 60,900 ‘
MEA enthalten = 0,000

82,49 % der abgegebenen MEA stimmten ja.

Der Beschluss wurde angenommen,

- Miillsortierung. Es werden immer &fter Dinge im falschen Miill entsorgt bzw. nicht richtig
sortiert oder Papier und Kartonagen nicht richtig zerkleinert.

- Es sollen Schiésser fiir die Restmill- und Papiertonnen bestellt werden mit jeweils
unterschiedlicher Schlieung. Dann soll jeweils zwei Etagen eine Tonne gemeinsam
nutzen und die anderen beiden Etagen ebenfalls eine Tonne.

- Wenn das Fenster {iber der Haustiire zum Liiften gekippt wird, soll dieses anschlieftend
wieder geschlossen werden, Bei Regen kommt sonst Wasser in das Haus

Immovare2d
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- Im Trockenraum und Wascheraum werden nach wie vor Sacke an die Rohre gehangt.
Dies soll unterlassen werden!

- Es wird ein Angebot von der Hausverwaltung eingeholt fiir eine Kamerabefahrung der
Grundleitung da diese immer verstopft ist und die Firma Willi Preiss regelméaiig zur
Reinigung der Grundleitung kommen muss.

- Es wird ein Angebot von der Hausverwaltung eingeholt fiir die Entfernung der
Glasbausteine im Treppenhaus und eventueller Anbringung von Fenstern. Bei einem
Maurer anfragen diesbezlglich

- Es wird ein Angebot von der Hausverwaltung eingeholt fiir die Uberpriifung und
eventuellen Erneuerung der Entwasserung, da das Wasser bei Regen immer am Haus
entlang lauft und an der Dachterrasse lauft das Wasser entlang und es steht vor der
Haustlre.

Die Dachrinne und die Fallrohre miissen hier unbedingt erneuert werden

- Vorne beim Millplatz bréckelt oben schon der Putz ab aufgrund des Wassers durch die
Dachrinne.

- Die Haustre ist undicht, es regnet rein. Gleiches gilt fiir das Fenster Uber der Haustr,
es schimmelt um das Fenster herum.

- Nochmal priifen beim Energieberater ob es Zuschisse gibt, wenn die Fenster im
Treppenhaus und Haustlire getauscht werden

- Die Post ist immer wieder nass, wenn es bei den Briefkésten extrem regnet, da die
Dachrinne dartiber immer wieder verstopft ist durch das Laub.

- Die Wartung der Feuerléscher wurde durchgefiihrt, aber der in der obersten Etage wurde
nicht mit gewartet. Bei der Firma Firak anfragen

- Mit der Telekom besprechen bezliglich Verlegung Glasfaser im Haus. Hier sind
Leerrohre im Haus vorhanden. Es war vor kurzem eine Firma da welche bezliglich
Glasfaser durch das gesamte Treppenhaus bohren wollte.

- Es soll ein Aushang an das schwarze Brett gemacht werden, bezliglich dem Glasfaser.
Hier ist ausschlieRlich die Hausverwaltung zusténdig und es sollen keine Leute bezliglich
Glasfaser rein gelassen oder beauftragt werden

- Es sollen Angebote eingeholt werden fiir Treppenhausanstrich, aber erst nachdem das
Glasfaser verlegt und die Fenster Erneuerung im Treppenhaus erfolgt ist

- Es wird festgehalten, dass bei der Renovierung der Einheit 011 keine tragende Wand
entfernt wurde und keine Asbest im Spiel war. Die Firma BES war zur Entsorgung vor Ort.

1311) N
Immobilien
Maximilianstrae 60

9544 eu
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(Versammlungsleitung)

ot [

Markus Weil} &ﬂeike Weil} Waltraud Liittge.~”~

Immoware24 Seite 5/5






