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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Heimat Osterreich, gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbh, Davidgasse 48, 1100 Wien, errichtet
in Wiener Neustadt eine geférderte Wohnhausanlage mit 31 Wohneinheiten.

Baubeginn: April 2024
Fertigstellung: voraussichtlich 1.Quartal 2026
Vertrieb: HEIMAT OSTERREICH
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1. LAGE

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Stadt Wiener Neustadt in unmittelbarer
Nahe zum Einkaufszentrum Merkurcity und ist Teil des neuen Stadtquartiers ,ein viertel griin®.

Das neue Stadtquartier liegt zwischen den StraBenzligen Giltschwertgasse, StadionstraBe und der
Altabachgasse. Entlang der StadionstraBe erstreckt sich eine geschlossene Bebauungsstruktur.
Zur Giltschwertgasse und der Altabachgasse ist eine offene Bebauungsstruktur mit zueinander
versetzten Baukorpern geplant.

Das Areal ist verkehrsberuhigt mit Zufahrtsmoglichkeiten fir Einsatzfahrzeuge, Mullabfuhr und
Fahrtendienste. Der stadtebauliche Schwerpunkt liegt in attraktiven FuB- und Radverbindungen,
unterstitzt durch ,mobility points" und einer guten 6ffentlichen Anbindung, sowie qualitatsvollen
und abwechslungsreichen Freibereichen.

Der direkte oberirdische Zugang der Wohnanlage erfolgt durch die Elisabeth Bollenberger-Gasse,
sowie Verbindungswege des Areals.

2. BAUBESCHREIBUNG

Auf der Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage mit insgesamt 31 geférderten Wohnungen, 39
Tiefgaragenstellpldtzen und 1 Motorradabstellplatz errichtet.

Die Wohnhausanlage besteht aus 2 Baukdrpern mit einem Kellergeschof3, einem ErdgeschoB3 und 3
daruberliegenden oberirdischen GeschoBen. Im KellergeschoB befinden sich neben der Tiefgarage
auch die Einlagerungsraume, Fahrradabstellrdume, eine Waschkiiche und diverse Technikrdume.
Der Zugang in die Tiefgarage erfolgt iber das KellergeschoB, die Ein-/Ausfahrt in die Tiefgarage
erfolgt von der StadionstraB3e.

Jedes der zwei Gebadude hat einen iberdachten Eingangsbereich. Die ErschlieBung erfolgt Giber ein
Stiegenhaus mit Aufzug. Der Aufzug geht vom Keller bis in das oberste GeschoB.

Die Stiegenhduser sowie alle ErschlieBungsflaichen vom Haupteingang bis in die obersten
GeschoBe sind barrierefrei, groBzligig geplant und nattirlich belichtet. Im ErdgeschoB befinden
sich Kinderwagenabstellrdume und ebenfalls Fahrradabstellrdume die von auBen zuganglich sind.

Ein Miillraum befindet sich im Freiraum. Uberdachte und nicht (iberdachte Fahrradabstellplitze
befinden sich in der Nahe der Haupteingange. Vor dem Gebadude Elisabeth Bollenberger-Gasse 1
ist ein gut einsichtiger Kinderspielplatz mit Sitzmdglichkeiten und Spielgeraten angelegt.
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Die WohnungsgréBen variieren von ca. 50m2 bis 90m2 bzw. 2 bis 4 Zimmer. Die Wohnungen zeichnen
sich durch unterschiedliche Grundrisse aus und wurden im Sinne des barrierefrei anpassbaren
Wohnbaus geplant und errichtet.

Alle ErdgeschoBwohnungen haben eine eigene Terrasse mit Eigengarten, die Wohnungen in den
ObergeschoBen verfligen Uber einen Balkon.

Die Wohnhausanlage ist mit zahlreichen allgemeinen Griinflaichen umgeben, die zum Verweilen
einladen.
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BAUSTOFFE UND TECHNISCHE DATEN

Fundamente:

Kellerwande:

AuBenwidnde Wohnungen:

Wohnungstrennwande:

Nichttragende Innenwande:

Innenputz:

GeschofB3decken:

Dachkonstruktion:

Stiegenhaus:

Personenaufzug:

Einlagerungsraume:

Miillraume:

Plattenfundament aus Stahlbeton It. statischer Erfordernis und
dichter Ausflihrung, Anforderungsklasse A2: Visuell und manuell
feststellbare einzelne glanzende Feuchtigkeitsstellen an der
Betonoberflache mdglich

30cm Stahlbetonwande It. statischer Erfordernis mit 1-lagiger
bitumindser Abdichtung und mit auBenliegender Perimeterdammung.
Ausflihrung in Anforderungsklasse A2: Visuell und manuell
feststellbare einzelne glanzende Feuchtigkeitsstellen an der
Betonoberflache mdglich. Der Keller ist nicht fiir die Lagerung von
feuchtigkeitsempfindlichen Gegenstanden geeignet.

20cm Stahlbetonwande mit Warmedammverbundsystem 20cm EPS-
Dammung und Reibputz, innen gespachtelt und gemalt

Stahlbetonwande mit Vorsatzschale
Gipskartonstanderwande 10cm/12,5cm/15cm

Spachtelung von StéBen bei Fertigteilen und Gipskartonplatten,
Stahlbetonwéande und Deckenuntersichten gespachtelt
(ausgenommen KG)

Stahlbetondecke mind. 22cm, nach statischer Erfordernis

Flachdach mit Stahlbetondecke 22cm, mit Warmedéammung und
extensiver Begriinung

Stiegenlaufe aus Stahlbeton-Fertigteilen, Stiegenhausbelag Fliesen,
Tritt- und Setzstufen mit Fliesen belegt, Gelander und Handlaufe aus
Metall, Stiegenhaus mit Dachausstieg mit ausziehbarer Leiter und
Lichtkuppel (durchtrittssicher) als Rauch- und Warmeanlage

2 Aufzige fir je 8 Personen / 630kg, barrierefrei, Anschluss der
Aufzugsanlagen an eine 24h besetzte Notrufzentrale

Lamellenwande aus verzinktem Stahlblech (senkrechte Lamellen
mit Zwischenraum montiert), Tur versperrbar mit Vorhdangeschloss,
gleichsperrend mit der Wohnungseingangstiire, ausgestattet
mit einem Lichtschalter und einer Steckdose, sowie einem
Beleuchtungskorper.

Ein Millraum im AuBenbereich
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(Klein-) Kinderspielplatze: Vor dem Gebdude Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 mit
Sitzmdglichkeiten und Spielgerdten

Hauszugange: Gehwege in Ortbetonplatten mit Besenstrich, Schmutzmatte im
Eingangsbereich

Brieffachanlagen: In den Eingangsnischen montierte Brieffachanlage (Einwurf
Postkasten), liberdacht

Traufenstreifen: Traufenstreifen mit Rundkies, Raseneinfassungsstein aus Betonstein

SchlieBanlage: Haustiiren, Wohnungstiiren, Einlagerungsraume, Brieffachanlage,

E-Zahlerraum, sowie Allgemeinrdume mit Sperrzylindern einer
zentralen SchlieBanlage ausgestattet

Beschilderung und Kennzeichnung aller Allgemeinraume,  GeschoBbeschriftung,
Loschhilfe: Feuerldscher gemaB behordlicher Vorschrift

Wasserversorgung: Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz

Stromversorgung: Anschluss an das Netz Niederdsterreich

Photovoltaik-Anlage: Auf den Dachern der Gebaude ist eine Photovoltaik-Anlage installiert.

Der erzeugte Strom wird zur Versorgung der Allgemeinbereiche
verwendet. Uberschiissiger Strom wird in das &ffentliche Stromnetz

eingespeist.
Kanalisation: Anschluss mit Kunststoffrohren an das 6ffentliche Kanalsystem
Regenwasser: Versickerung auf Eigengrund mit Rigolentwdsserung und

Versickerungsmulden
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4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Fenster und Fenstertiiren: Kunststoff-Alu Fenster, innen wei3 auBen anthrazit RAL 7016
(Elisabeth Bollenberger-Gasse 1) und graualuminium RAL 9007
(Elisabeth Bollenberger-Gasse 3), mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
(U-Wert It. Energieausweis), innen kunststoffbeschichtetes
Fensterbrett, auBen Alusohlbank

Sonnenschutz: Der Sonnenschutz kann auf Sonderwunsch als Rollladen nachgeristet
werden. Eine Vorbereitung (Leerverrohrung) fiir einen nachtraglichen
elektrischen Funkbetrieb ist ausgeflihrt. Der Sonnenschutz ist in den
Farben RAL 7016 anthrazit (Elisabeth Bollenberger-Gasse 1) und RAL
9006 weiBaluminium (Elisabeth Bollenberger-Gasse 3) auszufiihren.

Wohnungseingangstiiren: Wohnungseingangstiren in  WK3-Ausfihrung  (U-Wert  It.
Energieausweis) mit Stahlzarge, Tlrspion und Namensschild, Farbe
Turblatt und Zarge It. Farbkonzept

FuBbodenaufbau: Zementestrich auf Trittschall- bzw. Warmedammung

Bodenbelag Wohnraum, Laminat mit passender Sockelleiste, Dekor It. Bemusterung
Abstellraume:

Bodenbelag Kiiche, Kochnische: Laminat mit passender Sockelleiste, Dekor It. Bemusterung
Bodenbelag Vorraum: Fliesen, Dekor, Farbe und Format It. Bemusterung
Bodenbelag WC, Badezimmer: Fliesen, Dekor, Farbe und Format It. Bemusterung

Wandbelag Badezimmer: Keramische Wandfliesen, Dekor, Farbe und Format It. Bemusterung,
Wande teilverfliest bis Zargen Oberkante

Wandbelag WC: Keramische Wandfliesen, Dekor Farbe und Format It. Bemusterung,
Verfliesung an WC-Rickwand und der Wand mit Handwaschbecken
ca. 120cm hoch, sonst Fliesensockel

Wand- und Deckenanstrich: Wande und Decken in Wohnungen weif3 mit Innendispersion

Abgehangte Decken: abgehangte Decken It. technischer Erfordernis, Farbe weiB,
Raumhdhe mind. 210cm

Raumhohe: 250cm, im Bereich von abgehdngten Decken mind. 210cm

Absturzsicherungen Balkone: Gitterrost 30x30mm (Elisabeth Bollenberger-Gasse 3) und
Flachstahlgeléander (Elisabeth-Bollenberger-Gasse 1) verzinkt und
beschichtet.
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Trennwdnde Balkone: Stahlunterkonstruktion verzinkt und beschichtet mit beiseitiger
Beplankung, Hohe ca. 130cm Uber der Fussbodenoberkante der
Wohnung (Elisabeth Bollenberger-Gasse 1)

Balkone: Beton geschliffen und transparent versiegelt ohne Aufbau und
Belag. Es besteht flir den Eigentlimer die Mdglichkeit, nachtraglich
einen aufgestanderten Belag auf eigene Kosten herstellen zu lassen.
Die maximale Aufbauhdhe liegt 2cm unter der FuBbodenhdhe der
Wohnung.

Belag Terrassen: Estrichplatten im Kies auf entsprechenden Unterbau verlegt,
Fassadenrinne (Rigol) bei Tlraustritt

Einzdunung / Garten: Maschendrahtzaun Farbe anthrazit, ca. 100cm hoch. Der Zaun zum
Kindergarten ist ein Stabilgitterzaun Farbe anthrazit, ca. 140cm
hoch.
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5. ELEKTRO-, HKLS- UND SONSTIGE INSTALLATIONEN

Elektroinstallationen: Jede Wohnung erhdlt eine eigene Stromzahlung, die
Abrechnung erfolgt direkt mit dem Versorgungsunternehmen.
Die Allgemeinbeleuchtung, Aufzugsanlage etc. haben eigene
Stromzahler, die Abrechnung erfolgt (ber Betriebskosten. Die
Stromzahler befinden sich zentral im E-Zahlerraum.

Medienanschluss: Die Versorgung der Wohnung mittels eines Medienkabels erfolgt
bis in den Medienverteiler im Vorraum, Abstellraum oder Gang.
Im Wohnzimmer ist ein Medienanschluss (Internet, TV, Telefon)
ausgefuihrt. Vom Medienverteiler besteht eine sternférmige
Leerverrohrung mit Vorspann zu den Leerdosen im Wohnzimmer
und Schlafzimmer. Samtliche zusatzliche erforderliche Leistungen
zur Installation eines Internet-, TV- und / oder Telefonanschlusses
in den einzelnen Raumen, sind vom Eigentimer beim jeweiligen
Anbieter zu beantragen und zu bezahlen.

Erdungsanlage / alle Bauteile mit Fundamenterdungsanlage und einer
Blitzschutzanlage: Blitzschutzanlage It. OVE-Vorschriften

Gegensprechanlagen: Gegensprechanlage mit Turéffner und Klingelanlage
Wohnungsinstallation: Elektroverteiler und Medienverteiler im Vorraum, Gang oder

Abstellraum Schalterprogramm: Standard weiB3, Auslasse It. Plan

Beleuchtungskorper: AuBer auf den Terrassen und Balkonen werden keine
Beleuchtungskérper installiert. Grundbeleuchtung bestehend aus
Fassung und Leuchtmittel (1 Stk. je Raum) als Baubeleuchtung
in der Wohnung, AuBenbeleuchtung in entsprechender Schutzart
geliefert und montiert.

Warmeversorgung: Fernwarme EVN
Warmwasserbereitung: dezentral in Wohnungsstation, mit Frischwassermodul

Warmeabgabe Raumheizung:  Warmeabgabe mittels Kompaktheizkrpern, Dimensionierung It.
Heizlastberechnung Regulierung mittels Thermostatkopfe.

Zahler Kaltwasser, Warme- In der Wohnungsstation oberhalb des WC-Spiilkastens situiert
mengen:

10
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Sanitareinrichtung: Einrichtungsgegenstande werden in  Sanitarkeramik jeweils
sanitarweiB ausgefiihrt, Armaturen verchromt. Anzahl gemaB
Vergabeplan

Badezimmer: 1 Stk. Waschtisch weiB mit Armatur

1 Stk. Badewanne weiB mit Wannenfill- und Brauseeinhebelmischer
und Brauseset mit Handbrause, Brauseschlauch und Wandstange

1 Stk. verflieste Dusche mit mittigem Bodenablauf, mit Einhebel
Brausebatterie, Brauseset mit Handbrause, Brauseschlauch und
Wandstange

WC: 1 Stk. WC weiB3, Hange-WC mit Unterputz-Spiilkasten
1 Stk. Handwaschbecken, weif3 mit Armatur

Kontrollierte Wohnraumliiftung: Eine zentrale Liftungsanlage ist jeweils am Dach der Gebdude
angeordnet, die Luftverteilerkasten befinden sich im Bad oder WC
im abgehangten Deckenbereich. Die Zu- und Abluft erfolgt 1-stufig,
mit konstantem Volumstrom und wird (ber Tellerventile an den
Deckenunterseiten in den Raumen verteilt, Farbe weil.

Waschmaschinenanschluss: mittels Unterputz-Anschluss HL 405 (Kaltwasser und Ablauf)
Waschmaschine, je 1 Schuko Steckdose

Waschetrockner:

Kiichenzeile: 1 Stk. Anschlussmdglichkeit flir Kiichenspiile, Kalt- und Warmwasser,

Ablauf. Kiichen sind nur mit Umluftfunktion gestattet.

Allgemeines: Die Rohrinstallationen in den Wohnungen erfolgt im FuBboden bzw.
in den Wanden (Unterputzausfiihrung)
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