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Ordentliche Eigentiimefversammlung der WEG - Pfeuferstrasse 49-51/59-61
in 81373 Miinchen vom 05. Dezember 2024
VERSAMMLUNGSPROTOKOLL

Sehr gechrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie das Protokoll iber die Versammlung der o.g. Wohnungseigentiimergemeinschaft vom
05.12.2024 fur Ihre Unterlagen. Wir bitten um Kenntnisnahme, insbesondere der Beschlussfassungen.

Weiter erhalten Sie ein Abfrageschreiben bzgl. Threr Stellplatznummer, welches Sie bitte ausgefiillt an uns
zuriicksenden wollen.

Nach Auswertung der Abfrageschreiben werden die Sonderumlageschreiben entsprechend der Beschlussfassung gem.
TOP 6b versandt.

Fiir das in der Versammlung gezeigte Vertrauen bedanken wir uns vielmals.
Mit freundlichen Griiien

EIGENSCHINK
Grundstiicksverwaltungs GmbH

i. A. Melanie Zimmermann i.A. Katharina Mock
Assistentin der Geschiftsleitung Assistentin der Geschéftsleitung
Anlage:

Versammlungsprotokoll

Schreiben Abfrage Ihrer Stellplatznummer (inkl. TG Plan)

#%#]D)ieses Schreiben wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben™**

Sitz der GmbH: Miinchen LeopoldstraBe 54 Geschiftsfithrer Geschiftszeit: Montag bis Donnerstag
Eingetragen beim Amtsgericht Miinchen 80802 Miinchen Anton Eigenschink 9%_12% Uhr und 14%-17% Uhr
HRB 128289 Freitag 9% - 13% Uhr

Steuer- Nr. 143/132/70409




VERSAMMLUNGSPROTOKOLL
der ordentlichen Eigentliimerversammlung der
WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Pfeuferstr. 49 - 61
81373 Miinchen
vom 05.12.2024

Ort der Versammlung: Rivoli Hotel
Albert-RoBShaupter-Str. 18
81369 Miinchen
Versammlungsbeginn: 18:20 Uhr
Versammlungsleiter: Anton Eigenschink
Schriftfiihrerin: Sanem Araar
Beschlussfihigkeit: 663,84 / 1.000stel Anteilen um 18:15 Uhr
Beschlussfihigkeit: 672,17 / 1.000stel Anteilen ab TOP 2

Von insgesamt 70 Kfz-Stellplatz-Sondernutzungsberechtigten sind 20 Stellplatz-Sonderberechtigte anwesend
bzw. vertreten.

(Anwesenheitsliste mit Stimmrechtsvollmachten befinden sich in der Anlage des Originalprotokolls)
(GemiB Teilungserklirung vom 23.07. 1985 Punkt 14.4 bestimmt sich das Stimmrecht nach dem Verhiltnis
der Miteigentumsanteile)

TOP 1

TOP 6

Begriiung und Feststellung der Anwesenheit

Unter Hinweis auf die form- und fristgerecht erfolgte Einladung vom 13.11.2024 erdffnet der
Versammlungsleiter die Versammlung unter Eintritt in die allen Eigentiimern mitgeteilte Tagesordnung.

1.Auntrag zur Geschiftsordnung:

»Die Eigentiimer beschlieBen, dass TOP 6, 6a und 6b nach TOP 1 behandelt werden und Herr
Rechtsanwalt Vornehm zu diesen Tagesordnungspunkten an der Eigentiimerversammlung teilnehmen
darf.«

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: ' JA — Stimmen 672,17 / 1.000stel Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN

Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.
2. Antrag zur Geschiftsordnung:

»Die Eigentiimer beschlieBen, dass TOP 6, 6a und 6b nach TOP 1 behandelt werden und der
Sachverstdndige Herr R6hm zu diesen Tagesordnungspunkten an der Eigentiimerversammlung
teilnehmen darf.

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: JA — Stimmen 672,17 / 1.000stel Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN

Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.

Diskussion und Beschlussfassung iiber die weitere Vorgehensweise in Bezug auf die anstehende
Tiefgaragen Betonsanierung, den Ein- und Ausbau der Duplex-Parker sowie die Instandsetzung
bzw. Erneuerung der Duplex-Parker und Beauftragung geeigneter Fachfirmen und Finanzierung.

Hinweis;

In Bezug auf die Emeuerung der Duplexparker werden allen Sondereigentiimern
Kosteniibernahmeerklarungen zugesandt. Die Aufiragserteilung erfolgt dann im Auftrag der
Sondereigentiimer iiber die Hausverwaltung direkt iiber die Fa. Schwabe/Wshr.
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Hinweis:

Herr RA Vornehm ist anwesend und informiert alle Eigentlimer in rechtlicher Hinsicht liber die
Vorgehensweise in Bezug auf die anstehende Betonsanierung sowie {iber den Ausbau der bestehenden
Duplexparker, ggf. auch iiber den Einbau der alten Duplexparker mit Instandsetzung und iiber die
Entsorgung der alten Duplexparker mit Einbau neuer Duplexparker im Sondernutzungsrecht anhand der
allen Eigentiimern vorliegenden Stellungnahme vom 12.08.2022 zur Tiefgaragensanierung.

Hinweis:

Der Sachverstindige Herr R6hm ist anwesend und berichtet iiber die Vorgehensweise und den Ablauf der
Betonsanierung. Fiir die Betonsanierung ist es erforderlich dass in jedem Fall die alten Duplexparker
entfernt werden miissen, sei es dass die alten instandgesetzten Duplexparker (Sondernutzungsrecht) bzw.
neue Duplexparker (Sondernutzungsrecht) eingebaut werden.

Hinweis:

Nach den Vortridgen von Herrn RA Vornehm sowie dem Sachverstindigen Herrn R6hm sind sich alle
Sondernutzungsberechtigte, die anwesend sind bzw. Sondernutzungsberechtigte mit Vollmacht vertreten,
einig, dass schon aus wirtschaftlichen Griinden es keinen Sinn macht, die alten Duplexparker instand zu
setzen und wieder einzubauen, da diese Kosten fast genauso hoch sind wie der Einbau von neuen
Duplexparkern.

Darauthin ist man sich einig, dass unter TOP 6a ,,Ausbau und Entsorgung der Altanlagen pro
Doppelbiihne* kein ,,Beschluss® durch die Sondernutzungsberechtigte erfolgen soll.

Hinweis:

Beauftragung durch die Hausverwaltung iiber Herrn Rhm an die entsprechenden Fachfirmen noch am
06.12.2024.

Der Beginn der Sanierung spitestens im Herbst 2025.

Preisfestschreibung wie lt. Protokoll beschrieben.

-keine Antragstellung, keine Beschlussfassung-

Beschlussfassung iiber den Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau der vorhandenen Duplex-
Parker und Finanzierung

Hinweis:

Im Zuge der Betonsanierung miissen alle Duplex-Parker aus- und wieder eingebaut werden.

Die Duplex-Parker befinden sich in einem mittleren bis schlechten Zustand, mit zunehmenden
regelmiiligem Instandhaltungs- und Instandsetzungsbedarf.

Die Bauteile verschlechtern sich zunehmend im Schnitt ca. alle 2 Jahre

Hinweis:
(vgl. TOP 14 vom 19.09.2022)

Der Sachverstiindige Herr Rohm wird anwesend sein und uv.a. auf folgende Punkte eingehen
e Ablauf- / Dringlichkeit der Mafinahme
¢ Kosten der Mafinahme
e Beginn der Arbeiten und Bauzeitdauer
¢  Erliduterung der Leistungsphasen 4, 8 und 9

Die folgenden Preise der Bieter beziehen sich auf alle drei Bauabschnitte, nur fiir die
Betonsanierung.
Es liegen zur Beschlussfassung 4 Angebote vor

Firma Delta 632.565,25 € brutto (Bestbieter)
Bauwerkssanierung 691.990,59 € brutto
Pfaffinger 097.475,83 € brutto
Hydro Tech 699.290,80 € brutto

Die Summe der Baukosten fiir alle drei Bauabschnitte ergibt sich gem. Angebot der bestbietenden
Firma Delta mit vorldufig 632.565,25 € brutto. Die Kosten verteilen sich im Verhiltnis zwischen
den Eigentiimern der drei Bauabschnitte nach Anzahl der Stellplitze, wie folgt:

2
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Gesamtanzahl der Stellplitze fiir alle 3 Bauabschnitte 170

BAI 44
BA 11 70
BA 111 56

Berechnung an einem Zahlenbeispiel:
Kostenangebot der Firma Delta:

632.565,25 € / 170 Stellpl. = 3.720.97€ / Kosten fiur die Betonsanierung / Pro Stellplatz
3.720.97€ x 70 Stellpl. = 260.468,04 € Kostentragung durch die Tiefgarageneigentimer des
Bauabschnitts 11

Die Kosten fiir die Genehmigungsplanung, Objektiiberwachung, Objektbetreuung,
(Honorarangebot nach HOAI 2021, § 34 Gebiude, LPH 4, 8 und 9) gem. Angebot des
Sachverstindigen R6hm vom 05.02.2024 betragen insgesamt fiir alle 3 Bauabschnitte ca. €50.291,11
brutto pauschal.

Die Summe der Kosten des Sachverstiandigen Herrn Rohm, fiir diese Leistungen fiir alle drei
Bauabschnitte verteilt sich im Verhiltnis zwischen den Eigentiimern nach Anzahl der Stellplitze wie

folgt:

Berechnung an einem Zahlenbeispiel:
Honorarangebot des Sachverstindigen, Herrn Réhm

50.291,11 € / 170 Stellpl. = 295,83 € / Kosten fiar die obigen Leistungen jm Zusammenhang mit der
Sanierung betragen pro Stellplatz

295,83 € x 70 Stellpl. = 20.708,10 € Kostentragung durch die Tiefgarageneigentimer
des Bauabschnitts II

Kosten fiir den Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau der Duplex-Parker gem. Angebot der
Fa. Autoparksysteme vom 11.07.2024, Angebotsnummer: 131029 betragen € 390.192,70 brutto zzgl.
10 % fiir Unvorhergesehenes = ca. € 39.000,00, aufgerundet insgesamt € 429.211,97 brutto

Etwaige Instandhaltungskosten sind in diesem Betrag nicht enthalten.

_keine Antragstellung, keine Beschlussfassung-

Alternative:

Beschlussfassung iiber die Entsorgung der vorhandenen Duplex-Parker mit Einbau neuer Anlagen
und Finanzierung

Die Kosten fiir den Ausbau and Entsergung der Altanlagen pro Doppelbiihne betragen € 1.904,00
brutto x 11 Doppelparker = 44 Stellplitze = 20.944,00 € brutto (gem. Angebot der Firma Schwabe)
Die Kosten fiir den Ausbau und Entsorgung der Altanlagen pro Einzelbiihne betragen € 975,80 €x7
= 6.830,60 € brutto zzgl. 1, Doppelparker (Stellplatz 103 und 104); 1.904,00€:2= 951,00 €, insgesamt
7.781,60 €

Somit betragen die Gesamtkosten fiir den Ausbau und die Entsorgung der Altanlagen 20.944,00 € +
7.781,60 € = 28.725,60 € brutto

Die Kosten fiir die Lieferung und Einbau von einer Neu — Anlage der 2-fach oder 4-fach Parker und
3 Hydraulikaggregate gem. Angebot der Fa. Schwabe vom 10.07.2024 betragen ca. € 362.158,65 €
brutto

Die Kosten fiir die Lieferung und Einbau von einer Neu — Anlage der 2-fach oder 4-fach Parker und
3 Hydraulikaggregaten mit Montage pauschal und Frachtkosten gem. Angebot der Fa. Schwabe
betragen vom 10.07.2024 ca. € 362.158,65 brutto zzgl. fiir 10 % Unvorhergesehenes ca. 36.215,87
brutto = 398.374,62 € brutto

Kostenaufstellung fiir Aus- und Einbau der vorhandenen Duplex-Parker gem. Angebot der Firma
Schwabe
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TOP 2

TOP 3

Vergleichsangebot: Kostenaufstellung Neuanlage Angebot Fa, Wéhr. 2,0 Tonnen

=562.562,39 ¢ bruttoe

Hinweis:
Die Kosten fiir den einzelnen Sondereigentiimer betragen anhang der Gesamtkosten ip Héhe von
734.323,20 € bruto ca. €10.490,33 brutto

Die Eigentiimer, dje keinen Stellplatz besitzen, sind von der Finanzierung der Tiefgaragensanierung
ausgeschlossen,

»Die Eigentiimer beschlieBen dje Tiefgaragensanierung auf der Grundlage der folgenden Angebote
Baubeteiligter durchzufiihren:

Die Gesamtkosten betragen 734.323,20 € brutto.

Die Hausverwaltung wird beaufiragt die SanierungsmaBnahme auf dieser Grundlage an dje vorgenannten
Baubeteilig’cen in Auftrag 7y geben. Die Finanzierung erfolgt durch Erhebung einer Sonderumlage mit
dem Verteilungsschliissel nach Anzah| der Stellplitze, fillig zum 15.09.2025 =

Abstimmung: per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 672,17 / 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN
Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen,

Dies ist ein Positivbeschluss.

Der Versammlungsleiter berichtet iiber die abgelaufenen Wirtschaftsjahre, erkldrt die vorgelegten
Jahresabrechnungen in  groben Ziigen, geht stichpunktartig auf einzelpe Ausgaben - und
Einnahmepositionep ein und beantwortet alle Fragen aus der Eigentiimergemeinschaft.

erfolgte Belegpriifun g

Herr Keuchel berichtet fiir den Verwaltungsbeirat liber die Vergangenen Wirtschaftsjahre 2022 und 2023
ie k

sowie tiber dje erfolgte Belegprﬁfung, die keine Beanstandungen ergab. Alle Fragen konnten seitens der
Hausverwaltung beantwortet werden,
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TOP 5
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6¢

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir die Wirtschaftsjahre 2022 und
2023

,Die Eigentiimer beschlieBen, dass, dass der Verwaltungsbeirat, verbunden mit dem besonderen Dank
der Eigentﬁmergemeinschaﬁ, fiir die Wirtschaftsjahre 2022 und 2023 entlastet wird.”

Abstimmung: per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 662,37/1.000stel
Anteilen NEIN - Stimmen

ENTHALTUNGEN 9,80 / 1.000stel
Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.
Jahresabrechnung 2022 und 2023

Jahresabrechnung 2022:

Beschlussfassung iiber die Einforderung von Nachschiissen (Nachzahlungen) bzw. die Anpassung
der beschlossenen Vorschiisse (Erstattungen), die sich aus der vorgelegten Jahresabrechnung fiir
2022 (Druckdatum 10.10.2023) ergeben sowie iiber den Zeitpunkt der Filligkeit.

,.Die Eigentiimer genehmigen die Abrechnungsspitze fiir das Wirtschaftsjahr 2022 in Héhe von
€ -16.793,25 und die sich daraus ergebenden Nachzahlungen bzw. Erstattungen gemil den vorliegenden
Einzelabrechnungen fiir 2022. Die Nachzahlungen bzw. Erstattungen werden zum 10.01.2025 fallig.”

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 662,37/1.000stel

Anteilen NEIN - Stimmen 9,80 / 1.000stel
ENTHALTUNGEN

Beschlussergebnis: Der Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.

Jahresabrechnung 2023:

Beschlussfassung iiber die Einforderung von Nachschiissen (Nachzahlungen) bzw. die Anpassung
der beschlossenen Vorschiisse (Erstattungen), die sich aus der vorgelegten Jahresabrechnung fir
2023 (Druckdatum 12.08.2024) ergeben sowie iiber den Zeitpunkt der Filligkeit.

,.Die Eigentlimer genehmigen die Abrechnungsspitze fiir das Wirtschaftsjahr 2023 in Hohe von
€ -20.206,46 und die sich daraus ergebenden Nachzahlungen bzw. Erstattungen gemil den vorliegenden
Einzelabrechnungen fiir 2023. Die Nachzahlungen bzw. Erstattungen werden zum 20.01.2025 fallig.”

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 662,37/1.000stel

Anteilen NEIN - Stimmen 9,80 / 1.000stel
ENTHALTUNGEN

Beschlussergebnis: Der Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.

Beschlussfassung iiber die Genehmigung eines Sonderhonorars fiir die Hausverwaltung in Bezug
auf die begleitende Vorbereitung der Sanierung der Tiefgarage (Betoninstandsetzung mit Ein und

Ausbau aller Duplexstellplitze sowie Begleitung der gesamten BaumaBnahme) bis zu deren
Abschluss in Hohe 3 % der anrechenbaren Kosten und Finanzierung.

BA: 6.000,00€
BA III: 8.000,00 €
BA II Vorschlag: 10.000,00 €

_keine Antragstellung-keine Beschlussfassung-
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Beschlussfassung iiber die Beauftragung der Fa. Heubel fiir eine lagergeschﬁdigte Pumpe. Die
Kosten betragen gem. Angebot vom 03.07.2024 ca, 9.850,99 € brutto fiir alle drei Bauabschnitte,
anteilig fiir den BAII3783¢, = ca. 3.726,63 € brutto. Finanzierung

»Die Eigentiimer beschlieBen, die Hausverwaltung Zu erméchtigen die Fa, Heubel, mit Begutachtung
durch einen Fachmann, fiir ejne lagergescha'digte Pumpe 2y beauftragen. Dije Kosten betragen gem.

Abstimmung; per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA ~ Stimmen 672,17 / 1.000stel Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN
Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen,

Dies ist ein Positivbeschluss.

»Die  Eigentiimer beschlieBen, die Hausverwaltung Zu - erméchtigen, mjt Einholung eines
Vergleichsangebots die Fa. ERS zur Reparatur der defekten Schalttechnik. Dije Kosten betragen
zwischen 25.000,00 bis 30.000,00 € brutto fiir ajle Bauabschnitte, anteilig fiir den BA 137,83 % = cq.
11.349,00 € brutto 2y beauftragen. Die F inanzierung erfolgt zu Lasten der Erhaltungsrijcklage.“

Abstimmung: per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA — Stimmen 672,17 / 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN
Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen,

Dies ist ein Positivbeschluss.

Organisationsbeschluss:
Beschlussfassung iiber die Zahlung einer Aufwandspauschale fiir die Eigentiimer die nicht am
SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen in Hehe von 8,00 € zzgl, 199, MwSt. =952 ¢ brutto
e Monat ab dem 01.01.2025

Die Kosten werden dem Eigentiimer entsprechend (Sondereigentum,T eileigentum) durch die
Hausverwaltung berechnet,

Hinweis:

Interimskonten aufgelist werden, sofern dije Zahlungen njcht iiber die Wohnungsnummer
zugeordnet werden kénnen. Dies bedeutet insgesamt einen erheblichen Mehraufwand durch die
Verwaltung, telefonisch als auch schriftlich, um die Wohngeldkonten zu kontrollieren,

Die Kosten fiir dag Lastschrifteinzugsverfahren tragen insgesamt alle Eigentiimer. Dje Kosten fiir

die Anderung von Dauerauftrﬁgen, Einzeliiberwelsungen etc. muss der Selbstzahler Zusitzlich
entrichten,

SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen oder eip Dauerauftrag eingerichtet haben in Héhe von
8,00 € zzgl. 199 MwSt. =952 ¢ brutto je Monat - geltend ab dem ab 01.03.2025. Die Kosten sind von
den verursachenden Sondereigentiimern zutragen und werden von der Hausverwaltung direkt berechnet. *

Abstimmung: per Handzeichen -
Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 573,14/ 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN 99,03/ 1.000stel Anteilen
Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss
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TOP 10  Beschlussfassung iiber die Kiindigung des bestehenden Kabelvertrages mit der Firma PYUR zum
30.06.2024 und einen Gestattungsvertrag zum nichst moglichen Termin abzuschliefen.

Antrag von Herrn Reng_ Whg. Nr. 66
Kiindigung Sammelvertrag Kabelfernsehen.

Hintergrund: mit der Neufassung des Telekommunikationsgesetztes TKG fiir
Gemeinschaftsantennen-Anlagen und Breitbandnetze mit privater Verteilanlage, konnen
Nutzungsentgelte und Gebiihren nicht mehr auf den Mieter umgelegt werden.

Dies ist aus meiner Sicht auch nicht mehr zeitgemih, da in grofiem Mafe Internetfernsehen
genutzt wird

Ich beantrage daher, dass der Sammelvertrag gekiindigt wird.

Hinweis:

Hier besteht zum 30.06.2024 auch nach dem 01.07.2024 ein auBerordentliches Kiindigungsrecht,
da ab diesem Zeitpunkt die Kabelgebiihren nicht mehr auf die Mieter umlegungsfihig sind. Es
muss sich dann jeder Eigentiimer/Mieter selbst um den Fernsehempfang kiimmern.
Losungsvorschlige fiir die Bewohner/Mieter werden diskutiert

Information zum Sachstand/Novellierung des Telekommunikationsgesetzes (TKG). Aussprache
end Beschlussfassung zu einer moglichen Anpassung des bestehenden Vertrages.

Beschlussvorschlag:

Um im Haus weiterhin eine TV-Grundversorgung mit unverschliisselten, digitalen TV-
Programmen zu erhalten, wird der Verwalter beauftragt eine Anpassungsvereinbarung mit KMS
abzuschliefien. Zur ‘Wahl stehen die Variante A oder B:

A. Fortfiihrung der gemeinschaftlichen TV-Versorgung (Abrechnung im Sammelinkasso)

Dies bedeutet bis auf weiteres:

- Fortfiihrung der gemeinschaftlichen TV-Versorgung zum Sonderpreis.

- Reduzierung des monatlichen Entgelts auf 4,86 € brutto je ‘Wohneinheit.

- Die Abrechnung erfolgt mit der WEG im Sammelinkasso.

- Reduzierung des monatlichen Entgelts ab dem 01.07.2024.

- Die Mindestvertragslaufzeit verlingert sich um 8 Jahre.

. Kostenfreier Servicedienst im Storungsfall bis zur TV-Anschlussdose in den Wohnungen.

- OPTION:
Wihrend der gesamten Vertragslaufzeit pesteht fiir die Gemeinschaft die Moglichkeit zur
Umstellung auf eine individuelle TV-Versorgung mit Abrechnung im Einzelinkasso (siehe
Variante B). Die Vorlaufzeit zur Umstellung auf die TV-Einzelversorgung betrigt 9 Monate.

Wichtig: Bei Vertrigen, die pach dem 30.06.2024 bei KMS eingehen, erfolgt die
Entgeltreduzierung erst ab dem Folgemonat des Vertragseingangs. Eine riickwirkende

Entgeltreduzierung ist nicht moglich.

B. Umstellung auf eine individuelle TV-Einzelversorgung ab dem 01.07.2024
(Abrechnung im Einzelinkasso)

Dies bedeutet:

Bis zum 30.06.2024 bleibt das derzeitige mtl. Entgelte unverindert bestehen.

Ab dem 01.07.2024 entstehen der Gemeinschaft fiir die gemeinschaftliche TV-Versorgung keine
Kosten

mehr.

Ab dann konnen nur noch die Bewohner einen TV-Kabelanschluss nutzen, die dafiir einen
Einzelvertrag

mit KMS abschliefien.

Der TV-Einzelanschluss, je mach Provider, wird direkt mit dem jeweiligen Bewohner
abgerechnet.

Kostenfreier Servicedienst im Storungsfall bis zur TV-Anschlussdose in den Wohnungen.

Die Mindestvertragslaufzeit verlingert sich um 8 Jahre.
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DVB-S = Satellitenempfang mit einer privaten SAT—Anlage am Balkon,
Die Stimmenzahl reduziert sich auf 642,30 / 1.000ste] Anteile

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: JA — Stimmen 269,61 / 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen 180,35/ 1.000ste] Anteilen
ENTHALTUNGEN 192,34/ 1.000ste] Anteilen

Beschlussergebnis: Der Antrag ist mehrheitlich angenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss

Antrag Herr Daubenmerk] Whg. Nr, 53:
Beschlussfassung iiber den Riickschnitt der Striucher und Biume vor den Erdgeschoﬂwohn ungen.

-keine Antragstellung - keine Beschlussfassung-

Hinweis:
Es findet eine Begehung der Aussenanlagen jm Innenhoch als aycp im Aussenbereich 5

Diskussion unq gef. Beschlussfassung dariiber, ob Kleinschiden unter 1000 € der Versicherung
gemeldet werdep sollen (hier: Sturmschaden Frau Schin Nachfrage)

-keine Antragstellung ~ keine Beschlussfassung-

Diskussion und ggf, Beschlussfassung iiber die Umriistung auf Funkablesegerz'ite fiir
Rauchwarnmelder gem, Angebot-Nr., 20630002 vom 09.06.2023_ zu Gesamtkosten in Héhe von
2.811,38¢ brutto Jjéhrlich. fijr alle Bauabschnitte / Anzahl 177 ¢ 5,35 € brutte — ca. Anteil € 946,95
brutto, Finanzierung

Abstimmung; per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA - Stimmen 672,17 / 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN
Beschl ussergebnis: Der Antrag jst einstimmi & angenommen,.

Dies ist ein Positivbeschluss.

Fenster: Grundsatzdiskussion iiber die kiinftige Vorgehensweise bei undichten Fenstern
(Austausch Dichtungen in der Wolmanlage) bzw. Austausch desolater Fenster aufgrund
vermehrter Meldungen, Freigabe eines Budgets zur Beauftragung an eine Fachfirma,

Finanzierung.
»Die Eigentiimer beschlieBen, den Tagesordnungspunkt »Fenster: Grundsatzdiskussion iiber die

Kinfiige Vorgehensweige bei undichten Fenstern (4 ustausch Dichtungen in dey Wohnanlage) bzw,
Austausch desolater Fenstor aufgrund vermehrter Meldungen. F; reigabe eines Budgets 7y

8



WEG Pfeuferstr. 49-61, 81373 Miinchen — Seite 9 des Protokolls der ETV vom 05.1 2.2024

Beauftragung an eine Fachfirma. F inanzierung* im kommenden Jahr mit vorheriger Einholung eines
Angebots fur alle Fenster erneut Zur Beschlussfassung anzusetzen.

Abstimmung: per Handzeichen

Abstimmungsergebnis: JA — Stimmen 643,30 / 1.000stel Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN

Beschlussergebnis: Der Antrag ist einstimmig apgenommen.

Dies ist ein Positivbeschluss.
TOP 15  Antragvon Frau Schwab Whg.Nr.91:
"Hiermit beantragen wir die Erneuerung der Fenster in Wohn- und Schlafzimmer in der
Pfeuferstr. 49 /2. Stock, Eigentiimer Miguel Pillado und Christiane Schwab, auf eigene Kosten.
Die neuen Fenster werden in Form / Farbe / Material dem Bestand angepasst.”
_keine Antragstellung — keine Beschlussfassung-
TOP 16  Antragvon Frau Wujek (Whe.-Nr.: 1035):

Diskussion und ggf. Beschlussfassung iiber eine barrierefreie Gestaltung des Hauseingangs Haus
49

_keine Antragstellung — keine Beschlussfassung-

TOP 17  Antrag von Frau Edina Sarac, Pfeuferstr. 49 (Austausch Fenster) Whg. — Nr.; 85
,,Sehr geehrte Frau Araar,

vielen Dank fiir Thre schnelle Riickmeldung peziiglich des Fensteraustauschs in meiner
Eigentumswohnung. Leider muss ich feststellen, dass der Zustand der Fenster besonders im Winter
katastrophal ist. Trotz korrektem Heizen und Liiften kommt es Zu Wasserbildung an den Scheiben,
was fiir mich und meine Lebensqualitét sehr belastend ist.

Ich verstehe, dass aufgrund der bevorstehenden TG Sanierung ein kollektiver Austausch der
Fenster durch die WEG erst in den kommenden Jahren geplant ist. Jedoch ist die Situation in
meiner Wohnung dringend und kann nicht so lange aufgeschoben werden. Daher mochte ich gerne

zwei Vorschlige zur Losung dieses Problems unterbreiten:

1. Vorschlag fiir einen gemeinschaftlichen Fensteraustausch im gesamten Haus: Konnten wir die
Moglichkeit in Erwigung ziehen, den Fensteraustausch im Rahmen der TG Sanierung vorzuziehen
oder separat zu behandeln? Dies konnte fiir alle Parteien von Vorteil sein.

5. Genehmigung fiir den individuellen Austausch der Fenster in meiner Wohnung: Falls ein
gemeinschaftlicher Austausch nicht moglich ist, pbitte ich um die Genehmigung, die Fenster in
meiner Wohnung auf eigene Kosten austauschen zu diirfen. Ich habe bereits einige Angebote fir
diesen Austausch eingeholt.

Um das weitere Vorgehen Zu besprechen, wiirde ich gerne einen Antrag fir die nichste
Eigentiimerversammlung einreichen. Konnten Sie mir bitte mitteilen, wie ich diesen Antrag formal
korrekt stelle und welche Informationen oder Unterlagen hierfiir bendtigt werden?

Ich danke Ihnen im Voraus fiir Ihre Unterstiitzung bei dieser Angelegenheit und freue mich auf
eine zeitnahe Losung, die sowohl fiir mich als auch fiir die Eigentiimergemeinschaft vorteilhaft ist.“

keine Antragstellung — keine Beschlussfassung-
TOP 18  Anregungvon Frau Lorenz Whg.- Nr.: 56

Beschlussfassung iiber den ,,Wiedereinbau eines elektrischen Tiiroffners auf Haus Pfeuferstr. 51
(EG).

Hinweis:

Hinwets:

Nach Information des Hausmeisters Hr. Chrebor sind hier Klinken angebracht. Die mdgliche
Entfernung eines elektrischen Tiiréffners miisste vor seiner Zeit als HSM also vor mehr als 15
Jahren

_keine Antragstellung — keine Beschlussfassung-



TOP 19 Antrag Fray Bolzek Whg-Nr., 88

Hinweijs:
Permanente néichtliche Ruhestiirung durch dep Mieter der Whg. 94
Das Thema Trittschalproblematik ist nicht behoben,

-keine AntragsteHung, keine Beschlussfassung-

TOP 2¢ Wirtschafts lan 2025

Abstimmung: per Handzeichen
Abstimmungsergebnis: JA — Stimmen 642,30 / 1.000ste] Anteilen
NEIN - Stimmen
ENTHALTUNGEN
Beschlussergebniss Der Antrag ist einstimmig angenommen,

Dies ist ein Positivbeschluss.
TOP 21 Sonstiges
Einzelnen Eigentiimern werden ayf Anforderung das Passwort fiir den Zugang zum Onlineservice der
Verwaltung mit der Post zugesandt

Tiefgarage: Verfahrensweise, wenn Parkplitze durch abgeste]ite andere Fahrzeuge

Mangels Weiterer Wortmeldungen wird die Versammlung um 22:53 Uhy geschlossen. Dag Protokoli] besteht aus 19

Tag der Versammlung: 05.12.2024

K/ﬂ
g gy ‘
« £ i A
7 é i f 4 / ) “iend 1/ ’
/% 6/ /;' :fi g“"‘}}t (' (s ,7;. / j’d e K / l@/z /({ } yﬁ\fi:{ ¢
;ﬁ ........................... L Wl L e LI A “%r:}f;» b N
Anton Eigenschink Huorst Keye e Klaus Daubenmerg) Dantel van der Vep
Versammiup gsleiter Verwaliyn 2sbeiras. Verwaltun asbeirat Verwakun gxhera

vorsitzender

e

Schriftfithrerin

10

!






Grundstiicksverwaltungs GmbH
Postfach 44 01 55

80750 Miinchen

Telefon (0 89) 7471 44 - 0
Telefax (0 89) 74 71 44— 77

V"‘f EIGENSCHINK

e-mail: office@eigenschink.de

http// www eigenschink-service.de
EIGENSCHINK Grundstiicksverwaltungs GmbH, Postfach 44 01 55, 80750 Miinchen

An die Eigentiimer (-innen) der
Spitzwegstr. 1-3a

Pfeuferstr. 49-61
Spitzwegstr.5-9/Pfeuferstrale 45-47

81373 Miinchen

IhrZeichen Unser Zeichen Durchwahl, Gespriichspartner/in Datum
33-1122-Abfrage TG - 0. Office 03.01.2025
Stellplatz

Abfrage Kfz.- StellpLitze
(Doppel- und 4-fach Parker) im
Sondereigentum (BAI)
bzw. Sondernutzungsrecht (BA II und I11)

Sehr geehrte Damenund Herren,
zunéchst wiinschen wir all unseren Miteigentiimern/-inneneinenguten Start in das neue Jahr 2025.

Mitdiesem Schreibenbitten wir um Ihre Mithilfe bei der Zuordnung Threr nummerierten Stellplitze
gem. des beiliegenden Aufteilungsplanes der Tiefgaragenstellplitze.

Bitte achten Sie auf die Nummerierung innerhalb Ihres Stellplatzes in der Tiefgarage; da diese gef.
von der Nummerierung der Teilungserkldrung bzw. Ihrer Kaufvertrage abweicht und teilen uns
(per Email oder Post) Ihre Stellplatznummer bis zum 31.01.2025 mit.

Wir bedanken uns schon jetzt fiir Thre Mithilfe.

Mit freundlichen GriiBen

EIGENSCHINK
Grundstiicksverwaltungs GmbH

Sitz der GmbH: Minchen Leopoldstr. 54 Geschaftsfithrer Geschaftszeit: Montagbis Donnerstag
Eingetragen beim Amtsgericht Mimnchen 80802 Minchen Anton Eigenschink 9%_12°°Uhr und 14%°-17°° Uhr
HRB 128289 Freitag9% - 13%° Uhr

Steuernummer 143/132/70409
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Sven Rahm Gutachten - Forensik - Mikroskopie

Bestandsuntersuchung - Ausschreibungen

SACHVE RSTAN DIGENB U RO Baubegleitung - Energieberatung

/' Von der Handwerkskammer fir Minchen
e und Oberbayern 8ffantiich bestetlter und
“ ' vereidigter Sachverstindiger filr das Maler-
o~ : ;
und Lackiererhandwerk

Wohnungseigentimergemeinschaft
Spitzwegstr. 1-9 / Pfeuferstr. 45-61

81373 Miinchen

sriesten Jurch: EIGENSCHINK Grundstiicksverwaitungs Gmor. Leopoldstrade 34, 30802 Minchen
DATUM AKTENZEICHEN SEITENUMFANG

Miinchen, 05.02.2024 FA/SST-9/MU-19 2

Honorarangebot

Bauvorhaben: Tiefgaragensanierung, Spitzwegstr. 1-9 / Pfeuferstr. 45-61, 81373
Minchen

Honorarangebot nach HOAI 2021, §34 Gebéude, LPA 4, 8 und 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Genehmigungsplanung, Objektiberwachung und Objektbetreuung innerhalb
der Baumalnahme:

» Tiefgaragensanierung, Spitzwegstr. 1-9 / Pfeuferstr. 45-61, 81373 Minchen
bieten wir lhnen unser Honorar (pauschal) wie folgt an:

Honorar brutto: 50.291,11 €

24

Sven Rohm
.b.u.v. Sachversténdiger

Sachkundiger Planer fir Betoninstandhaltung

SVEN ROHM KONTAKT MUNCHEN STARNBERG BANKVERBINDUNG
Sachverstandigenbiiro mail@roehm-sv.de Schornstrafle 10 Vogelanger 13a IBAN DE24 70250150 0022250641
.b.uv. Sachverstindiger  Mobil 0176 -93126553 81869 Minchen 82319 Starnberg BIC BYLADEMIKMS
Handwerksmeister - Fon 089-62303933  Fon08151-4482764  ~

Energieberater HWK www.roehm-sv.de Fax 089-62303935  Fax 08151-4462765 STEUERNUMMER 161/263/41109




Sachverstidndigenbiiro Sven R6hm

81669 Miinchen

Schornstrafle 10

Tel: 089/623039-33

Fax: 0897623039-35

Projekt:
Projekt Kurzbezeichnung
Auftraggeber:

Honorarberechnung:

Honorarzone gem. § 35 (2)-(6) HOAL
Honorarsatz:

Kostenschitzung

Kosten

Anrechenbare Kosten / VE
Grundhonorar (100 %)

161-2020

TG-Sanierung, Spitzwegstr. 1-9 Pfeuferstr. 45-61, Miinchen
EIGENSCHINK Grundstiicksverwaltungs GmbH, Leopoldstr. 54,80802 Miinchen

2021.§34 Gebaude
Honorartafeln gem. § 35 HOAI

Anrechenbare Kosten / VEs geman §§ 4,33 HOAI

Zuschlag gemal § 36 HOAI
Besondere Leistungen gem. § 3(3)
Nebenkosten gem. § 14 HOAI

i
Mittelsatz (50 %)

532.000,00
532.000,00
74.561,48

HOAI

Nr. Leistungsphasen Phase nach HOAI % nach HOAI vereinb. Betrag aus Phase
Genehmigungsplanung KB 3,00 % 3,00 % 2.236,84 KS
Objektiberwachung -

Bautiberwachung und Dokumentation KB 32,00 % 32,00 % 23.859,67 KS

9 Objektbetreuung KB 2,00 % 2,00 % 1.491,23 KS
Gesamtsumme 37,00 % 27.587,74

Zuschiage

06.02.24 Instandhaltung prozentual

Genehmigungsplanung

Basisbetrag: 2.236,84

Zuschlag: 50,00 % 1.118,42
06.02.24 Instandhaltung prozentual

Objektuberwachung - Bauliberwachung und Dokumentat

Basisbetrag: 23.859,67

Zuschlag: 50,00 % 11.929,84

Summe: 13.048,26

Nebenkosten

06.02.24 Nebenkosten prozentual

Nebenkosten: 4,00 %  Basis: 40.636,00 1.625,44

Summe: 1.625,44

Honorar-Zusammenfassung:

Honorar  Anlage 1 27.587,74

Grundhonorar 27.587,74

Zuschlage 13.048,26

Nebenkosten 1.625,44

Zwischensumme 42.261,44

Netto-Gesamthonorar 42.261,44

zuzigl. 19 % MwsSt. 8.029,67

Brutto-Gesamthonorar 50.291,11

Stand: 06.02.24 Alle Angaben in EUR 1von2



Sachverstandigenbiiro Sven Rohm

81669 Miinchen Schornstrale 10 Tel: 089/623039-33 Fax: 0897623039-35
Projekt: 161-2020

Projekt Kurzbezeichnung TG-Sanierung, Spitzwegstr. 1-9 Peuferstr. 45-61, Munchen

Auftraggeber: EIGENSCHINK Grundstiicksverwaltungs GmbH, Leopoldstr. 54,80802 Miinchen
Honorarberechnung: 2021.§34 Gebaude

Kostenermittlungsphase Kostenschétzung

Auflistung der Kosten/VEs nach DIN 276-1/2008 HOAI (Hochbau):

Kostengr. Bezeichnung Betrag/VEs
822 Beton- und Stahlbetonarbeiten Voll anrechenbar 532.000,00

Summe (Netto): 532.000,00
Anrechenbare Kosten/VEs: 532.000,00
Volistandig anrechenbar: 532.000,00

interpolation Anlage 1

Né&chstniedriger Tabellenwert: 500.000,00 (a)
Unterer Honorarsatz 62.900,00 (b)
Oberer Honorarsatz 78.442,00 (¢}
Néchsthdherer Tabellenwert: 750.000,00 (aa)
Unterer Honorarsatz 89.927,00 (bb)
Oberer Honorarsatz 112.156,00 (cc)

Interpolation Unterer Honorarsatz:
b + (anrechenbare Kosten - a) ™ (bb - b)/ (aa - a)
Errechneter Unterer Honorarsatz: 66.359,46 (bbb)

Interpolation Oberer Honorarsatz:
¢ + (anrechenbare Kosten - a) * (cc - ¢}/ (aa - a)

Errechneter Oberer Honorarsatz: 82.763,50 (ccc)
Vereinbarter Honorarsatz: Mittelsatz (50 %)

Interpolation HOAI-Wert: bbb + {{ccc - bbb) * Honorarsatz)

Grundhonorar (100%): 74.561,48

Stand: 06.02.24 Alie Angaben in EUR

2von?2







VORNEHM & FIRLE

RECHTSANWALTE

MARKUS VORNERMM

T

WEG Spitzwegstr.1-3a / WEG Spitzwegstralte 5-8/
WEG Pfeuferstrale 45-47 /| WEG Pfeuferstralte 49-61
in 81373 Miinchen

MAXIMILIANSPLATZ 120

c/o Eigenschink Grundstiicksverwaltungs GmbH 80333 MUNCHEN
TELEFCN: (0OB8) 24 28 2-C
Leopoldstr. 54 TEEEFAXI: Eagg 24 28 9-148
E-MAIL: kanzieid firle do
N INTERNET: w .‘—f’:r‘\;.de
80802 Munchen

per E-Mail

Munchen, den 04.07.2024
bitte stets angeben:
70/16 V04 ab D3/2543

Sekretariat:
2 089-242 89-141
Mail: kanziei@vornehm-fire.de

WEG Spitzwegstr.1-3a /| WEG SpitzwegstraBe 5-9/
WEG Pfeuferstrale 45-47 | WEG Pfeuferstrafe 49-61
in 81373 Miinchenwg. Beratung (BA | bis i)

Sehr geehrter Herr Eigenschink,
sehr geehrte Frau Araar,

wir nehmen héflich Bezug auf das Telefonat vom 28.06.2024 und Ihr Schreiben vom
gleichen Tag.

Zu den gestellten Fragen teilen wir folgendes mit:
1. Vorbemerkung

Nach unseren Unterlagen bestehen an den Gargen-Stellplatzen folgende Eigentums-
und Sondernutzungsrechte:

Cormmerzbank AG IBAN: DESZ 7008 0000 0308 4001 OO0 BiC: DRESDEFF700
UniCredit Bank AG IBAN: DEO7 7002 0270 0002 8708 27 BIC: HYVEDEMMXXX
UStidNr.: DE 130640420
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BA I

Jeweils Sondereigentum an den Stellplatzen

BA Il und BA 1l

Jeweils Sondernutzungsrechte an den Stellplatzen

Wir bitten dies anhand lhrer Unterlagen zu prifen. Wir gehen nachfolgend von Son-
dernutzungsrechten bei BA [l und BA [ll aus.

2. Kostenverteilung fiir die anstehenden Sanierungsmafinahmen:
2.1 Betonsanierung
2.1.1 Verteilung unter den Bauabschniften:

a) Verteilungsmafstab

Gem. Abschnitt Il. Ziffer 3 S. 2 der Dienstbarkeitsurkunde (Ur-Nr.: 4044 K 1985) sind die
Kosten der Betonsanierung nach der

.Zahl der Kraftfahrzeugabstellpldtze auf dem jeweils herrschenden Grund-

stiick zu der Zahl der insgesamt in der Tiefgarage befindlichen Kraftfahr-
zeugabstelipldtze“

zu verteilen.

Wir verstehen Ihr Schreiben vom 28.06.2024 so, dass sich in der gesamten Tiefgarage
171 Stellplatze befinden, wovon 44 auf Bauabschnitt |., 70 auf Bauabschnitt Il und 57
auf Bauabschnitt Il entfallen.

In diesem Fall sind die relevanten Kosten wie folgt zu verteilen:
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> Bauabschnitt I 44/171
» Bauabschnitt li: 70/171
> Bauabschnitt [il: 571171

b) relevante Kosten

aa)

Abschnitt 1l Ziffer 2 und 3 der Dienstbarkeitsurkunde raumt Geh- und Fahrrecht fur die
Verkehrsflichen der Tiefgarage (einschlieBlich Zuwegen und Zufahrten) ein und
das Recht, Beleuchtungseinrichtungen und- Anlagen, Sicherungskasten, Zahler,
Liftungseinrichtungen und sonstige fiir die im Betrieb erforderlichen Einrich-

tungen der Tiefgarage dauernd zu belassen und in Betrieb zu halten.

Bedingung fur die Rechtsaustibung ist, dass sich die Eigentimer der herrschenden

Grundstiicke an den Kosten der vorgenannten Anlagen beteiligen.

bb)
Dies kdnnte zunichst dafursprechen, dass Kosten der Betonsanierung nur insoweit

nach dem Verhaltnis der Stellplatze zu verteilen sind, als die vorgenannten Anlagen und
Einrichtungen betroffen sind.

Allerdings erlautert Abschnitt IV der Dienstbarkeitsurkunde, dass Abschnitt I, Ziffer 3
die Verteilung der Kosten der Unterhaltung, Wartung und Erneuerung der gesamten
Tiefgarage einschlieRlich Nebenanlagen regeln wirde (Verteilung im Verhaltnis der
Zahl der Kfz-Abstellplatze).

Es ist deshalb davon auszugehen, dass Kosten der Betonsanierung an samtlichen
Teilen der gesamten Tiefagarage nach dem o.g. Verteilungsschliissel zu verteilen
sind. Es ist deshalb nicht (teilweise) abzugrenzen, welche Betonsanierungsmafnah-
men und hierauf entfallenden Kosten ortlich in einzelnen Bauabschnitten angefallen

sind.
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cc)
Dies gilt auch, soweit Kosten fiir den Aus- und Wiedereinbau von Duplex Parkan-

lagen anfallen, soweit dies fur die Betonsanierung erforderlich ist.

Fur Bauabschnitt | (Sondereigentum an den Steliplétzen) ergibt sich dies aus § 14 Abs.
3 WEG. Die betreffenden Stellplatzeigentimer haben den Aus- und Wiedereinbau zu
dulden, hierfir anfallende Kosten kénnen sie von der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentumer, die die Betonsanierung veranlasst, erstattet verlangen. Diese Erstattungs-

verpflichtung ist intern auf alle Garageneigentumer im Verhaltnis der Kfz-Steliplatze
umzulegen.

Fur die Bauabschnitte Il und i durfte dies analog firr die jeweils Sondernutzungsbe-
rechtigten an Kfz-Stellplatzen gelten.

2.1.2 Verteilung der Kosten innerhalb der jeweiligen Bauabschnitte
a) Bauabschnitt Il und Iii:

aa)

Gem. Ziffer 13.3. der jeweiligen Teilungserklarung sind aus der fur die jeweilige Tiefga-
rage gesondert anzulegenden Instandhaltungsriicklage alle Kosten ..., die mit der In-
standhaltung der Garage innen, ihrer Zufahrt von der Grundstiicksgrenze (Rampe

und Rampenmauer) und der Isolierung der Garagendeckte zusammenhingen, zu
begleichen.

bb)

Gem. Ziffer 18.1 der jeweiligen Teilungserklarung wird wegen der Kostenaufteilung
(Garagenverteilungsschliissel) auf die Dienstbarkeitsurkunde verwiesen mit fol-

gendem Hinweis:

,Die fur die Tiefgarage ausscheidbaren Kosten sind nach diesem Schiiissel an die
Berechtigten der Wohnanlage ... zu verteilen.”
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cc)
Gem. Abschnitt IV der Dienstbarkeitsurkunde sind die Kosten der Unterhaltung und Er-

neuerung der gesamten Tiefgarage im Verhaltnis zur Zah! der Kraftfahrzeugabstell-
platze zu verteilen.

Da diese Regelung ausweislich Ziffer 18.1 der jeweiligen Teilungserkiarung auch im
Verhaltnis der Sondernutzungsberechtigten an Stellplatzen innerhalb eines Bauab-
schnitts gilt, sind diese Kosten innerhalb der obigen Bauabschnitte unter den Tiefgara-

gen-Sondernutzungsberechtigten ebenfalls im Verhaltnis der Zah! der Stellplatze auf-
zuteilen.

b) Bauabschnitt {:

Fir Bauabschnitt | gilt das fur Bauabschnitt 1l und Il Gesagte entsprechend.

aa)

Die Teilungserklarung fiir Bauabschnitt | (vom 27.01.1983) enthalt zwar keinen Verweis
auf die Dienstbarkeitsurkunde (vom 23.07.1985) und regelt in Ziffer 13.3, dass aus der
fur die Garage anzulegenden instandhaltungsricklage — nur — Instandhaltungskosten
fur die Garage innen und ihre Zufahrt von der Grundstiicksgrenze an (Rampe und

Rampenmauer) und fiir die Isolierung der Garagendecke zu begleichen sind.

Die Instandhaltungsriicklage haben dabei alle Garageneigentiimer zu tragen.

bb)

Die Dienstbarkeitsurkunde vom 23.07.1985 wurde jedoch auch fur die jeweiligen Ei-
gentumer der Tiefgaragen—Teileigentumseinheiten von Bauabschnitt | abgeschlossen
(vgl. Abschnitt |, Ziffer 5 der Dienstbarkeitsurkunde). Sie gilt also auch im Verhaltnis der

Tiefgarageneigentimer von Bauabschnitt | untereinander.
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Gem. Abschnitt IV, Satz 4 der Dienstbarkeitsurkunde gilt die Kostentragungsverpflich-
tung im Verhaltnis der Zahl der Kraftfahrzeugabstellplatze deshalb auch im Verhaltnis

dieser Garageneigentiimer untereinander.

Gem. Abschnitt IV, Satz 1 der Dienstbarkeitsurkunde betrifft dies die Kosten der Unter-

haltung und Erneuerung der gesamten Tiefgarage einschlieRlich Nebenanlagen.

cc)
Auch innerhalb Bauabschnitt | sind deshalb die Kosten der Betonsanierung nach dem
Verhéltnis der Anzahl der Kfz-Stellplatze zu verteilen. Dies betrifft Betonsanierungskos-

ten fUr die gesamte Tiefgarage, soweit sie von BA | zu tragen sind.
2.2 Mechanische Teile der Duplex-Anlagen
2.2.1 Bauabschnitte Il und i

a)
Da fur diese Bauabschnitte kein Sondereigentum an Duplex Garagen gebildet wurde,
stehen diese im gemeinschaftlichen Eigentum.

b)
Far die Kosten des Gemeinschaftseigentums gelten die 0.g. Regelungen zur Kosten-

aufteilung der Tiefgaragenkosten nach dem Garagenverteilungsschlissel der Dienst-
barkeitsurkunde.

Auch die Kosten der mechanischen Teile der Duplex Parker sind deshalb nach dem
Verhaltnis der Zahl der Stellplatze aufzuteilen.

Eine hiervon abweichende Regelung hatte einen klaren und eindeutigen Inhalt (BGH
JWE 2014, 125; LG Munchen |, ZWE 2010, 232: OLG Hamburg, ZMR 2004, 614) er-
fordert. Die Teilungserklarungen fur die Bauabschnitte I und I enthalten solche Rege-

lungen jedoch nicht. Insbesondere fehit eine Vereinbarung, wonach z.B. die Son-
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dernutzungsberechtigten der betreffenden Doppel-Parker verpflichtet waren, die fur die

mechanischen Bauteile anfallenden Sanierungskosten allein zu tragen.

2.2.2 Bauabschnitt |

Gemal Ziffer 7.2 der Teilungserkiarung haben die jeweiligen Sondereigentumer die
Sanierungskosten zu tragen, die das Sondereigentum betreffen. Die mechanischen

Teile der Duplex-Parker sind sondereigentumsfahig (Hugel/Elzer, WEG, 3. Auflage, § 5
Rn. 50; BGH NJW 2014, 1879).

Dies gilt nur fur solche Bauteile nicht. die nicht nur einem Duplex-Parker dienen. Wer-
den deshalb z.B. mehrere Doppel-Parker von einer Hydraulikanlage betrieben, so ist die

Hydraulikanlage zwingend Teil des gemeinschaftlichen Eigentums (BGH NzZM 2012,
422: Hogenschurz, WEG, 3. Auflage, § 5, Rn- 48).

Einzelne Bleche, die nur eine Doppel-Parker-Anlage betreffen, kdnnen Gegenstand des
Sondereigentums sein.

Hieraus ergibt sich fur den vorliegenden Fall folgendes:

> Sind einzelne Teile von mechanischen Duplex-Anlagen zu sanieren, die nur einer
Duplex-Anlage dienen, sO sind die hierfur anfallenden Kosten von den (beiden)
Eigentimern der Duplex-Anlage allein zu tragen. Dies gilt auch fur eine mechani-

sche Hydraulikanlage, wenn eine solche ausschlie den betreffenden
Duplex-Parker betreibt.

A7

Besteht Sanierungsbedarf an mechanischen Teilen (z.B. Hydraulikanlage), die
mehreren Duplex-Parkern dient, so sind diese Kosten von samtlichen Tiefgara-

geneigentimern zu tragen. Die Kosten sind im Verhaltnis der Anzahl der Stellplatze
aufzuteilen.
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3. Ergebnis

3.1 Kosten der Betonsanierung
a) VerteilungsmaRstab unter den Bauabschnitten

Unter den Bauabschnitten sind die Kosten der Betonsanierung wie foigt zu verteilen:

Bauabschnitt 11 44/171 =2573%
Bauabschnitt Il  70/171 =40,93 %
Bauabschnitt lll: 57/171 = 33,34 %

b) Relevante Kosten

MaRgeblich sind die Kosten der Betonsanierung fir die gesamte Tiefgarage ein-
schlieBlich Nebenanlagen.

Dies gilt auch fur die Kosten des Aus- und Wiedereinbaus von Duplex-Anlagen, soweit
dies fur die Betonsanierung erforderlich ist.

3.2 Verteilung der in 3.1 genannten Kosten innerhalb der jeweiligen Bauabschnit-
te

Die Kosten der Betonsanierung und hierfur notwendige Kosten fir Aus- und Wieder-

einbau von Duplex-Parker-Anlagen sind fir alle drej Bauabschnitte wie folgt zu vertei-
len:

Moy

» Die Kosten sind allein von Eigentiimern bzw. Sondernutzungsberechtigten an Ga-
ragenstellplatzen zu tragen und
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s

> diese jeweiligen Stellplatzberechtigten haben die obigen Kosten jeweils nach der
Anzahl ihrer zu dem betreffenden Bauabschnitt gehtrenden Kfz-Stellplatze zu tra-
gen.

3.3 Sanierungskosten fiir mechanische Teile der Duplex-Anlagen

a)

Solche Kosten sind nicht auf alle Bauabschnitte zu verteilen.

b)
Innerhalb der Bauabschnitte Il und Il sind solche Sanierungskosten jeweils von allen

Sondernutzungsberechtigten an Kfz-Stellplatzen im Verhaltnis der Zah! der Stellplatze

zu tragen.

c)

In Bauabschnitt | sind sondereigentumsfahige mechanische Teile (z.B. Fahrbleche) al-
lein von den betreffenden Sondereigentimern der Duplex-Anlage zu tragen. Kosten
mechanischer Bauteile, die nicht sondereigentumsfahig sind (z.B. Hydraulikanlage, die
mehreren Duplex-Parkern dient) sind von samtlichen Tiefgarageneigentimern des

Bauabschnitts | im Verhaltnis der Zah! der Stellplatze zu tragen.
Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Griiken

e

Markus Vornehm

Rechtsanwalt
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Ihr Zeichen Unser Zeichen Durchwahl, Gespriichspartner/in Datum

32-1122-Abwah]l HV - 34, Sanem Araar 22.11.2024

Ordentliche Eigentiimerversammliung am Donnerstag, den 05.12.2024

INFORMATION

Gewiinschter Tagesordnungspunkt von Herrn Daubenmerkl (Mitglied des Verwaltungsbeirates)
zur Abwahl Ihres Verwalters

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir diirfen Sie in Kenntnis setzen, dass wir im Zuge der Einladung der ordentlichen Eigentiimerversammlung mit
Schreiben vom 13.11.2024 von Herrn Daubenmerkl mit Email, ebenso vom 13.11.2024, wie folgt gebeten wurden,
einen weiteren Tagesordnungspunkt mit aufzunehmen:

»Zu Top 5 mochten wir eine zusitzliche Abstimmung mit Abwahl der derzeitigen HV Eigenschink mit Anhérung
und. bestellen einer neuen HV, Vielen Dank K.Daubenmerkl®

Mit Email vom 14.11.2024 wurden wir u.a. gebeten: -

, Fiir unsere Versammlung benitigen unbedingt eine neue Aufstellung der Top Themen fiir unser Vorhaben liber
einen neuen Hausverwalter fiir den BA 2 zu bestimmen. Bitte umgehend erledigen und an alle Eigentimer
versenden. Zum Schluss brauchen wir eine Bestitigung tiber den Erhalt dieser Mail. Danke und Grufl
K.Daubenmerkl®.

Mit unserer Email vom gleichen Tag (14.11.2024) haben wir um ein gemeinsames personliches Gespréch mit
Terminvorschliigen gebeten, wobei wir auch zugleich Herrn Daubenmerk! informiert haben, dass die Neuaufnahme
dieses Tagesordnungspunktes verfristet ist.

Mit Email vom 18.11.2024 hat uns Herr Daubenmerkl mitgeteilt, dass er von unserem Gesprichsangebot keinen
Gebrauch machen wird.

Mit unserer Email vom gleichen Tag (18.11.2024) haben wir die Ablehnung unseres Gesprachsangebotes zur Kenntnis
genommen und zugleich Hern Daubenmerkl mitgeteilt, dass sein Brief per Einschreiben/Riickschein, datiert vom
13.11.2024, uns am 18.11.2024 (Poststempel Riickschein) zugestellt wurde.

Zudem haben wir Herm Daubenmerkl mitgeteilt, dass wir davon ausgehen, dass der Beiratsvorsitzende, Herr Keuchel,
von Herm Daubenmerkl parallel wie iiblich informiert wird.

Herr Daubenmerkl teilte uns daraufhin mit Email vom gleichen Tag folgendes mit:
,»Beziiglich Herrn Keuchel gibt es von mir keine Infos, da er an unserer Aktion kein besonderes Interesse zeigt. Das
bleibt also Thnen vorbehalten, Grufy K.Daubenmerkl“.

Sitz der GmbH: Munchen Leopoldstr. 54 Geschafisfiihrer Geschiftszeit: Montag bis Donnerstag
Eingetragen beim Amtsgericht Minchen 80802 Miinchen Anton Eigenschink 9%.12% Uhr und 14%-17% Uhr
HRB 128289 Freitag 9% - 13% Uhr

Steuernummer 143/132/70409 Verwaltungskonten auf Anfrage
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é Grundstiicksverwaltungs GmbH

Wir diirfen hierzu aus unserer Sicht Folgendes anmerken:

Der Vorsto des Herrn Daubenmerkl gem. der obigen Korrespondenz kam fiir uns iiberraschend und ist aus unserer
Sicht nicht gerechtfertigt. Abgesehen davon fehlen auch die formalen Voraussetzungen fiir ein solches Begehren.

Wir diirfen an dieser Stelle auch darauf hinweisen, dass eine umfangreiche Instandsetzung der Tiefgarage
(Betoninstandsetzung und Instandsetzung bzw. Erneuerung der Duplexparkeranlagen) fiir alle 3 Bauabschnitte auf der
Tagesordnung) zur Beschlussfassung steht. Im letzten Vorgespriach mit Herrn Rechtsanwalt Vornehm und dem
Sachverstédndigen Herrn R6hm wurden alle Beiriite aller drei Bauabschnitte iiber die Umsetzung in rechtlicher und
technischer Hinsicht vorab informiert, sodass wir dann als ihre Verwaltung die entsprechenden Tagesordnungspunkte
abgestimmt auf die jeweiligen drei Bauabschnitte rechtlich und rechnerisch mit entsprechendem zeitlichem Aufwand
aufwendig formulieren konnten.

Der Sachversténdige Herr R6hm wurde von einem externen Verwalter kontaktiert. Dieser erkundigte sich nach der
technischen Notwendigkeit der Tiefgaragen-Sanierung.

Nachdem Herr Rhm, die Schadensmechanismen (Chloridbelastung, statisch relevante Bauteile) in der Tiefgarage
dem externen Verwalter erliutert hatte, war dieser der gleichen Meinung wie Herr Réhm, dass die Tiefgarage
kurzfristig saniert werden sollte.

Des Weiteren kam hinzu, dass die Erneuerung der Duplex-Parker, ohne eine Betonsanierung unwirtschaftlich ist.
Wenn die Betonsanierung nach der Erneuerung der Duplex-Parker durchgefiihrt wird, miissten dann nochmals die
Duplex-Parker ein- und ausgebaut werden. Hier entstehen zusitzlich erhebliche Kosten fir die
Eigentlimergemeinschaft.

Einige Duplex-Parker sind derzeit aufgrund von massiven Schiden nicht mehr nutzbar.

Wir haben diesen Vorgang mit den Beirditen der anderen zwei betroffenen Bauabschnitte I und 11l darauthin erértert.
Beide Verwaltungsbeirdte haben uns ausdriicklich versichert, dass sie der Kompetenz des Herrn R6hm vertrauen und
der Eigentiimergemeinschaft jeweils die Durchfithrung der langjahrig, vorbereiteten und notwendigen
Sanierungsmafinahmen empfehlen werden.

Wir stellen uns jeder Diskussion, was die Beendigung bzw. die Fortflihrung unseres Mandats betrifft.

Wir méchten aber auch nicht versiumen, uns an dieser Stelle zu entschuldigen, dass wir aufgrund verschiedener
Umstéinde, die wir gerne auch in der anstehenden Eigentiimerversammlung néher erldutern, erst jetzt die Sanierung
von Tiefgarage und Duplexparker zur Beschlussfassung stellen kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

EIGENSCHINK
Grundstiicksverwaltungs GmbH

gez.
Anton Eigenschink
Geschiftsfiihrer

Anlage:
Brief Einschreiben / Riickschein von Herrn Daubenmerkl

vom 13.11.2024, zugestellt am 18.11.2024

Sitz der GmbH: Miinchen Leopoldstr. 54 Geschaftsfihrer Geschaftszeit: Montag bis Donnerstag
Eingetragen beim Amtsgericht Miinchen 80802 Munchen Anton Eigenschink 9%-12% Uhr und 14°-17% Uhr
HRB 128289 Freitag 9% - 13% Uhr

Steuernummer 143/132/70409



Klaus Daubenmerk] — Pfeuferstrafie 61 — 81373 Minchen
Handy 0151 28 757 055 — Email klaus@daubenmerki.eu

EIGENSCHINK

CINSCHREIBEN / Rilckantwort Grundstiicksverwaltungs GmbH

Herrn Eigenschink / Frau Mock - 18 Nov. 2024
Eigenschink Grundstiicksverwaltungs GmbH Cw [
Leopoldstr. 54 Eingayig Erl.: ......7. A

80802 Minchen

Minchen, den 13. November 2024

beine Email/Mittwoch, 13. November 2024 an Frau Mock
-2u Top 5 méchten wir eine zusatzliche Abstimmung mit Abwahl der
derzeitigen HV Eigenschink mit Anhérung und bestellen einer neuen HV®

Sehr geehrier Herr Eigenschink,

zusatzlich zu meiner o. st. Email fordere ich Sie hiermit auf, die nachfolgenden TOP auf
die Einfadung aufzunehmen.

~ Als TOP nehmen Sie bitie wie folgt auf:

- Abwahl/Kindigung der Hausverwaltung Eigenschink
zum 31. Dezember 2024 oder 1. Juli 2025
Diskussion/Abstimmung und Beschluss mit den Eigentiimermn

= Neuwahl der Hausverwaltung
Angebote von drei Hausverwaltungen liegen vor. Die Hausverwaltungen stellen sich
bei der Eigentimerversammiung personlich vor. AnschlieBend Auswah! und
Beschluss

Bestatigen Sie mir umgehend, wann der Versand der Einladungen stattiindet. Sollte dies
nicht der Fall sein, ziehen wir rechtliche Schritte in Erwagung.

Hochachtu ng@mﬁ

aus Dau?e%rkl
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VERSAMMLUNGSPROTOKOLL
der ordentlichen Eigentlimerversammiung der
WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Pfeuferstr. 49 - 61
81373 Miinchen
vom 31.07.2025

Ort der Versammlung; Rivoli Hotel
Albert-Roffhaupter-Str. 18
chetorsanaen 81369 Miinchen
Versammlungsheginn: 18:25Uhr
Versammlungsleiter; Anton Eigenschink
Schriftfiihrerin: Sanem Araar
Beschlussfihigkeit: 467,61 / 1.000stel Anteilen um 18:25 Uhr
Von insgesamt 70 Kifz-Stellptatz-Sondernntzungsberechtigten sind ....,. Stellplatz-Senderberechtigte

anwesend bzw, vertreten.

(Anwesenheitsliste mit Stimmrechtsvollmachten befinden sich in der Anlage des Originalprotokolls)

(Gemiili Teilungserklirung vom 23.07, 1985 Punkt 14.4 bestimmt sich das Stimmrecht nach dem Verhiltnis
der Miteigentumsanteile)

TOP1

Begriiflung und Feststellang der Anwesenheit

Unter Hinweis auf die form- und fristgerecht erfolgte Einladung vom 04.04.2025 eréffnet der
Versammlungsleiter die Versammlung unter Eintritt in die allen Eigentiimern mitgeteilte Tagesordnung,

Der Versammlungsleiter berichtet, dass eine Eigentiimerin die Einladung zur Eigentiimerversammlung
erst hente erhalten hat,

Der Grund hierflir ist, dass die Einladungsunterlagen dieser Eigentiimerin im Kuvert einer im Hause
wohnenden Eigentiimerin ,Jagen”. Diese Eigentlimerin hat dies erst am Vortag der Versamnlung
bemerkt und den Verwaltungsbeirat am Abend davon in Kenntnis gesetzt.

Seitens der Verwaltung wurde dann Kontakt mit der Eigentiimerin aufgenommen.

Ihr wurden alle Unterlagen elektronisch zugesandt. Diese Eigentiimerin teilte der Verwaltung schriftlich

mit, dass sie sich aus diesem Grund nicht auf die Versammlung vorbereiten konnte und teilte der
Hausverwaltung Folgendes mit;

. Betreff: Widerspruch gegen die Eigentimerversammlung vom 31.07.2025 wegen Jormwidriger
Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich Thnen meinen formellen Widerspruch gegen die heutige Elgentiimerversammlung sowie
gegen die dort gefussten Beschliisse. Die Einladung ging mir erst heute, am 31.07.2025, zu und verstoft
damit eindeutig gegen die gesetzliche Ladungsfiist nach § 24 Abs. 4 WEG.

Aus diesem Grund schligt der Versammlungsleiter den anwesenden Eigentiimern vor, heute keine
Versammlung durchzufiibren wnd stattdessen zu einer nenen Versammlung mit den gleichen
Tagesordnungspunkten einzuladen.

Die Versammlung wird somit nicht stattfinden und um 18:40 Uhr beendet.
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WEG Pfeuferstr. 49-61, 81373 Miinchen — Seite 2 des Protokolls der ETV vom 31.07.2025

Mangels weiterer Wortmeldungen wird die Versammlung um 18:40 Uhr geschlossen. Das Protokoll besteht aus 2

Seiten.

Unterschriften:

e
ton Eigenschink Horst Keuchel
Versammlungbleuer Verwaltungsbeirats-

vorsitzender

C ) il
Nanlan /e

Sanem Araar
Schriftfithrerin

Tag der Versammlung: 31.07.2025

..............................................

Klaus Daubenmerkl Daniel van der Veer
Verwaltungsbeirat

Verwaltungsbeirat



