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Key-Facts

Adresse
Objekt
Baujahr
Kaufpreis
Provision
Zimmeranzahl
Wohnflache
Balkon
Heizungsart
Hausgeldzahlungen
Stellplatz

Rustig Immobilien Service GmbH | 91207 Lauf a. d. Pegnitz Tel. 09123 99033-0 |

Zweigstr. 10, 90439 Nurnberg
3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. OG
1910

215.500,00 EUR

provisionsfrei direkt von Eigentimer

3 Zimmer

ca. 51 m?

nein

Gas-Etagenheizung

190,00 EUR

nicht vorhanden
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In einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 14 Einheiten aus dem Jahr
1910 erwartet Sie diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss. Mit einer Wohnflache von ca. 51 m? Gberzeugt sie durch ihre
helle Atmosphare und den klassischen Altbau-Charme.

Die Wohnung wurde komplett modernisiert und prasentiert sich in einem
neuwertigen Zustand. Im Rahmen der Modernisierung wurden samtliche
Bodenbelage und Oberflachen erneuert sowie ein komplett neues Badezimmer
eingebaut. Das moderne Tageslichtbad ist hell und neutral gefliest und flgt sich
harmonisch in das zeitgemale Gesamtbild ein.

Die Wohnung verfugt Uber drei Zimmer. Das Schlafzimmer ist Gber das
Wohnzimmer zuganglich, wodurch ein klassisches Durchgangszimmer entsteht.
Das dritte Zimmer liegt separat, was sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer nutzen lasst. GroRe Fenster sorgen in allen Raumen fur eine
angenehme Helligkeit und ein freundliches Wohngefunhl.

Diese Etagenwohnung ist sowohl flr Eigennutzer mit individuellem
Gestaltungsgeschmack als auch fir Kapitalanleger interessant. Die Wohnung
befindet sich derzeit noch in der Modernisierung und wird voraussichtlich bis zum
01.12.2025 fertiggestellt. AnschlieRend kann sie bezogen oder neu vermietet
werden.
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Die Wohnung befindet sich in der Zweigstralte 10 im Stadtteil Nirnberg-St.
Leonhardt, einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohngegend. Durch
die Nahe zur Innenstadt, zur U-Bahn sowie zu Schulen und Freizeitangeboten
bietet die Lage eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und angenehmer
Wohnatmosphare.

Das Stadtzentrum von Nurnberg, der Hauptbahnhof sowie die Autobahnen A73
und A9 sind in wenigen Minuten erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung, ebenso wie Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Cafés und Restaurants.

Diese Lage Uberzeugt durch ihre zentrale Erreichbarkeit - ideal fur alle, die
stadtnah und dennoch ruhig wohnen mochten.
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KONTAKT

Rustig Immobilien Gruppe
SaarstraBe 11

91207 Lauf a. d. Pegnitz
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D4 info@ruestig.de

(® www.ruestig.de



	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5

