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SATZUNGEN ZUM BBPL Nr. 17 ,Pfarrhof Schlosssiedlung® der Marktgemeinde Thalheim

Stand: 2013-12-09

Punkt 1: Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes und die Darstellung seiner Lage im Gemeindege-
biet

Die Abgrenzung des Planungsgebietes sowie die Lage im Gemeindegebiet sind durch die umgrenzende
dick strichlierte Linie ersichtlich gemacht. Die Lage im Gemeindegebiet ist aus dem Ortsplan zu entneh-
men.

Punkt 2: Die im Flachenwidmungsplan dargesteliten Widmungen und die Darstellung von lberértlichen

Planungen
Samtliche im Planungsgebiet befindlichen Grundsticke sind entsprechend dem Flachenwidmungsplan Nr.

5 dargestellt.

Die offentlichen Erholungsflachen sind entsprechend ihrem Verwendungszweck (Parkanlagen, Kinder-
spielplatz, Sportanlagen) sowie die Grinzige und Trenngrinwidmung entsprechend ihrer zulassigen Nut-
zung besonders gekennzeichnet.

Punkt 3: Fluchtlinien

Strafenfluchtlinien gemaf Plandarstellung. Straflenfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen o6ffentli-
chen / offentlich nutzbaren Verkehrsflachen und anderen Grundstulcken.

Grenzlinien (=Grenze unterschiedlicher Widmung).

Nutzungslinien (= Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung).

Baufluchtlinien (= mit Hauptgebauden bebaubarer Bereich) sind kotiert oder mafistabsgerecht direkt dem
Plan zu entnehmen. Baubehordlich genehmigte Bauten sind im Bestand - auch aufRerhalb etwaiger Bau-
fluchtlinien - zulassig. Dort wo die dargestellten Baufluchtlinien nicht mit dem Bestand uUbereinstimmen,
sind bei Neubauten und Ersatzbauten (nach Abbruch) die im BBPL eingetragenen Baufluchtlinien bindend.
AuBerhalb der Baufluchtlinien (= im Abstand oder Bauwich: ,gesamter Bereich aufRerhalb der Baufluchtli-
nie bis zur Bauplatz- / Nachbargrundgrenze und/oder StrafRenfluchtlinie”) sind keine Hauptgebdude, aus-
genommen im Abstand gesetzlich zuldssige Teile von Hauptgebduden sowie untergeordnete Bauwerke
wie Stiegenhauser, Windfange, Erker, Loggien, erdgeschossige Wintergarten, obergeschossige Terrassen
und Balkone und dergleichen - unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 3 m zu den Straf3enfluchtli-
nien (aufer die Baufluchtlinie liegt nadher) - zulassig. Das Gesamtausmaf} aller Bauwerke auf3erhalb der
Baufluchtlinien wird mit 10 % des Bauplatzes, insgesamt hochstens 100 m?2 bebauter Flache begrenzt.
Bei mehreren Geschossen erfolgt eine Zusammenrechnung (Aufsummierung untergeordneter Bauwerke
an einem Geschoss, z.B. bei drei Geschossen mit je 15 m2 bebauter Flache = 45 m2 von max. 100 m2).
Fur die Ermittlung der bebauten Flache sind die projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind
unabhangig von |hrer konstruktiven Ausbildung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurech-
nen.

Grundsticke in Grinland sowie Parzellen im Bauland welche keine Fluchtlinien aufweisen durfen nicht
bebaut werden; ausgenommen sind bestimmungsgemafie Bauten sowie im Bauland ebenerdige Gebaude
bis zu einer bebauten Grundflache von max. 15 m2.

Punkt 4 Gebdudehéhen

Die Gebaudehohe wird durch die Angabe der maximalen Geschossanzahl und / oder die maximalen Trau-
fen- und Firsthdhen (Sonderregelung bei Flachdachausfuhrung siehe Punkt 4 weiter hinten und Punkt 13)
in der Nutzungsschablone festgelegt.
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Anzahl der Geschosse:
> Die Anzahl der Geschosse (I, I+DG, etc.) wird - falls nichts anderes angegeben - strafenseitig gemes-
sen.

o Wenn ein Grundstliick an mehrere StrafRen angrenzt oder bei Bedarf, kann die Anzahl der ansichts-
wirksamen Geschosse Uber die Angabe der Himmelsrichtung in der Nutzungsschablone erganzt
bzw. festgelegt werden.

o Ein Kellergeschoss wird, wenn dieses straflenseitig mit zumindest 2/3 seiner ansichtswirksamen
Fassadenflache in Erscheinung tritt, mit in die Geschossanzahl der Geschosse eingerechnet.

o Bei Angabe eines Dachgeschosses (DG) ist die niedrigere (ansichtswirksame) Gebaudeseite stra-
Benseitig oder entsprechend der festgelegten Himmelsrichtung auszubilden.

Vorgabe max. Il Geschosse
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Vorgabe max. 1+DG (1 Geschoss + Dachgeschoss)
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Traufen- und Firsthdhen

> Wenn nichts anderes angegeben, beziehen sich die in der Nutzungsschablone angegeben max. Trau-
fen- und Firsthéhen (in Meter) auf den strafienseitig gelegenen Schnittpunkt des Gebdudes, gemessen
auf halber Gebaudelange und im rechten Winkel zur Erschliefungsstrafe (kinftige bzw. bestehende
Asphaltdeckoberkante).

Trauf- und Firsththen Uber Schnittpunkt des Gebdudes mit Stralte
(z.B. Traufhéhe = 6,5 m und Firsthdhe = 9,0 m)
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Traufen- und Firsthéhen Uber Schnittpunkt des Gebaudes mit StraRe
(z.B. Traufenh6he = 6,5 m und Firsthohe = 9,0 m)
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> Bei Bedarf kébnnen die max. Traufen- und Firsthéhen auch Uber eine Bezugshéhe in Meter Gber Adria
festgelegt werden. Von dieser Bezugsh6éhe aus werden die in der Nutzungsschablone angegebenen
max. Traufen- und Firsthéhe addiert (Anmerkung: Die Bezugshéhe in m. U. A. gibt nicht die FFOK des
EG an!).

Traufen- und Firsthéhen Uber Schnittpunkt des Gebaudes mit StraRe
(z.B. Traufenhdhe = 6,5 m und Firsthéhe = 9,0 m)
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> Bei Bedarf (z. B. bei nicht definierbarer Hohenlage von Gebauden) kdnnen die max. Traufen- und First-
héhen, ausgehend von der Bestandshdhe (B) des Erdgeschosses (EG), des Kellergeschosses (KG) oder
des Urgelandes (UG) in der Nutzungsschablone festgelegt werden.

Trauf- und Firsthéhen bei bestehenden Gebauden in nicht definierbaren Héhenlagen
(z.B. Traufthéhe = 6,5 m und Firsthéhe = 9,0 m)
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Traufen- und Firsthéhen bei bestehenden Gebauden in nicht definierbaren Hohenlagen
(z.B. Traufenhdhe = 6,5 m und Firsthéhe = 9,0 m)
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Fur Stiegenhaus- oder Liftuberdachungen kann die Firsthéhe punktuell um max. 1,0 m Uberschritten wer-
den.
Auf dem Dach angebrachte Einrichtungen wie Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Parabolspiegel u.
A. sind nicht an die angegebene Firsthdhe gebunden. Bei Flachdéchern sind derartige Einrichtungen mind.
2 m von der Attika zurtickzusetzen (oder allseitiger Rucksprung gegenuber der Attika mit einer gedachten
Dachschrage von 45°).
Gebaude, welche die maximal vertretbare Bauhdhe bereits erreicht haben, sind im Plan gesondert mit
(HB) gekennzeichnet:
Eine Uberbauung der Bestandshéhe (Traufe und First) ist nicht mehr zulédssig. Geringfiigige Verénde-
rungen der Firsthéhe aufgrund einer Sanierung des Daches oder Veranderung des Dachstuhles sowie
punktuelle Uberhdhungen bei Stiegenhduser und Liftiiberdachungen sind - nach erfolgter positiver
Einzelprifung - zulassig. Bestand und Planung sind dabei gegenuberstellen und in Form einer Einzel-
beurteilung auf die Ortsbildvertraglichkeit hin zu prufen.
Baubehérdlich genehmigte Bauten sind in der vorhandenen Bestandshéhe zuldssig. Uberschreitet ein
mit (HB) gekennzeichnetes Gebaude ein oder mehrere in der Nutzungsschablone angegebenen Para-
meter, gelten bei Neubauten und Ersatzbauten (nach Abbruch) diese Parameter jedoch zwingend.

Geschosshéhe:
In bebaubaren Flachen in denen nur die Geschoflanzahl angegeben wird (keine Angabe von max. Trau-
fen- und Firsthéhen), wird die maximale Geschosshohe mit 3,5 m begrenzt. Ausnahmen kdnnen bewil-
ligt werden, jedoch darf bei abweichender Geschosshbéhe die aus der angegebenen Geschossanzahl
errechenbare maximale Gebaudehdhe (z.B. dreigeschossig 10,5 m) nicht Uberschritten werden.

Definition der Geschosse:
Bei Angabe der Geschosse kann eine Ubermauerung des letzten Obergeschosses (Rohdeckenoberkan-
te) bis zu maximal 30 cm und nur dann erfolgen. Ein zusatzlicher Dachausbau ist zulassig.
Bei Angabe eines Dachraums ,DR* darf die Ubermauerung - gemessen von der Rohdeckenoberkante
- 1,20 m nicht Uberschreiten.
Bei Angabe eines Dachgeschosses ,DG* durfen die Begriffsmerkmale des Dachraumes Uberschritten
werden, ohne dabei diejenigen eines Vollgeschosses zu erreichen. Die Ubermauerung - gemessen von
der Rohdeckenoberkante - hat zumindest an einer Gebaudeseite 2,00 m zu unterschreiten. Sonderre-
gelung im Falle einer geplanten Flachdachausfuhrung: Bei Angabe eines Dachgeschosses ,DG* durfen
bei einer Flachdachausfihrung die Begriffsmerkmale eines Geschosses erreicht werden, wobei der
Rucksprung des Dachgeschosses gegenuber der Fassade des letzten Geschosses allseits jedenfalls
einer gedachten Dachschrage von 45 °betragen muss.
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Punkt 5 Verkehrsflachen

Verlauf und Breite der Verkehrsflachen sowie Parkplatze im 6ffentlichen Raum It. Plandarstellung. Privat-

zufahrten (im tatsachlichen Verlauf unverbindlich) sind strichliert dargestellt. Erhaltenswerte Fuf3- und

Radwegeverbindungen sind punktiert dargestellt.

Sonderbestimmungen:
Bei Baulanderweiterungsflachen (derzeit noch Grunland) innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
die beabsichtigten ErschlieBungswege bereits angegeben. Geringfiigige Anderungen sind zuléssig, die
Unterbindung einer geplanten StrafRen- und / oder Fuf3- bzw. Radwegeverbindung ist hingegen unzu-
lassig.
Wohnpark Forstberg / NORIKUM: Flr die Verlangerung der Forststrafle ist gegebenenfalls eine Stra-
lenraumplanung unter Einbeziehung von Besucherparkplatzen und BepflanzungsmafRnahmen erfor-
derlich. Die Errichtung des Fuf3- und Radweges entlang der Sipbachzeller Strafie ist verbindlich.
Verlangerung Kapellenstrafe: Zur Vermeidung unerwiinschten zusatzlichen Siedlungsverkehrs wird fur
ein Teilstlck der Kapellenstrafle (im Plan schraffiert dargestellt) die Fahrbahnbreite mit max. 3,5 m
festgelegt. Fur die verbleibenden seitlichen Abstandsflachen bis zur Grenze des 6ffentlichen Gutes (7,0
m Breite) ist eine entsprechende Stralenraumplanung durchzufiihren, welche ausschlieflich dem
LNichtmotorisierten Individualverkehr* (Fuf3- und Radweg) sowie der Begriinung dient.

Punkt 6 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung
Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Ortskanal

Energieversorgung: E-Werke Wels.

Oberflachenentwasserung: Regenwasser sind auf eigenem Grund zu versickern. Auf jedem Grundstuck
sind geeignete Mafnahmen gegen die Abschwemmung von Erde und Regenwasser zur StrafRe hin vorzu-
sehen. Der Nachweis hierfiir ist spatestens bei der Einreichplanung zu erbringen.

Punkt 7 Bestehende Bauten und Anlagen
Bestehende Bauten und Anlagen gemaf} Plandarstellung. Als Grundlage diente die digitale Katastermappe

(DKM) aus dem Jahre 2007, das aktuelle Orthophoto sowie eigene Erhebungen und Nachflhrungen
(Bauakten, etc.) Geringe MafRungenauigkeiten bei den Gebaudegrenzen sind daher moglich.

Punkt 8 Bauweise und Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise

Die Bauweise wird planlich in der Nutzungsschablone dargestellt. Im Planungsgebiet wird Uberwiegend die
offene (0) Bauweise festgelegt. Bei Bedarf wurde auch die gekuppelte (gk), die Gruppenbauweise (gr) oder
eine sonstige Bauweise (s) festgelegt.

Offene Bauweise (0): ,Ungeachtet der Baufluchtlinien hat bei einer offenen Bauweise bei Gebdudeteilen
die héher als 9 m sind, der Abstand von der Bauplatz- oder Nachbargrundgrenze wenigstens ein Drittel
ihrer Héhe (bzw. h/3) zu betragen. In Gebieten mit offener Bauweise kénnen Bauplatzteilungen stattfin-
den. Ein kinftiger Mindestabstand von 3,0 m, gemessen von der fertigen AuSenwand, zur Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenze ist einzuhalten. Daruber hinaus sind die im BBPL dargestellten begrenzenden Bau-
fluchtlinien verbindlich®.

Bei Bedarf wurde auch die gekuppelte (gk), die Gruppenbauweise (gr) oder eine Sonderbauweise (s) fest-
gelegt.

Sonstige Bauweise (s): ,Der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten des Mindestabstandes
von 3 m (bzw. h/3) ist - innerhalb der Baufluchtlinie - moglich.”

Gruppenbauweise (gr): ,Die Hauptgebdude kdnnen an der gemeinsamen Grundgrenze durch eingeschos-
sige Garagen getrennt sein.”

Im Falle einer ,gekuppelten“ Bauweise, einer ,Gruppenbauweise” und eventuell auch bei der ,sonstigen”
Bauweise wird auf die mdgliche Notwenigkeit einer Feuermauer hingewiesen.
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MaR der baulichen Nutzung
(Anmerkung: Das Maf der baulichen Nutzung der Grundstlicke ist durch die Gebaudehdhe, die Geschof-

flachenzahl, die Grundflachenzahl oder die Baumassenzahl auszudriicken. Darliber hinaus kann das Maf3
der baulichen Nutzung insbesondere durch Festlegung der Anzahl der Geschosse naher bestimmt oder
durch Angabe der bebaubaren Flache des Bauplatzes oder der Hochstzahl der in den Gebauden zuldssi-
gen Wohneinheiten beschrankt werden.)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und / oder die Geschossflachen-
zahl (GFZ) in der Nutzungsschablone angegeben.

Geschossflachenzahl (GFZ) = Bruttogeschossflache / Nettogrundsticksflache (Bauplatz).
Bruttogeschossflache = Summe der Bruttogeschossflachen aller Geschosse (inkl. im Abstand gesetzlich
zulassige Teile von Hauptgebauden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage, ebener-
dige und nicht GUberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengange.
Loggien, Stiegenhauser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergarten hingegen sind zur Ganze einzu-
rechnen, ebenso jene Flachen des Dachgeschosses (mit 80%, bei Flachdachausfihrung mit 100%) oder
Dachraumes (mit 60%), die sich fur einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermaue-
rung der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebaudeseite 60 cm Uberschreitet.

Falls ein Kellergeschoss an einer Gebaudeseite als ansichtswirksames Geschoss in Erscheinung tritt (De-
finition siehe Punkt 4), ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenraumen - NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundflache Uberbaut,
wird die Gesamtbruttoflache der Garage + NR zur Halfte (50 %) in die GFZ eingerechnet. Werden mehr als
50 % der Garage (inkl. Nebenraumen - NR) uberbaut, so wird die Garage zur Ganze (100 %) in die GFZ
eingerechnet.

Grundfldchenzahl (GRZ) = Uberbauung des Grundstiicks im Verhaltnis zum Bauplatz einschlieflich aller
Nebengebdude und Garagen (unabhangig vom Flachenausmaf), ausgenommen Tiefgaragen.
Baumassenzahl (BMZ) = Umbauter Raum im Verhaltnis zum Bauplatz einschliefllich aller Nebengebaude
und Garagen (unabhangig vom Flachenausman).

Punkt 9: Verlauf der Anlagen fiir Energieversorgung und Fernmeldeeinrichtungen
Die im Plangebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen sowie Hochspannungskabeln sind - soweit

Unterlagen digital vorhanden - planlich dargestellt. Der allfallige Schutzbereich dieser Leitungen ist - ge-
maf Plandarstellung - zu bericksichtigen. Alifallige - nicht eingetragene - Bauverbots- und Schutzbereiche
sind mit dem jeweiligen Leitungsnetzbetreiber abzuklaren. Keine Gewahr auf Vollstandigkeit und Lagerich-
tigkeit.

Punkt 10: Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf eigenem Grund bereit zu stellen sind. Fur

jede dritte Wohneinheit ist zusatzlich 1 weiterer Besucherparkplatz vorzusehen. Sollten bauliche Verande-
rungen zu einer Erhéhung der Wohneinheiten flhren, so sind die zusatzlichen Stellplatze entweder auf
eigenem Grund bereit zu stellen oder - wenn dies baulich nicht méglich ist - in réumlicher Nahe zur Lie-
genschaft (max. 300 m Wegentfernung) nachweislich dauerhaft zu mieten, zu pachten oder anzukaufen.
Garagen, mit Schutzdachern versehene Abstellplatze und Carports kénnen
innerhalb der bebaubaren Flache errichtet werden,
innerhalb des Hauptgebaudes untergebracht werden oder daran angebaut werden,
im Abstand (= Bauwich: ,gesamter Bereich auferhalb der Baufluchtlinie bis zur Bauplatz- / Nachbar-
grundgrenze und/oder Straflenfluchtlinie”) errichtet werden. Ein Abstand von mind. 5 m ist zur Stra-
Benflucht hin einzuhalten. Wird ein Bauplatz oder ein zu bebauendes Grundstiick von mehreren &ffent-
lichen/6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen begrenzt, so gelten diese Abstande unabhangig Gber wel-
che Seite das Grundstlck vorrangig oder tatsachlich aufgeschlossen wird. Ausnahmen kénnen von der
Baubehoérde genehmigt werden, ein Mindestabstand von 3 m zur Strafenflucht [ausgenommen die
Baufluchtlinie liegt naher (z.B. bei Anbauverbindlichkeit)] ist jedenfalls einzuhalten; d.h. innerhalb die-
ses 3 m Bereiches sind - ausgenommen Steher/Saulen (mind. 1,5m vom StrafRengrund entfernt) und
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Dacheindeckung (mind. 1,0m vom Straflengrund entfernt) - keinerlei Seitenverkleidungen (Beplankun-
gen aller Art, Rankgitter, Pergolen, etc.) und Garagentore zulassig. In Ausnahmefallen kann seitens der
Stralenverwaltung (mittels Beurteilung durch einen Amtssachverstandigen) ein geringerer Abstand ge-
nehmigt werden. Die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstiicken zuge-
wandten Langen der Bauwerke einschlielich allfalliger Dachvorspriinge darf 15 m nicht tGberschreiten.
Das Gesamtausmaf aller Bauwerke aufRerhalb der Baufluchtlinien wird mit 10 % des Bauplatzes, ins-
gesamt hochstens 100 m2 bebauter Flache begrenzt. Flr die Ermittlung der bebauten Flache sind die
projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind unabhéngig von lhrer konstruktiven Ausbil-
dung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen,
in begrindeten Fallen, wie z. B. bei groeren Wohnanlagen, verdichteten Flachbau, zur Trennwirkung
zw. betrieblicher Nutzungen und Wohnnutzungen etc. kbnnen Garagen, mit Schutzdachern versehene
Abstellplatze und Carports auch innerhalb ausgewiesener ,Baufluchtlinien fur Nebengebaude* errich-
tet werden.

Die Errichtung von Tiefgaragen und Parkdecks ist auch ohne gesonderte Darstellung im Plan grundsatzlich

zulassig. Die Einhausung der dazugehorigen Ein- und Ausfahrtsrampen ist - nach MaRRgabe der gesetzli-

chen Grundlage - auch ohne gesonderte Darstellung im Plan zulassig.

Punkt 11 Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen
Alle als ,Erholungsflache - Spielplatz“, , Erholungsflache - Parkanlage” und ,Grunzug” gewidmeten Fla-

chen (privat und 6ffentlich) sind entsprechend ihrer Definition zu nutzen und zu gestalten.
Im Nahbereich von Mehrfamilienhausern (ab vier Wohneinheiten) ist auf eigenem Grund auch ohne Dar-
stellung im BBPL ein entsprechender Kleinkinder- und Kinderspielplatz einzurichten.
Sonderbestimmungen:
Friedhof: Die flr den Thalheimer Friedhof vorgesehenen Erweiterungsflachen auf den Grundsticken
200, 201 und 202/2 (alle KG Thalheim), sind langfristig dafur zu sichern.

Punkt 12: Bestimmungen uber die Nutzungen, Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
Alle als Wald, Grinzug (GZ), Trenngrun (TRG) und Freiflache (Ff) gewidmeten bzw. ersichtlich gemachten

Flachen sind entsprechend ihrer Definition zu nutzen und zu gestalten.
Erhaltung bzw. Verbesserung einer naturlichen Uferbestockung des Zdrerbaches in Absprache mit Gewas-
serbezirk aufgrund der bestehenden Gefahrenzonen.

Punkt 13 Aufere Gestaltung von Bauten und Anlagen

Die Dacher der Hauptgebaude sind - ausgenommen entlang der Aigenstrafle und Anbieterberg (siehe
Sonderbestimmungen) - mit einer Neigung bis zu 45° zu versehen. Zulassig sind ebenfalls Flachdacher
und Pultdacher (Bestimmungen siehe nachfolgend).
Bei Pultdachern darf eine Neigung von max. 25° - parallel zur Gebaudelangserstreckung - nicht Uber-
schritten werden.

Traufen- und Firsthdhen bei Pultdachausfihrung
(z.B. Traufenhdhe = 6,5 m und Firsthohe = 9,0 m
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Grundgrenze

._ Grundgrenze

‘1) Strake
‘ urspriingliches Gelande

sirale

Flachdacher dirfen nur bis zu der in der Nutzungsschablone angegebenen Anzahl der Geschosse er-
richtet werden. Uber dieses oberste Geschoss hinaus sind keine rlickversetzten Geschosse mit Flach-
dachausfihrung zulassig (= geschlossene Dachflache ausgenommen Dacheinbauten wird verbindlich
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vorgeschrieben). Bei Angabe einer Traufen- und Firsthdhe in der Nutzungsschablone gilt daher bei
Flachdachausfuhrung: Traufhbhe = Attika Oberkante = Firsthdhe mit der Erganzung, dass die in der
Nutzungsschablone angegeben max. Traufenhéhe um 50 cm Uberschritten werden darf.

Traufen- und Firsthdhen bei Flachausfuhrung
(z.B. Il Geschosse, Traufenhohe = Firsthohe = 6,5 m

FH=9,0

| TH=865
TH=6,5

Grundgrenze
Grundgrenze
Grundgrenze
Grundgrenze

Bei der Farbwahl der Dacheindeckung sind grelle Farben (blitzblau, etc.) nicht zuldssig.
Die Breite der Dacheinbauten darf bei einer zweigeschossigen Bauweise maximal die Halfte der Ge-
samtlange der Traufe betragen (vgl. Skizze).

fenster
Dachein-
schnitte

&)
BT | caupen

Dach
flachen-

Aufgehendes

;} ,L% Mauerwerk

mind. 1m mind. 1m

Summe a <=b/2

Sonderbestimmungen:
Fur die Baulandflachen entlang der Aigenstrafle und Anbieterberg sind die Dacher der Hauptgebaude
als Sattel-, Walm- oder Zeltdach mit einer Neigung zwischen 15° und 45° oder als Krlippelwalm mit
einer Neigung zwischen 36° und 45° zu versehen. Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Nei-
gung zwischen 8° und 15° sind ebenfalls zulassig. Fir untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten,
Vordacher, eingeschossige Anbauten, etc. sind hier auch andere Dachformen zulassig.

Punkt 14 Bestimmungen liber Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBengrundgrenzen (Strafienfluchtlinien) und Ubrigen Nachbargrundgrenzen
kénnen
als Gitter- oder Holzzaune mit Punktfundamenten (Materialanteil max. 30 % der Sichtflache) bis zu
einer Hohe von 1,80 m,
oder als Streifenfundamente mit Sockelausbildung sowie massive Mauerwerke (z.B. betonierte Mau-
ern, Granitmauern, Gabionen, Steinschlichtungen o. A.) bis zu max. 1,00 m Héhe ausgebildet werden.
Ab 1,00 m bis zu einer H6he von 1,80 m sind wiederum Gitter- und Holzzadune mit einem Materialanteil
von max. 30 % der Sichtflache zulassig,
im Falle von durch das Urgelande bedingten Hanglagen sind abgetreppte bzw. rlickversetzte (max. 60°
Neigung) Boschungen und Stiitzmauern (z.B. Blocksteine, Loffelsteine, Gabionen o. A.) bis zu einer
max. Hohe von 1,50 m - gemessen vom Urgelande - zulassig (siehe nachfolgende Grafik). Darauf sind
aus Sicherheitsgriinden Gitter- oder Holzzaune (Materialanteil = max. 30 % der Sichtflache) mit Punkt-
fundamenten wiederum bis zu einer Héhe von 1,80m zulassig.
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Eine zusatzliche Heckenbepflanzung mit einer maximalen Hohe von 2,00 m kann ausgefuhrt werden.
Bei Strafleneinmindungen sind die Einfriedungen so zu situieren, dass auch bei Bestehen eines Zau-
nes gefahrlos in die Kreuzung eingefahren werden kann. Im Kreuzungsbereich sind keine hochwuchsi-
gen Hecken zulassig (freie Sicht).

max. 1,5m

max. 1,0m
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Punkt 15: Bestimmungen liber Nebengebaude
Nebengebaude (aufier Garagen) sind

innerhalb der Baufluchtlinien zulassig, durfen jedoch eine Hauptbebauung nicht behindern,
im Abstand (= Bauwich: ,gesamter Bereich aufRerhalb der Baufluchtlinie bis zur Bauplatz- / Nachbar-
grundgrenze und/oder Strafenfluchtlinie”), unter Einhaltung eines Abstandes von mind. 3 m zur Stra-
RBenfluchtlinie [ausgenommen die Baufluchtlinie liegt naher (z.B. bei Anbauverbindlichkeit)], zulassig.
Wird ein Bauplatz oder ein zu bebauendes Grundstick von mehreren 6ffentlichen/6ffentlich nutzbaren
Verkehrsflachen begrenzt, so gelten diese Abstande unabhangig davon Uber welche Seite das Grund-
stuck vorrangig oder tatsachlich aufgeschlossen wird. Die Summe aller im jeweiligen Abstand gelege-
nen, den Nachbargrundstiicken zugewandten Langen der Bauwerke einschliefllich allfalliger Dachvor-
spriinge darf 15 m nicht Uberschreiten. Das Gesamtausmaf aller Bauwerke aufRerhalb der Baufluchtli-
nien wird mit 10 % des Bauplatzes, insgesamt héchstens 100 m2 bebauter Flache begrenzt. Fur die
Ermittlung der bebauten Flache sind die projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind un-
abhangig von lhrer konstruktiven Ausbildung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurech-
nen,
in begrindeten Fallen, wie z. B. bei groleren Wohnanlagen, verdichteten Flachbau, etc. auch flachen-
maRig grofler durch Ausweisung einer "Baufluchtlinie fir Nebengebaude" zulassig.

Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrréader sowie Milllinseln sind - unabhéngig der Baufluchtlinien - auf dem

gesamten Bauplatz zulassig.

Bauhutten sind nach Baufertigstellung zu entfernen.

Sonderbestimmungen:

Nebengebaude welche nach dem geltenden Landesgesetzen nicht (mehr) errichtet werden dirften und
kénnten, sind mit "Baufluchtlinien fir Nebengebaude" ausgewiesen.

Nebengebaude im Bereich der Widmung , Trenngrin" (TRG) sind unzulassig.
Nebengebaudebestimmungen fir die Trauneggsiedlung (Parz. Nr. 187/2 bis 187/48, 191/49 -
191/51, 191/55 - 191/57, 191/78, 191/80, 191/82, 191/84 - 191/89, 191/100 - 191/111,
191/113, 191/115, 191/117, 191/119, 191/197 - 191/214): Nebengebaude auflerhalb der Bau-
fluchtlinien sind mit einer max. verbauten Flache von 15 m2 zulassig. Diese sind in einem Abstand von
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zumindest 1 m zu den Nachbargrundgrenzen zu errichten. Sofern hangbedingt die Traufe dieses Ne-
bengebaudes hdher als 3 m (naturliches Gelandeniveau) an der Grundgrenze des Nachbarn in Er-
scheinung tritt, so ist ein Abstand von zumindest 3 m zur Grundgrenze einzuhalten.

Punkt 16: Die abzutragenden Bauten und Anlagen

Abzutragende Bauwerke sind besonders gekennzeichnet.

Punkt 17: Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen
Fur die Widmungskategorie ,Eingeschranktes gemischtes Baugebiet” entlang der B 138 (Pyhrnpafd

Bundesstrafie) gelten bezlglich Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen (§ 27 BauO 1994, § 84 Straflenverkehrsordnung 1960, u. dgl.).
Fur alle anderen Flachen gilt: Werbeanlagen durfen nicht dominierendes Element sein, sondern inte-
grierter Bestandteil der Fassade in Grofle, Form, Farbe, Beschriftung und Lichtwirkung angepasst.
Unzuléssig sind:
Werbe- und Ankundigungseinrichtungen mit insgesamt mehr als 4 m2 Werbe- und Anzeigeflache; als
Flache gilt bei nicht rechteckiger Form der Werbeanlage das Rechteck, das die Anlage umschlief3t.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.
Lichtwerbung in grellen Farben.
Durch die Anbringung von Werbeanlagen durfen Gebaude und Bauteile von kunstlerischer bzw. handwerk-
licher Bedeutung in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt werden.
Lichtwerbung darf nur warme, gedampfte Farbtdne verwenden.

Punkt 18: RAG Oberdsterreich

Das Gemeindegebiet von Thalheim liegt zur Ganze im Aufsuchungsgebiet fur Kohlenwasserstoffe "RAG
Oberdsterreich" der Rohdl-aufsuchungs- AG. Das Gemeindegebiet von Thalheim wird weiters vom Gewin-
nungsfeld "Sattledt XV" der Rohél-aufsuchungs- AG beruhrt.

Punkt 19: Gefahrenzonenplanung des Gewasserbezirks

Teilflachen befinden sich innerhalb der ,Gelben“ und ,Roten“ Gefahrenzone des Zorerbaches / Thalba-
ches gemafl dem rechtskraftigen Gefahrenzonenplan. Bauvorhaben im Einzugsgebiet von Wildbachen
sind dem Gewasserbezirk zur Stellungnahme vorzulegen. Etwaige Auflagen und Baubeschrankungen sei-
tens des Gewasserbezirks sind einzuhalten.
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