Te l I A (Planzeichnung)

)

StraBe

Strofie

0 10 20 30 40 30

100

MaBstab 1:1.000 |

\ V2
- o ~ = } N . fofid
\ { vl ! > 1
- i F_\L -7 S ® { NIRRT
| O 0 S [N
TR Y \Y"/wt iy, " i J L
BN e/ Ty} :

}\ T /
eF {

; '\\ :’ S‘J‘:y(j i S W N

— &\ 9 " 1-4’ ( . .\ ,"
W7 LR NS

/ ( r’lar'gemet B-F lﬂ Nr 3
o) B Wuhk'nbu—;”"

...I —

Lage des Plangebnetes in der Gemeinde
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Plangrundlage:

Flurkarte im MaRstab 1:5.000
Gemeinde Pantelitz
Gemarkung Zimkendorf Flur 1
Stand 05/2000

Erstellt durch: i
ObVI Schénemann, Stralsund |

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir iiie Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB)

Planzeichererklarung (gem sianz v.90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §6

BauNVO) Versorgungsflache Gas
@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Ml 1 Mischgebiete Mi 1 B .- Spielplaz
5o o [ offentlich 6= &ffentlich

Ml 2 Mischgebiete M| 2
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

M 3 Mischgebiete M| 3 Hochwasserschutz und die Regeiung ces Wasserabflusses (§ 9

Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

B

In den festgesetzten Mischgebieten Mi1, MI2 und M| 3 gelten
unterschiedliche Festsetzungen, die in der Planzeichnung bzw. in
den Festsetzungen durch Text festgesetzt sind.

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und dle Regeiung des
Wasserabflusses

Oberflachenentwasserur g ® Regenruckhaltebecken

2. Mai} der baulichen Nutzung (§3 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16

BauNVQO)
e N 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fiir
Grundfidchenzahl (.8:0.3) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un:i zur Entwicklung von
073 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2C 25 und Abs. 6 BEauGB)

Umgrenzung von Flacher fiir Matnahmen zum Schutz,
— zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Ab:. 6 BauGB)

[

9. Sonstige Planzeichen

Firsthche als Hochstmal, Bezugspunktdefinition siehe textliche
Festsetzung Nr. 2. —1

FH 9.5m ‘
1.b. Strafie

2. Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22und 23 BauNVO)

Baugrenze

II:] offene Bauweise
a 1 abweichende Bauweise a1: offen, aber Gebaudelangen bis 70 m
zulassig

abweichende Bauweise a2: offen, aber Gebaudeldngen nur bis 20 m

=% | zulassig

nur Einzei- und Doppelhauser zuldssig

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebicts (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flacher fur Nutzungsbeschrankungen oder
fiir Vorkehrungen zum Scnutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des

4 BauGB)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Nutzungsbeschrankungen siehe textliche Festsetzung Nr. 4.

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielaniagen (§ 9 Abs. 1Nr. 5
und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr ( § © Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ivivAvivivtving

kunftig entfallende Geb&ude una Anlagen

4. Verkehrsfldchen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.

' Planzeichen ohne g . Grenzpunkt
Verkehrsberuhigter Bereich FuBgéngerbereich  Normcharakter $ Gebidude
Flurstiicksqrenze
-57-21 Flurstiicksnummer

Festsetzungen durch Text (Teil 13)

1.1 In dem im Plangebiet ausgewiesenen Mischgebieten sind die

nach BauNVO zulassige Nutzung des § 6 Absatz 2, Nr 7
(Tank-stellen) und 8 (Vergnugungsstatten) entsprechend § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuiassig. Zudem sind auch die nach § 6
Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nich: in
den ausgewiesenen Mischgebieten zulassig.

1.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise a1 sind
Gebaudelangen von max.70m zulassig. Ansonsten gelten di2
Bestimmungen des §22 Abs. 2 BauNVO zur offenen Bauweise
1.3 In der festgesetzten abweichenden Bauweise a2 sind
Gebaudelangen von max.20m zul&ssig. Ansonsten geiten di:
Bestimmungen des §22 Abs. 2 BauNVO zur offenen Bauweise
2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte max. Firsthéhe ist der
Schnittpunkt der Mittelachse des jeweiligen neu einzumessen-
den Baugrundstuckes mit der Mittelachse der endausgebautzn
StralBenverkehrsflache. Bel meihreren zuzuordnenden Verkeiirs-
flachen (Eckgrundstucke, etc.) ist das Mittel aus den sich jeweils
ergebenen Bezugshéhen zu bilden und anzuwenden.

2.2 In dem im Plangebiet, mit Ml 3 gekennzeichneten. ausge.vie-
senen Mischgebiet* muss das Mindestma® der Baugrundstii:ke
500m? betragen.

3.1 Innerhalb der Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflegel
und zur Entwicklung von Natur und Landschafi ist das
Regenruckhaltebecken naturnah mit einer geschwungenen
Uferlinie, unterschiedlichen Béschungsneigungen sowie einer
tieferliiegenden Flache, in der sich Gber einen langeren Zeitraum
Wasser halten kann, zu gestalten. Die verbleibende Flache ist
mindestens zu 30 % mit Baumen und Strauchern der
Pflanzenauswanhilisten C. und D. (Pflanzabstand s.
Pflanzenauswahlliste) zu bepflanzen.

Die ubrige Flache ist als extensiv gepflegte, standortgerechte
Wildkraut- und Grasflur zu entwickeln. Das Mahgut ist
abzufahren. in der Wildkraut- und Grasfiur ist die Anlage eines
Weges mit einer wassergebundenen Wegedecke und einer
maximalen Breite von 1,2 m zulassig. Weiterhin ist die
Aufstellung von maximal 3 Parkbanken mit Papierkérben
zulassig.

3.2 Die vorhandenen Baum- und Gehélzbesténde (Laub- und
Obstbaume, Straucher) aus heimischen Baum- und Straucherten
auf den Flurstliicken 42/2, 44/1 und 45/1 sind zu erhalten unc bei
Abgang wieder nachzupflanzen.

4. In dem im Plangebiet, mit Ml 1 und MI3 gekennzeichneten,
ausgewiesenen Mischgebiet darf der flachenbezogene
Schalleistungspegel tags 55 db(A)/m? und nachts 40 db(A)/m?
nicht Uberschreiten. Schaiipegeiminderungen, die im konkreten
Einzelfall durch Abschirmmafinahmen erreicht werden, kénnan in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaR VDI- Richtlinie
2720 ) bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert deg
Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Weitergehende immisionsschutzrechtliche Bestimmungen
bleiben von dieser Festsetzung unberuhrt.

5. Genolzprianzungen:

5.a Auf den neu einzumessenden Baugrundsticken sind pro 300
am Grundstlcksflache ein Baum (Laubbaum oder ein Obstbaum
der Pflanzenauswabhlliste C. und E.) und pro 200 gm
Grunastiicksflache 2 standortgerechte, heimische Straucher der
Pflanzenauswahllistz D. zu pflanzen.

5.b in der ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflache ist pro
50 m Lange der kiinftigen Stral3e mindestens =in kleinkroniger
Laubbaum der Pflanzenauswabhlliste B. in einer ausreichend
groiden Beetfidche zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind die
Wohnwege (3 m Breite).

Im Rondel! ist mindestens ein gro3kroniger Baum der
Pflanzenauswahiliste A. zu pflanzen

Pflanzenauswahlliste:

A. Grof3kronige Stralenbaume: Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
Aesculus hippocastanum (RoRkastanie), Fagus silvatica
(Rotbuche), Fagus siivatica 'Atropunicea’ (Blutbuche), Quercus
robur (Stie-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Tilia
cordata sp. (Winiei-Linde)

B. Kleinkronige StraRenbaume: Acer campestre 'Eisryk’
(Feld-Ahorn), Betula pendula (Sandbirke), Pyrus communis
‘Beach Hill' (Midbirne), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus
intermedia 'Brouwers’ (Schwedische Menlbeere)

C. B&dume: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula

(Sandbirke) Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus aria (Schwed. Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Uimus carpinifolia (Feldulme)

D. Straucher: Corylus avellana (Haseinuf3), Crataegus spec.
(Weifzdorn), Lonicera xyiosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea
(Salweide), Salix aurita (Ohrchenweide), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Viburnum opolus (Schneeball)

E. Obstb&ume:

Obstbaume: Apfel: Gravensteiner, Alkmene, roter, griner
Boskon, Jonagold, Holsteiner Cox, James Grieve, Elstar
Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Dénissens Gelbe,
Regina, Schattenmorelle

Birnen: Williams Christ, Gellerts Butterbirne

Pflaumen: Wangenheims Fruhzwetsche, Hauszwetsche

| Pflanzquaiitaten /Pflanzabstande:

StraBenbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12-14,

Baume: 2 x verpflanzte Heister, H = 250 - 300 cm
Straucher: 2 x verpflanzte Straucher, H =60 - 150 cm,
Pflanzabstand: ca. 1,2x1,2m

Hinweise:

Fur den vorliegenden Bebauungspian findet die BauNVO 19390
Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften liber
Gestaltung gem. §86(1) LBauo m-v

1. Als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind !
nur Heckenpflanzungen aus Gehdlzen (Feld-Ahorn,
Buchsbaum, Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster) oder
Zaune in Kombination mit Schnitthecken zulassig.

2. Im M! 1 und im nordwestlichen MI 2 sind Dachneigungen nur ;
zwischen 25° und 48° zulassig. Garagen, Carports, Wintergarten !
und Vorbauten sind hiervon ausgenommen.

Nachrichtliche Eintragungen:

1. mégliche Altlasten

Entsprechend der historischen Nutzung des Planbereiches sind
schadliche Bodenveranderungen im Sinne des i
Bundesbodenschutzgesetz méglich. Werden bei Bauarbeiteri
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des H
Untergrundes wie |
Abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste aiter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abféalle, Sonderabfalle u. A.)

angetroffen, ist der Grundstlckseigentiimer oder Veruisache: ais
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung de:
Bodenaushubs verpflichtet Er unterliegt der Anzeigepflictit. Es
ist die untere Bodenschutzbenérde beim StAUN (Stralsund®
sowie das fur den Grundwasserschutz zustandige Umweltamt
des LK NVP mittels Anzeige zu informieren.

2. Bodenfunde

Nach Auskunft des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
(Steliungnahme vom 15.05.00) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgenae Hinweise
zu beachten:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpfiege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und veroindiich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und und evtl. auftretende Funde gem
§ 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumal3inahme !
vermieden (vergl. §11 Abs.3).

- Wenn wahrend der Erdarueiten Funae oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmaipfiege in uinverandertermn Zustand zu erhaiten. Verant-
worllich sind hierfur der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes Erkennen. Die Verpflichtung eriéscht 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.
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Auf Giund ces § 10 des Baugesstzbuciias (FauGE) id . vom 27.08.1997 und des § 86 der Lanfssbauordnung de” Landest

Mecklenburg Yorpommern (LBauQ M hiat die Gemeindevertretung der Gemeinde Pantelitz diesen Bebauungspian M 3 "Am|

Anger, bestenend zus der Flanzeich dnd denr nebenstenenden textlichen Festsetzungen sowie den nebensiehentes:
Sauvorschrifien Uber die Geslailuag, & Lung ani 24.10.2001 beschlossen:
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Verfahrensvermerke &
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3. Die fruhzeiiige Blrgerbeteiligung nach § 3 . durchgefiihrt worden.
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6. Der Entwurf des Bebauupgsplans sowje o die B“évgfundﬂﬁ/habémn der Zeit vom 3. A4.Q0. . bis zum 32 A QQ..
wéhrend folgenderZsiien ey MENSLHLL, &X%N\ (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
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7. Der katastermaRige Bestand am 24.03.2001 wird als richtig dargestelit bes
Grenzpunkie giit der Vorbehalt. dass eine Priifung nur grob erfoigte. da die
vorliegt. Regressanspriiche konrien nicht abgeleitet werden.

Straisund ,gen A 2. A1, 2o A

irigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
rbmau*ch Flurkarte im MaRstab 1 : 5.000
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz«éj//nunq (Tenm und dem Tex‘rt"re'rré') wurde am 24.10.2001 von der

Gemeindevertretung ais Satzung beschlossen/D*e Beg;unpung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 24.10.2001 gebilligt. . 7

Panteliz, den A4, 1A4. O A

\*, ¢ el 7 Burgermaster

11. Der Bebauungsplan ist gemai § 246 (1a) BauGBiv.m. § 5 AG-BauGB M-V und § 1 AnzVO am /j//ﬁ'/ ..... angezeigt
worden.
. § 246 (1a) mit-Nebenbestimmungen und Hinweisen

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsversg
‘ ) nicht geltend gemacht.

Pantelitz, den ‘,840 7. 0%

Y Mintritretiendes straichen

12. Die Nebenbestinmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuss der Gemeindevertretung vom ........................ erflillt.
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ........................... AZ:
............................... bestatigt.
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13. Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Plam&hhﬂg%(

x9. 0102
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14. Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan ist gemaf §10 (3) BauGB am //”‘ ‘)/ 04 . ‘%07 ‘?‘C’ ortstiblich oekanni
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ‘%0/02’ ..........

Planausarbeitunc: |
ingenieurgemeinschaft |
majcher, scheidt und parttiei i

l4rchenring 7a, 26133 oldenburg, tel 044141077
boddenblick 6,18445 klausdorf tel. 038323-5150" |




