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LAGE

5

Kenner der nahen Goltsteinstraße wissen ganz genau warum 
sie diese Meile so sehr lieben. Sie ist in Köln einfach einzigartig. 
Neben beliebten Einzelhandelsunternehmen wie etwa Alnatura 
und Rewe ist das Angebot nahezu grenzenlos: Bäcker, Apothe-
ken, Friseure und Blumengeschäfte, alles da. Aus der Vielfalt 
von Restaurants und Cafés wollen wir noch besonders eine der 
besten Eisdielen der Stadt herausheben. An sonnigen Wochen-
enden verwandelt sie sich zu einem wahren Magneten und lockt 
Menschen aus allen Richtungen an.

Das besondere Flair dieses Viertels ist maßgeblich auch den 
vielen schicken Boutiquen zu verdanken. Weiter gibt es einen 
Buchladen, ein Yoga-Zentrum, Kosmetik- und Stylingateliers, 
Reinigung, eine gute Metzgerei und ein Feinkostgeschäft. Kurz-
um: Alles was das Herz begehrt. 

Die Stadtbahnhaltestelle erreicht man in 700 Meter. Die Bushal-
testelle ist nur 150 Meter entfernt. Die Lage garantiert einen 
hohen Wohnkomfort, auch ohne eigenen PKW.

Die Sonne scheint und ich habe Lust mich auf das Rad zu schwin-
gen? Das Bike wartet auf mich. Meine persönliche Relax-, Frei-
zeit-, und Sportzone liegt vor der Haustür. Der Rhein mit sei-
nem Rheinufer befindet sich fast nebenan. So kann der Tag 
entspannt beginnen. 

All around the corner! Bayenthal Love!
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LAGE

I N F R A S T R U K T U R  U N D  E N T F E R N U N G E N  C I R C A

W I E L A N D S T R A ß E  5 + 7

 GOLTSTEINSTRAßE: 100 ME TER 

GASTRO, CAFÉS, BÄCKEREI :  100 ME TER

ÖPNV-BUS HALTESTELLE: 150 ME TER

GOLTSTEIN FORUM, EINK AUFEN, LEBENSMIT TELGESCHÄF TE: 300 ME TER 

RHEINUFER: 400 ME TER

MATHIASK IRCHPL ATZ: 400 ME TER

ÖPNV-STADTBAHNL INIE HALTESTELLE: 700 ME TER

BONNER STRAßE: 750 ME TER

AUTOBAHNVERTEILER KÖLN /BONN: 2,5 K M, 10 MINUTEN

STADT TEIL :  BAYENTHAL

STADTBEZIRK : RODENK IRCHENi



A N S I C H T  V O R D E R H A U S H O F S E I T E8

C

Eigentum in Köln-Bayenthal ist immer attraktiv und wertbe-
ständig – für den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage.

Das Wohnhaus in der Wielandstraße 5 +7 aus dem Jahr 1956 – 
Neuausbau Hofgebäude 2024 – bietet insgesamt 17 Eigentums-
wohnungen. Die Ein- bis Dreizimmerwohnungen haben Größen 
von ca. 34 m2 bis 117 m2. Es gibt zwei getrennte Hauseingänge 
und bei Haus Nr. 5 ein Hinterhaus mit drei Wohnungen. 

Die Wohnungen verfügen über eine Terrasse oder eine neue 
Balkonanlage und sind zur Innenhofseite mit bodentiefen Fens-
tern ausgestattet. Hell und viel natürliches Licht in den Räumen. 

Im Innenhof wird ein Bestandsgebäude neu ausgebaut. Die 
beiden Maisonette-Wohnungen könnte man schon als kleine 
Stadthäuser bezeichnen. Sie verfügen jeweils über einen eige-
nen Eingang. Die überdachte Dachterrasse erreicht man über 
eine innenliegende Treppe. Allein dieses Highlight machen die-
se Wohnungen besonders – mitten in Köln-Bayenthal. 

Die Eigentumswohnungen bieten für Singles, Paare und kleine 
Familien besten Komfort mit einer guten Raumaufteilung. Sie 
sind mit Bodenbelägen aus Fliesen, Parkett oder Laminat aus-
gestattet. Kellerräume sind vorhanden. Die Fahrradstellplätze 
befinden sich im Innenhof. 

Alle Einheiten profitieren von der massiven Bauweise des Ge-
bäudes und der neu wärmegedämmten Außenfassade, nachhal-
tig und energiesparend. Vorderhaus, Anbau und Hofgebäude 
werden jeweils energetisch saniert. Selbstverständlich sind alle 
Fenster isolierverglast. 

Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.
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OBJEKT

A N S I C H T  V O R D E R H A U S W I E L A N D S T R A ß E 5 +7

A N S I C H T  N E U A U S B A U H O F G E B Ä U D E



BAYENTHAL 
              LOVE
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W
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OBJEKT

H I G H L I G H T S

1 7  E I G E N T U M S W O H N U N G E N

W O H N F L Ä C H E N  V O N  C A .  3 4  M 2 B I S  1 1 7  M 2

E I N -  B I S  D R E I Z I M M E R

Z W E I  H A U S E I N G Ä N G E  N R . 5  +  N R . 7

N E U A U S B A U  H O F G E B Ä U D E  M I T  Z W E I  M A I S O N E T T E - W O H N U N G E N  M I T  D A C H T E R R A S S E

E I G E N E  H A U S E I N G Ä N G E  H O F G E B Ä U D E  Ü B E R  D E N  I N N E N H O F

D A C H T E R R A S S E  /  B A L K O N  B E I  A L L E N  W O H N U N G E N

N E U E  B A L K O N A N L A G E  Z U R  H O F S E I T E 

B O D E N T I E F E  F E N S T E R  Z U R  H O F S E I T E

B O D E N B E L Ä G E  M I T  F L I E S E N  /  P A R K E T T  /  L A M I N A T

I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

N E U E  F A S S A D E  M I T  W Ä R M E D Ä M M V E R B U N D S Y S T E M

K E L L E R R Ä U M E  V O R H A N D E N

F A H R R A D S T E L L P L Ä T Z E  I M  I N N E N H O F

R U H I G E  S E I T E N S T R A ß E N L A G E  I N  K Ö L N - B A Y E N T H A L

N I C H T  A L L E  E I N H E I T E N  S I N D  R E N O V I E R T

W I E L A N D S T R A S S E I M A U G U S T  2 0 2 4

i



DIE WOHNUNGEN
GRUNDRISSE UND 
FLÄCHEN
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3 Zimmer · ca. 57,98 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 20,65

SCHLAFEN	 11,76

KIND	 14,84

BAD	 3,87

DIELE	 4,51

BALKON (X 0,5)	 2,35

2 Zimmer · ca. 43,75 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 19,19

SCHLAFEN	 15,97

BAD	 3,56

DIELE	 3,16

BALKON (X 0,5)	 1,87

Wohnung 1

Wohnung 2

Erdgeschoss Vorderhaus

Erdgeschoss Hinterhaus

Haus Nr. 5

Haus Nr. 5

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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GRUNDRISSE

N

2 Zimmer · ca. 43,34 m2	 m2

WOHNEN / ESSEN	 13,11

KOCHEN	 3,49

SCHLAFEN	 18,33

BAD	 3,16

DIELE	 3,39

BALKON (X 0,5)	 1,86

3 Zimmer · ca. 69,00 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 20,46

SCHLAFEN	 16,88

KIND	 15,90

BAD	 3,84

DIELE	 9,57

BALKON (X 0,5)	 2,35

Wohnung 3

Wohnung 4

1. Obergeschoss Hinterhaus

1. Obergeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 5

Haus Nr. 5

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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3 Zimmer · ca. 69,41 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 20,73

SCHLAFEN	 16,44

KIND	 16,32

BAD	 3,94

DIELE	 9,63

BALKON (X 0,5)	 2,35

1 Zimmer · ca. 34,36 m2	 m2

WOHNEN / SCHLAFEN	 13,12

KOCHEN	 4,36

BAD	 4,53

DIELE	 3,15

BALKON (X 0,5)	 1,86

TERRASSE (X 0,5)	 7,34

Wohnung 5

Wohnung 17

2. Obergeschoss  Vorderhaus

2. Obergeschoss Hinterhaus

Haus Nr. 5

Haus Nr. 5
NEUAUSBAU

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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GRUNDRISSE

N

3 Zimmer · ca. 116,98 m2	 m2

Dachgeschoss:

WOHNEN / KOCHEN / ESSEN	 20,82

SCHLAFEN	 15,67

KIND	 15,45

BAD	 3,95

FLUR	 5,28

DIELE	 11,03

BALKON (X 0,5)	 2,35

TERRASSE (X 0,5)	 13,36

	 = 87,91

Spitzboden:

ABSTELL 1	 22,63

ABSTELL 2	 6,44

	 = 29,07

Wohnung 6
Dachgeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 5

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT HINTERHAUS

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5

HAUS NR. 5

HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

SPITZBODEN

DACHGESCHOSS
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2 Zimmer · ca. 36,47 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 12,64

SCHLAFEN	 14,14

BAD	 2,73

DIELE	 4,61

BALKON (X 0,5)	 2,35

2 Zimmer · ca. 48,47 m2	 m2

WOHNEN	 12,66

KOCHEN / ESSEN	 11,04

SCHLAFEN	 13,44

BAD	 4,94

DIELE	 4,03

BALKON (X 0,5)	 2,36

Wohnung 7

Wohnung 8

Erdgeschoss Vorderhaus

Erdgeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 7

Haus Nr. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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GRUNDRISSE

N 1919

W
ielandstraße  5+7

GRUNDRISSE

N

2 Zimmer · ca. 37,25 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 11,12

SCHLAFEN	 14,24

BAD	 4,58

DIELE	 4,95

BALKON (X 0,5)	 2,36

2 Zimmer · ca. 49,91 m2	 m2

WOHNEN	 12,48

KOCHEN / ESSEN	 12,64

SCHLAFEN	 14,02

BAD	 4,20

DIELE	 4,21

BALKON (X 0,5)	 2,36

Wohnung 9

Wohnung 10

1. Obergeschoss Vorderhaus

1. Obergeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 7

Haus Nr. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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2 Zimmer · ca. 37,34 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 13,11

SCHLAFEN	 14,01

BAD	 2,80

DIELE	 5,07

BALKON (X 0,5)	 2,35

2 Zimmer · ca. 50,80 m2	 m2

WOHNEN	 12,73

KOCHEN / ESSEN	 14,94

SCHLAFEN	 13,71

BAD	 2,52

DIELE	 4,54

BALKON (X 0,5)	 2,36

Wohnung 11

Wohnung 12

2. Obergeschoss Vorderhaus

2. Obergeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 7

Haus Nr. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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GRUNDRISSE

N

2 Zimmer · ca. 36,27 m2	 m2

WOHNEN / KOCHEN	 12,91

SCHLAFEN	 12,98

BAD	 2,93

DIELE	 5,09

BALKON (X 0,5)	 2,36

2 Zimmer · ca. 43,21 m2	 m2

WOHNEN	 12,90

KOCHEN / ESSEN	 10,53

SCHLAFEN	 10,69

BAD	 2,03

DIELE	 4,70

BALKON (X 0,5)	 2,36

Wohnung 13

Wohnung 14

Dachgeschoss Vorderhaus

Dachgeschoss Vorderhaus

Haus Nr. 7

Haus Nr. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7

WIELANDSTRAßE RÜCKANSICHT

HAUS NR. 5 HAUS NR. 5HAUS NR. 7 HAUS NR. 7
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Wohnung 15
Hofgebäude
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Hofgebäude
Eingang über Innenhof

NEUAUSBAU

2 Zimmer · ca. 102,98 m2	 m2

Erdgeschoss:

WOHNEN / ESSEN	 25,23

KOCHEN	 12,98

WC	 2,90

ABSTELL	 2,26

DIELE	 7,51

FLUR 1	 3,26

FLUR 2	 2,69

	 = 56,83

Untergeschoss:

SCHLAFEN	 18,02

ANKLEIDE	 5,42

BAD	 5,61

ABSTELL 2	 1,65

ABSTELL 2	 7,04

	 = 30,70

Dachterrasse:

ABSTELL	 1,61

TERRASSE (X 0,50)	 6,80

	 = 8,41

Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse

ERDGESCHOSS
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UNTERGESCHOSS DACHTERRASSE

Wohnung 16
Hofgebäude

2323
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GRUNDRISSE

N

Hofgebäude
Eingang über Innenhof

NEUAUSBAU

3 Zimmer · ca. 107,09 m2	 m2

Erdgeschoss:

WOHNEN / ESSEN	 31,03

KOCHEN	 8,09

WC	 2,28

DIELE	 5,15

FLUR	 4,45

	 = 51,00

Untergeschoss:

SCHLAFEN	 16,19

KIND	 12,19

BAD	 5,15

ABSTELL	 2,16

FLUR	 6,36

	 = 42,05

Dachterrasse:

ABSTELL	 3,58

TERRASSE (X 0,50)	 10,46

	 = 14,04

ERDGESCHOSS

Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse
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WIELANDSTR. 5+7
50968 KÖLN
BAYENTHAL

BAU-
BESCHREIBUNG /

ZAHLEN 
UND FAKTEN

ANSICHTEN

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG:	 WOHNHAUS

BAUJAHR:	 1956 / NEUAUSBAU HOFHAUS 2024

FLUR:	 51

FLURSTÜCK:	 982, 3886/40, 766

GRUNDSTÜCKSGRÖßE:	 CA. 587 M²

WOHNEINHEITEN:	 17

WOHNFLÄCHEN GESAMT:	 CA. 985 M²

WOHNUNGSGRÖßEN:	 CA. 34 M² – 117 M²

ANZAHL ZIMMER:	 1 – 3 ZIMMER

GESCHOSSE:	 KG (UG), EG, 1. OG, 2. OG, DG

BODENBELÄGE:	 FLIESEN / PARKETT / LAMINAT

KELLER:	 JA 

BAUWEISE:	 MASSIV 

DACH:	 MANSARDENWALMDACH / FLACHDACH

DECKEN:	 BETONDECKEN

FASSADE:	 WÄRMEDÄMMVBERBUNDSYSTEM, NEU GESTALTET

FENSTER:	 ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN: 	 STAHL-BETONTREPPEN

BALKON / TERRASSE:	 JA

HEIZUNG:	 ZENTRALHEIZUNG

facts
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FACTS

SEITENANSICHT MIT HINTERHAUS

NAUAUSBAU HOFGEBÄUDE

WIELANDSTRAßE

EINGANG 
HAUS NR. 5

EINGANG 
HAUS NR. 7

EINGANG 
HOFGEBÄUDE

INNENHOF

RÜCKANSICHT HOF



WIELANDSTR. 5+7
50968 KÖLN
BAYENTHAL

WOHN- UND 
NUTZFLÄCHEN /
MITEIGENTUMS-

ANTEILE

LAGEPLAN 

EINHEIT
MITEIGENTUMS-

ANTEILE 
NUMMER 	 TYP / ZIMMER	 LAGE	   NUTZFLÄCHEN 	   IN 1.000-STEL

WE 01	 3 ZIMMER 	 EG VORDERHAUS		  57,98	 m2		  60,03

WE 02	 2 ZIMMER  	 EG HINTERHAUS	 	 43,75	 m2		  45,30

WE 03	 2 ZIMMER  	 1. OG HINTERHAUS		  43,34	 m2		  44,97

WE 04	 3 ZIMMER	 1. OG VORDERHAUS		  69,00	 m2		  71,44

WE 05	 3 ZIMMER	 2. OG VORDERHAUS	   	 69,41	 m2		  71,87

WE 06	 3 ZIMMER	 DG (+ ABSTELL SPB) VORDERHAUS	   	 116,98	 m2		  121,13

WE 07	 2 ZIMMER	 EG VORDERHAUS	   	 36,47	 m2		  37,76

WE 08	 2 ZIMMER	 EG VORDERHAUS	   	 48,47	 m2		  50,19

WE 09	 2 ZIMMER	 1. OG  VORDERHAUS	   	 37,25	 m2		  38,57

WE 10	 2 ZIMMER	 1. OG VORDERHAUS	   	 49,91	 m2		  51,68

WE 11	 2 ZIMMER	 2. OG VORDERHAUS	   	 37,34	 m2		  38,66

WE 12	 2 ZIMMER	 2. OG VORDERHAUS	   	 50,80	 m2		  52,60

WE 13	 2 ZIMMER	 DG VORDERHAUS	   	 36,27	 m2		  37,55

WE 14	 2 ZIMMER	 DG VORDERHAUS	   	 43,21	 m2		  44,74

WE 15	 2 ZIMMER	 UG / EG / TERRASSE NEUAUSBAU	 	 102,98	 m2		  94,37

WE 16	 3 ZIMMER	 UG / EG / TERRASSE NEUAUSBAU	 	 107,09	 m2		  105,34

WE 17	 1 ZIMMER	 2. OG NEUAUSBAU HINTERHAUS		  34,36	 m2		  33,80

GESAMT CA. 				    984,61	 m2		  1.000,00

WOHN- UND

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

facts

EINGANG HAUS NR. 5: VORDER- / HINTERHAUS

EINGANG HAUS NR. 7: VORDERHAUS

HOFGEBÄUDE NEUAUSBAU: EINGANG ÜBER INNENHOF

26
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FACTS

facts
LAGEPLAN WIELANDSTRAßE 5+7

HOFGEBÄUDE
NEUAUSBAU WE 15 +16

HINTERHAUS 
HAUS NR. 5

INNENHOF

HAUS NR. 5 HAUS NR. 7

EINGANG 
INNENHOF
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